Lageplan mit zeichnerischem Teil

Deckblatt Nr. 2

zum Bebauungsplan ,Reichenbach West 2*
- Beschleunigtes Verfahren gemaf §13a BauGB -
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Textliche Festsetzungen

Deckblatt Nr. 2

zum Bebauungsplan ,Reichenbach West 2¢
- Beschleunigtes Verfahren gemaR §13a BauGB -

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
01.10.2018 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Reichenbach West 2 der Gemeinde Rei-
chenbach, Landkreis Cham in der Fassung des Deckblattes Nr. 1 vom 15.02.2019 mit nach-
folgenden Anderungen:

In den ,Textlichen Festsetzungen Unterpunkt ,Festsetzungen gem. §9 BauGB und Art. 81
BayBO* erhélt der Punkt ,Maf3 der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB* nachfolgende

Fassung:
Zulassige Grund-/Geschossflache
Ausgangsfassung Deckblatt Nr. 2
Nut- Grundfla- Geschossfla- max. zulassige Nut- Grundfla- Geschossfla- max. zuldssige
zung chenzahl chenzahl Nutzungsein- zung chenzahl chenzahl Nutzungsein-
GRZ GFzZ heiten GRZ GFz heiten
§16 Abs. 2 §16 Abs. 2 §9 Abs. 1 §16 Abs. 2 §16 Abs. 2 §9 Abs. 1
BauNVO BauNVO BauGB BauNVO BauNVO BauGB
WA | max. 0,35 | max. 0,8 2,0 pro | WA | max. 0,40 | max. 0,8 2,0 pro
Gebaude Gebaude

In den ,Textlichen Festsetzungen® Unterpunkt ,Weitere Festsetzungen zu den baulichen
Anlagen® erhalt der Punkt ,Dacher“ nachfolgende Fassung:

Deckblatt Nr. 1 Deckblatt Nr. 2
Décher Garagen und | Begriinte Flachda- gestrichen gestrichen
Nebengebaude cher sind zulassig.

Begriindung

Deckblatt Nr. 2

zum Bebauungsplan ,Reichenbach West 2¢
- Beschleunigtes Verfahren gemaB §13a BauGB -

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren (§13a BauGB).
Zweck der Anderung ist die Abanderung der zulassigen Grundflachenzahl. Es hat sich erge-
ben, dass die Festsetzungen hinsichtlich der Grundflachenzahl zu einschrénkend ist. Eine
bessere Verdichtung innerhalb des Baugebietes soll erreicht werden. Das gewunschte ge-
stalterische Ergebnis fir die Bebauung des Baugebietes kann auch durch diese Festsetzung
erreicht werden. Die Festsetzungen zu den Dé&chern wurden im Wege der Klarstellung er-
satzlos gestrichen. Dies kommt auch den Bedurfnissen der Bauwilligen entgegen.

Fir das Verfahren finden die Vorschriften des § 13 a BauGB Anwendung. Ein Bebauungs-
plan fur MaBnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 Quad-
ratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind
(§13a Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 4 BauGB). Das beschleunigte Verfahren ist nicht ausge-
schlossen, da durch den Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
tber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleu-
nigte Verfahren ist auch nicht ausgeschlossen, da keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchti-
gung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzglter bestehen (§13a Abs. 1
i.V.m. Abs. 4 BauGB). Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfach-
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ten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. In den Féllen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1 gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig (§13a Abs. 2 Nr. 1, 4 i.V.m. Abs. 4 BauGB). Bei Aufstellung eines Bebauungsplans
im beschleunigten Verfahren ist ortstblich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufge-
stellt werden soll und wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlich-
keit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uBern kann, sofern keine frihzeitige Un-
terrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet (§13a Abs. 3 i.V.m. Abs. 4
BauGB). Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden, wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs.
2 durchgefiihrt werden, und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlwei-
se die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgefiihrt werden. Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffe-
ne Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 entspre-
chend (§13a Abs. 2 i.V.m. Abs. 4, §13 Abs. 2 BauBG). Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen;
§ 4c ist nicht anzuwenden (§13a Abs. 3i.V.m. Abs. 4, §13 Abs. 2 BauBG).
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Praambel

Deckblatt Nr. 2

zum Bebauungsplan ,Reichenbach West 2¢
- Beschleunigtes Verfahren gemaB §13a BauGB -

Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
,Reichenbach West 2“
der Gemeinde Reichenbach
mittels Deckblatt Nr. 2

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-
1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.03.2019 (GVBI S. 98) und Art. 81 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI S. 408) hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Reichenbach in éffentlicher Sitzung am 26.09.2019 das Deckblatt Nr. 2 zum Bebau-
ungsplan ,Reichenbach West 2“ als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Far den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Reichen-
bach West 2“ ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie der Begrindung
und den Verfahrensvermerken vom 26.09.2019 maBgeblich. Diese sind Bestandteil der Sat-
zung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Ubersichtslageplan vom 26.09.2019
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 26.09.2019
3. Textliche Festsetzungen vom 26.09.2019

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Reichenbach, 16.10.2019
Gemeinde Reichenbach

g ' b
=24 ’é/d \
Pestenhofer \
1. Burgermeister
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Verfahrensvermerke

Deckblatt Nr. 2

zum Bebauungsplan ,Reichenbach West 2¢
- Beschleunigtes Verfahren gemaB §13a BauGB -

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der dffentlichen Sitzung vom 01.08.2019 beschlossen, den Bebauungsplan
,Reichenbach West 2 mittels Deckblatt Nr. 2 im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB zu
andern. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 02.08.2019, angeschlagen an der Amtstafel am
02.08.2019, ortsiiblich hingewiesen.

2. Burgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.2019 wurde mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2019 bis einschlieBlich 20.09.2019 &ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 07.08.2019, angeschlagen an der Amtstafel am
07.08.2019 ortsiiblich hingewiesen. Hingewiesen wurde darauf, dass im beschleunigten Verfahren
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen
wird.

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Von einer Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Den beriihrten Tragern offentlicher
Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist vom 19.08.2019 bis
einschlieBlich 20.09.2019 gegeben. Hingewiesen wurde darauf, dass im beschleunigten Verfahren
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen
wird. § 4c ist nicht anzuwenden.

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Reichenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.09.2019 die eingegan-
genen Bedenken und Anregungen behandelt und das Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom
26.09.2019 als Satzung beschlossen.

6 Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ,Reichenbach West 2 — Deckblatt Nr. 2* wurde am 16.10.2019
gemaB §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleit-
planédnderung in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung
nach §10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ortsiiblichen Dienststunden in der Verwal-
tungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach und zusatzlich in der
Gemeindekanzlei Reichenbach, Bodensteiner StraBe 1, 93189 Reichenbach zu jedermanns Ein-
sicht ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §214 und 215 BauGB ist hingewie-
sen worden.

Reichenbach, 16.10.2019
Gemeinde Reichenbach

/ ) -
Pestenhofer
1. Blrgermeister
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Gemeinde Reichenbach
Bodensteiner StraRe 1
93189 Reichenbach

Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses und der Auslegung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»,Reichenbach West 2“ der Gemeinde Reichenbach
mittels Deckblatt Nr. 2

(§10 Abs. 3 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 26.10.2019 den
Bebauungsplan ,Reichenbach West 2 - Deckblatt Nr. 2¢ als Satzung beschlossen (§10 Abs. 1
BauGB). Dieser Beschluss wird hiermit gemé&B §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.09.2019 liegt samt Begriindung ab Verdéffentlichung die-
ser Bekanntmachung in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-StraBe 2, 93194
Walderbach wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und Montag von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie Donnerstag von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr) sowie in der
Gemeindekanzlei Reichenbach, Bodensteiner StraBe 1, 93189 Reichenbach wéahrend der Amtsstun-
den auf Dauer 6ffentlich aus und wird bereitgehalten. Wahrend der Dienststunden kann dort jeder-
mann den Bebauungsplan mit Begriindung einsehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangen. Geman
§10a Abs. 3 BauGB st der Bebauungsplan im Internet unter http://www.gemeinde-
reichenbach.de/aktuelles/oeffentliche-planauslegung.html eingestelit.

Hingewiesen wird auf §214 BauGB (Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstel-

lung des Flachennutzungsplanes und der Satzungen; ergénzende Verfahren). GemaR §215 Abs. 2

BauGB wird ebenfalls auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-

ten sowie die Rechtsfolgen des §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des §214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Ver-
haltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der

Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden

Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

AuBerdem wird geméal §44 Abs. 5 BauGB auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach kann der Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen,
wenn die in den §§39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Vermé-
gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Bekanntmachungsnachweis
Anschlag an der Amtstafel angeheftet am 16.10.2019
Anschlag an der Amtstafel abzunehmen am 18.11.2019

Reichenbach, 16.10.2019
Gemeinde Reichenbach
=3 4

T e
Pestenhofer

1. Burgermeister
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