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1. Der Stadirat hat in der Sitztung vom 16.04.2019 die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. ARRTe e
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sonstige Trager ffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.05.2019 bis
28.06.2019 beteiligt.
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§ 10 abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauuungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der
Gerneinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
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ZEICHENERKLARUNG

Planliche Festsetzungen

WA

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvO 1990

Anderungsbereich

Baugrenze

1= Art der Nutzung
2 = Bauweise O = offene Bauweise

3 = Anzahl der Vollgeschosse

4 = Dachneigung

5 = max. Wandhéhe in m

6 = max. Wandhdhe in m Staffelgeschoss
7 = max. zuldssige GRZ

8 = max. zuldssige GFZ

Planliche Hinweise
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Grundstiicksgrenzen

bestehende Bebauung

Bei Baumpflanzungen im privaten Griin werden mind. 3 Bdume
pro Garten It. Plan und aus der Auswahlliste in den Hinweisen
durch Text, Pkt. 5.9. empfohlen.



16. Anderung des Bebauungsplanes ,Schinderbuckel” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir den Anderungsbereich werden fir die nachfolgend aufgefthrten Unterpunkte kunftig
folgende Textliche Festsetzungen festgesetzt. Die nicht geédnderten Festsetzungen behalten
weiterhin ihre Giltigkeit, bzw. werden gem. der ausgefilhrten Gegeniiberstellung ersatzlos
gestrichen.

- Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieser Bebauungsplaninderung

- Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt und umfasst eine Flache

von 2770 m2

Gegenuberstellung:

Bisherige Festsetzungen

Neue Festsetzungen

1. Art der Baulichen Nutzung

Keine Anderung
gegeniber Deckblatt Nr. 15

2. MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzungsschablone keine
Festsetzung bei Geschossanzahl
Kniestockhéhe max. 0,75m

Bei der Ausfiihrung als Staffelgeschoss gilt keine
Festsetzung zur Kniestockhéhe

Festgesetzt werden max. 3 Voligeschosse
U+E+D
bzw.

Keine Regelung / Vorgabe
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

GRZ 0,4 ;
GFZ 0.8 U+E+| bei Staffelgeschossen
3. Bauweise Keine A
gegenuber «bla 15
offene Bauweise
4, MindestgroRe der Baugrundstiicke | Keine Anderuna
gegenlbe -

5. Gestaltung des Geldandes

Auffiillungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern

Auffullungen und Abgrabungen dirfen
max. 1,50m betragen. Auffillungen und
Abgrabungen mussen auf dem
Grundstiick beendet sein, soweit kein
Einverstandnis mit dem betroffenen
Nachbarn vorliegt. Zur Terrassierung
sind auf dem Grundstuck Stutzmauern
von max. 1,50m zuldssig.

Als Hohe der Stlitzmauern gilt das Maf}
von der geplanten Gelandeoberflache
bis zur geplanten Oberkante der
Stitzmauer, spatere Sichtfliche

Keine Anderung
gegenuber De

(@]

6. Geldndestellung und Hohenlage der
Wohngebidude

Keine Regelung / Vorgabe
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

Keine And
gegenube

Ing.Biiro fur das Bauwesen - Dipl.ing.(FH) Christian Costa — WaldschmidstraRe 1b — 93444 Bad Kétzting




16. Anderung des Bebauungsplanes ,Schinderbuckel” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

7. Gestaltung der Wohngebaude

Keine Regelung / Vorgabe
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

Keine Regelung / Vorgabe
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

Fur Haupt- und Nebengebaude sind Sattel- und
Flachdacher mit erforderlicher Attika
Dachneigung von 0° - 35° zulassig

Die Dachdeckung hat in Rot-, Braun oder
Grautdnen zu erfolgen. Als Material fur die
Dacheindeckung sind Dachsteine und
Dachziegel zulassig.

Bei Flachd&chern sind begrinte und mit
kiesbeschwerte Dachfladchen zuldssig

Keine Regelung / Vorgabe
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

Dachgauben sind bis zu einer Lange von max.
1/3 der Dachlange zul&ssig. Dachgauben sind
im inneren Drittel der Dachfl&che anzuordnen.

Keine Regelung / Vorgaben
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

Keine Regelung / Vorgaben
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

Max. zulassige Wandhéhe: 7,00m
Als Wandhéhe gilt das MalR von der natirlichen

Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Aullenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Keine Anderung gegenlber Deckblatt Nr. 15

Keine Anderung gegenuber Deckblatt Nr. 15

Fir Haupt-und Nebengebaude sind Sattel-, Pult- u.
Walmdacher sowie Flachdacher mit erforderlicher
Attika zulassig.

Dachneigung von 0° - 35°

Keine Anderung gegenliber Deckblatt Nr. 15
Keine Anderung gegeniiber Deckblatt Nr.15
Keine Anderung gegenliber Deckblatt Nr. 15
Keine Anderung gegenuber Deckblatt Nr. 15

Keine Anderung gegenlber Deckblatt Nr. 15
- =

Keine Anderung

Bei der Ausfiihrung von Staffelgeschossen gilt:

Max. zuldassige Wandhdhe bis OK Attika bzw. OK
Absturzsicherung 7,50 m

Als Wandhéhe gilt das Mal von der natiirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw.
Attika oder Bristung

Bezugspunkt siehe Planteil.

Max. zulassige Wandhohe des

Staffelgeschosses 9,50 m

Als Wandhahe gilt die Hohendifferenz vom best.
Gelande beim Bezugspkt. fur Attika/Absturzsicherung
bis zum Schnittpunkt der Aulenwand des
Staffelgeschosses mit der Oberkante der Dachhaut.
Bezugspunkt siehe Planteil.

Max. zuldssige Firsthéhe des
Staffelgeschosses...........ccceveveieinnens 10,30 m
Als Firsthéhe gilt die Hohendifferenz vom best.
Gelénde beim Bezugspunkt bis zum Dachfirst.

Fir den Riicksprung der Staffelgeschosse wird
eine mind. Breite von 1,50 m festgesetzt.

Ing.Biro fir das Bauwesen — Dipl.Ing.(FH) Christian Costa - WaldschmidstraRe 1b — 93444 Bad K&tzting




16. Anderung des Bebauungsplanes ,Schinderbuckel” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Die Aulenfassaden sind in Putz oder Holz
auszufuhren

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den
Dachflachen sind zulassig, an tber 5° geneigten
Dachflachen sind aufgesténderte Solar- und
Photovoltaikanlagen nicht zul&éssig

Keine Anderung gegenlber Deckblatt Nr
15

Keine Anderung gegenlber Deckblatt Nr
15

8. Garagen und Nebengebiude

Keine Regelung / Vorgaben
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5,00m einzuhalten

Keine Anderung
gegenuber h.z‘&f,KuIaIT Nr

-
O,

9. Werbeanlagen

Keine Anderung

Keine Anderur
gegenlber D

10. Griinordnung

Keine Anderung

Keine Anderung
gegenuber Deckblatt Nr. 15

11. Abstandsflichen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6
Abs. 5 Satz 1 BayBO in der jeweils gultigen
Fassung.

Keine Anderung
gegenuber Deckk

Begriindung zu Pkt 7 Wandhohe fiir Staffelgeschosse:

Da bei Staffelgeschossen die transparente Ausfuhrung der Attika bzw. der Absturzsicherung

(Brustung) in der Praxis nicht gewahrleistet werden kann wird hier in der Konsequenz die
Héhe der Attika/Absturzsicherung in die Wandhéhe mit eingeschlossen.

Aus diesem Grund wird bei Staffelgeschossen die Wandhéhe auf 7,50 m festgesetzt.
Dies entspricht zugleich der OK Absturzsicherung.

Bad Kotzting, im Mai 2019, Er\gamﬂﬁg 07.2019,
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Dipl. Ing. (FH) Christian Costa

Ing.Biro fir das Bauwesen — Dipl.ing.(FH) Christian Costa — WaldschmidstraRe 1b — 93444 Bad Kétzting




Verfahrensvermerke:

1. Der Stadirat hat in der Sitztung vom 16.04.2019 die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 21.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.05.2019 wurden die Behdrden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.05.2019 bis
28.06.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.05.2019 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.05.2019 bis 01.07.2018 6ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.05.2019, erganzt am 09.07.2019 wurden
die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2019
bis 05.08.2019 erneut beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.05.2019, ergénzt am 09.07.2019 wurde mit der
Begriindung gemé&R § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 22.07.2019 bis 05.08.2019 erneut ffentlich ausgelegt.



6. Die Stadt Bad Kétzting hat im Beschluss des Stadtrats vom 06.08.2019 den Bebauungsplan
gem §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.05.2019, ergénzt am 09.07.2019 als Satzung beschlossen.

Bad Kotzting, den 23,0920/

o)

{

Markus Hofmann, 1. Birgermeister

7. Ausgefertigt

Badl Kétzting, den 23.(%4. 2047

oo

Markus Hofmann, 1.'Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 24092044 gemaR

§ 10 abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauuungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der
Gerneinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bad Katzting, den 24.04.2049

)

Markus Hofmann, 1.é0rgermeister



SATZUNG
liber den Bebauungsplan

"Schinderbuckel”
Deckblatt Nr. 16

gem. § 13a BauGB (Innenentwickiung)

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
An. 81 BayBO, hat der Stadirat der Stadt Bad Kétzting in seiner Sitzung vom 06.08.2019
den Bebauungsplan i.d.F. vom 20.05.2019, ergénzt am 09.07.2019 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Filir den réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 20.05.2019,
erganzt am 09.07.2019, maBgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- VVerfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M 1:2000

- Bebauungsplen mit zeichnerischem Teil M 1:1000 und Legende.
- Textliche Festsetzungen mit Begrlindung zum Bebaungsplan.

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kotzting, den 2L, 2049

Markus Hofmann (1. Blrgermeister)
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