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HOHIENWART REG. B1Z. O P,

jen_am Parkplatz und o
3.1o Griinordnungsplan ist eine mind. 2- reihige

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § lo des Baugesetzbuches in Varbihdung : 0 e Rhexgiene Drigesiug b | Strauchbepflanzung anzulegen, zusidtzlich sind im o Sportanlage - hier Sportwiese fiir Federball,
3N O G st A S I A o hof stsre:gu Dachgeschoﬁt lsaber- * ok Parkplatzbereich mind. 1 Hochstamm pro 2 PKW Stell- e Volleyball, Handball - Spiele sind nur zuge-
B v ]"ll l; \ ] IWITI‘I) \ T 91 der BayBO erldBt der Gemeinderat folgende Satz . geschoB + aus; tem esch i | | |
‘rlh]{l;lN]) IJI(J H !J ‘ F I] 4 !J ]J[‘ l\ § 1 8 ung 3 & plidtze zu pflanzen. Zwischen den PKW Stellreihen _ , lassen, diel eine Larmbel#dstigung von 4o dB (A)
; ‘ 0608 Ca& GRZ = max. 0,6 d el ist auf einer Breite von 1,00 m ebenfalls eine nachts und 55 dB (A) tags nicht iiberschreiten
Der Bebauungsplan " Hotelanlage Simpering " in der Fassung vom 9, ook 6 RS _
29 3 T N7 £ < g - oa f Bepf mit Hochstdmmen + zwischengeordneten ( giltig fiir WA )
MUR DAS BAUGEBIET SO ,, HOTRLANLAGE con, . Sy e il npa i
S PRI IN ' . e d Bodendeckern anzuordnen. Artenauswahl sh. son-
SIMPRERING,, § 2 | ' stige Bepflanzung Punkt 2.20. 3.9 R _fiir den Denkmalschutz
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichen und textliche Fest- 2.4 Hauptgebdude : | | Der Anteil von Nadelgehtlzen soll lo % nicht iiber- A Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmal-
3 T 1 D \f 3 FASSUN (x setzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung : | schreiten, im Bereich der abschirmenden Randbe- schutz unterliegen, § 5 Abs. 6 u. § 9 Abs. 6 BBauG
]}B]]!lll‘BfNUIUI\ GSPPLAN o WABOUN . der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und der 5ffentlichen Auslegung Hoged: Ao pflanzung ohne Nadelgehtlze.
CRUNORDNUNGS PLAN rechtsverbindlich. Badptonk: . 3509 & S 4 3.10 Sonstige Plenzeichen
S Sockelhthe: max. 0,30 m allel Geldnde ver- o f : . tsstrafe p S
?:LY‘.RN S 03 Mi 1994 kelhd! S par zum e v ' | 2.19 Pflanzungen entlang der privaten Zufahrtsstr N —— Sabscn des taiichen Goltungibereichen 4o Do~
e 7 TR q;} Hohenwarth, den Eries - : T ; % Als Fortsetzung der vorhandenen Pappelbepflanzung bauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BBauG
- A Y, y - : (Ve A e, g-?; S WAK. 6,30 - Als Tantseatiimng,. hete - ; an der alten StaatsstraBe 2138, rechts fortlaufend o —
2 Ry, ey ;‘i?“m} e’ : sichtbaren Sparrenkspfe VR Ser | A : i 3
2l N 1 I e £ ; ‘ ab Einmiindung der privaten ErschlieBungsstraBe dic Fiie . q %
’ A ‘%‘ \ i NG ' : & < b -_ : ! U P h : A
@ \1‘?‘%‘ < — \ ‘ Seitheb: o IGRK WouE 7y 0 m.ab festge ist ebenfalls eine Alleenbepflanzung vorzusehen. PRrERmg Gex FARche le als besondere Vor
T (T O T {RE e u:ﬁh AN TR 7 Vogl setztem Gelidndeverlauf Fre ' kehrung fiir den HochwasserabfluB vorgesehen
A e - o T S 1. Burgermeister : o 2 & . . :
. 5 N d : : _ f ég sind. (iibergreifend iiber den Geltungsbereich)
— ) ,J/)J/ggg - . ~ ; ' 4% I A, L st antbunias Busah B in Dachform: Walmdach nach Planeinzeichnung | Linde Tilia cordata & &
' Ry ' Teil .A = Textteil zum Bebauungsplan, nach Art. 91 BayBO und § 9 BauG 2 ; e T ORI b T R R Einfriedung des Wildgeheges, sh. auch Pkt.2.7
Siibat: : ‘ Stieleichen + Quercus robur , der textl. Festsetzungen. ( iibergreifend iiber
2.1 Nutzungsart ‘ Zitter- Pappel Populus tremula Geltungsbereich )
- ZoEEgeart Kniestock: max. 2,lo m - als Ammenzwischenpflanzung
Sondergebiet SO - H § 11 Abs. 2 der BauNVO vom Januar 1990 Sockelhthe: max. 1,20 m parallel zum Geldnde ver- ; | fiir max lo - 15 Jahre zuge- ,
Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung, Ferienhotelanlage laufend | lassen. - Teil B Griinordnungsplan - Planzeichen
Ortgang: max. 0,50 m }
.11 Di i i T 3 i < .
2 ie :ot;lappartements miissen mindestens an 330 Tagen fiir Traufe: . 5508 2.3 . Senstigs ROlassangen 3.11 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Straucherr}
touristische Nutzung zur Verfii estellt den. !
. gung & yon— Traufhshe : I =max. 2,70 m : Fiir die Pflanzungen in allen anderen Bereichen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. Abs. 6 BBauG
2.2 Bauweise 11 ¢ D = max. 7,30 » ab vorhmndenen Geliin- | ) A Yy g ety a Pflanzungen an Parkplatz und Eingriinungsberei-
‘ deverlauf | Arten zuldssig: 00 0 o0d che sh. Festsetzungen durch Text Griinordnungsplan.
offene Bauweise gem § 22 Abs. 2 BauNVO Dachform: Walm- oder Satteldach nach Planeintrag ‘ Bdume ; Hainbuche Carpinus betulus
Im Bereich des Gutshofes Abweichende Bauweise wie offene Bau- } Eberesche Sorbus aucuparia 0 zu pflanzende Bdume
weise , jedoch Baukdrperlinge bis max. 72 m . Eibe Taxus baccata . 2 2 Strducher
2.5 Nebengeb#ude Nebengebdude sind nur auf den iiberbaubaren Rotbuche Fagus sylvatica 1 Mme ~ Allascbepfiansus
Fldachen zul&dssig, sie sind den Hauptgeb#uden Birke Betula verrucosa Arten sh. Textl. Festsetzungen Griinordnungsplan
in Dachneigung und Gestaltung anzupassen. Stieleiche Quercus robur unter Teil B
Linde Tilia cordata
: Tanne Abies alba 4. Planliche Hinwveise
: Fichte Picea excelsa . O Bt e T A Teilung des Grundstiickes im Rahmen einer geord-
und Obstbdume neten baul. Entwicklung ( Neuvermessnung)
. T‘w  § AUCH AM WILDSCHUTZZAUN ENTLANG DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE STRAUCHGRUPPEN AUS
N 2o \ 2.6 Firstrichtung Die einzuhaltende Firstrichtung verliduft 4.2 ,,8-_\__ Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
\"‘: . parallel zu Mittelstrich der Zeichen unter Stréucher: WeiBdorn Crataegus monogyna
| 3.3 Wildrose Rosa canina u. multiflora 4.3 //A Wohngebdude
. | Holunder Sambucus nigra
; 2.7 Einfriedungen Einfriedungen sind nur zur Abz#unung des \ HaselnufB Corylus avellana 4.4 g Wirtschafts- u. gewerbl. Gebdude (Nebengebiude)
< W _ Wildgeheges zugelassen - sh. auch unter 3.10 : Schlehe Prunus spinosa
Bt y AUVE. | Zeichenerkldrungen - Ausfithrung: Wildzaun Rainweide Ligustrum vulgare 4.5 /_EEQ_/ Hohenlinie
' g / | aus Maschendraht, iiberwiegend eingegriint. Faulbaum Frangula alnus
; - 4.6 3710 Flurstiicksnummer
v &b S Schneeball Viburnum lantana
/,isﬁ(é i T\ ' 2.8 Bepflanzungen sh. Text und Planzeichen fiir den CGriinord- Hartriegel Cornus sanguninea 4.7 (:) Parzellennummer
- “ N | nungsplan. ; g
- 7 "JJ/ gt ! 8sp Bodendecker : Besenheide Calluna wvulgaris
. Wi | Efeu g 4.8 B2kl b0 : Boschung
; < | ) Hedera helix
N e ey | 2.9 Zuldssigkeit von Werbeanlagen s ; .
o \ i _ ; Finffingerstr. Potentilla fruticosa ¢
£ | o | Schilder, hinterleuchtete Buchstaben oder 5 Sonstige Angaben
\ ; ‘ - Goldnessel Lamium galeobdolon florentinum ,
) beleuchtete Fassadenschriften sind in max. g SaEl _ _ 5.1 Der Planfertiger Lam, den 25.11.92 u. 12.3. 93
Dickmiulchen Pachysandra terminalis L CHE AR,
3 gm GroBe und 2 Anlagen pro Gebdude zu- Diol. | ; 7 6.8.93
; i mi F1d— . Ingenieur -
ldssig. Selbstleuchtende Buchstaben und Re- es sind auch heimische, standortgerechte Wild A!‘Cgi’ie‘dgg g.; Pl ot o %,
klame auf dem Dach sind nicht zuldssig. . S Norbert u. Hi!degard L“mberger /
Crecrslialio 32 a - Telefon 09943/3447 )y e 17
8426 l_am L et 5 ) A
¢23 M itdt, F G 2 &
Zu 323 R T — anzenqualitdt, Form und GriBe e 5 /_\{:;“
Bestand: Fiic die vorgeschriebenen Pflanzen gilt: R
gg‘ 1 Weiher im Norden ca. 170 m entfernt mit die Geholze miissen aus heimischem Saatgut stam- 6. Verfahrensvermerke
N ca 150 cbm Tnhalt men und den Giiteschutzbestimmungen des Bundes
6.1 Aufatellungabenchluf Dor Comoindorat hat in dor S{tzung vom
. 1 Weiber im Stden cs 86 m entfermt mit ca Deutscher Baumschulen entsprechen. Es gilt fiir 27 11, 1992 die Aufstellung des Bebau-
50 cbm Inhalt alle Pflanzungen: Kugelform, Siulenform und ungsplanes " Hotelanlage Simpering "
= Zwergform diirfen nicht verwendet werden. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf
B " - ° % ) = Y wurde am ] 12 92 ortsiiblich bekannt
Iy '. 2.11 Wasserversorgung Die Wasserversorgung ist sichergestellt MindestgroBe:  Bdume H oder Stbu , 3 x v. , 16 - 18 gemacht.
% -
! \ - o durch eine private Wasserversorgung - sh. Str¥ucher  Str., 2 x v., 60 - 100
{ o o \ 5 Hohenwarth, den
k \ o7 - \ A AN - Gutachten vom 4.12.92 -
N \-._ _ Y 37z - \9“—'([
'» K - \ " . : Biirgermeisyer A
~ S . « 1 'L“ \‘.\_ o ;
| A . Empfehlungen zur baulichen Gestaltung Allgemein Zur Sicherstellung der Ein- und Durch- 6.2 Blirgerbeteiligung Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3‘Abs,-L_-B;acG€
;ﬂ_ L‘QGH Die Gebdude der Hotelanlage sind dem bestehenden Gutshof anzupassen: griinungsmafBnahmen wird eine Bankbiirgschaft mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdgrung fiir
? ; ‘ - in Putz, Lisenen, Dachdeckung ( Tonziegel o. &. naturrot oder rot) in Hohe von DM 20 000.- bei der Genehmigungs- B T e e
' ’ ’ : v i ) sung vom 25.11.92 hat in der Zeit vom ]Q']ZSZ
i auBerlicher Farbgestaltung , Balkonbriistungen aus filigranen Beton- behrde hinterlegt. bis zun 31.1. 93 stattgefunden.
‘ fertigteilen oder Metall, ) SN EATN
f Hohenwarth, den 0 3. Mﬁi'z }gl} 4?\ - ‘:;‘ ,\
| N
1 s g'e:l_ql L
Birgermdister ' \{
" 3. Zeichenerklidrungen derplanlichen “LQ;EZ“-'/.(“
! Teil B = Textteil zum Griinordnungsplan T e, gen und Hinweise ( Planzeichen) 6.3 Auslegung Der, vom Gemeinderat am 12.3.93 gebill\ié‘fa?,"
£ Teil A Bebauungsplan gem. § e 1 u.6 BBauG Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom

4_&1.‘..3.3_ wurde mit Begrﬁr‘s-ﬂmg(em. §3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2_‘-__-? is

6ffentlich ausgelegt.

L
Hohenwarth, den U 3' i'arz 19
3.1 Art der baulichen Nwtzung

Sondérbaugebiet gemdB § 11 BauNV \,M

Biirgermeisted

2.12 Lagerung und Schutz des Mutterbodens

Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahmen ab- Neubau eines Ferienhotels

zutragen. Bei Lagerung auf dem Grundstiick diirfen

die Mieten zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit 3.2 MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO
3,00 m Sohlenbreite u. 1,30 m Hohe nicht iiber-

sh. Text unter 2.3 6.4 Satzung Die Gemeinde Hohenwarth hat mit Beschluf

schreiten. den Gemeindorat 6.8.93 don B
cmelindoraton vom o
| ( :) GFZ = GeschoBfldchenzahl bauungsplan gemiB §lo BauGB, in deZuFa:—
' > 2.13 Schutz und Pflege der Gehilze sung vom 6.8.93 als Satzung
| es ist kein Baumbestand vorhanden beschlossen.
; Hohenwarth, den 0 3_ !"iagz 1944 e
s 2.14 Erhaltung der natiirlichen Geldndegestaltung 3.9 ‘fechkEormen R ':‘{"'\j’. N
Das Hotelgelande hat nur ein geringes Gefdlle von ‘\
| S nach N. Die Hohendifferenz von ca. 2,60 m auf W Satteldach s e - | -
| . . MIT ANGABE DER VERBINDLICHEN ) Yot e .‘.’/
‘ 70 m Lange ist nordlich und siidlich je zur Hidlfte S \ i 65
almdac 6.5 Anzeige des i ; ‘ R85
als flache Boschung aufzuteilen . : FIRSTRICHTUNG anzelige de: Die Gemeinde Hohenwarth hat den ak&jﬁw
. -~ Bebauungsplanes zung beschlossenen Bebauungsplan am’l&eds
3.4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 22 u. 23 BauNVO nach §11 Absl BauGB dem Landratsamt Cham
2.15 Bodenbefestigungen angezeigt. Fristgerecht wurde festgestellt,
Die PKW Abstellplédtze sind in wasserdurchlidssiger 0 offene Bauweise dthEinel\’erietzung von Rechtsvorschriften
PO R nicht geltend gemacht wird
Bauweise auszufiihren, z.B. Schotterrasen,Rasen- e ) Baugrenze (blau)
gittersteine, Rasenpflaster o.d. Die sonstigen Hohenwarth, den 0 3. Farz §9
Wege und Plidtze sind auch mit wassergebundenen 3.5 Verkehrsflachen
Decken zuldssig. Der Bereich Sportanlage ist als : M
| e A TS : StraBenverkehrsfliche mit Angabe der Birge ter!
vermagerte Rasenschicht ( + 8o % Sand) anzulegen. %75 _ rgermeister
| Ausbaubreite
L . 15 ) 6.6 Inkrafttreten Der angezeigte und vom Landratsamt Cham
— — 2.16 Anlage und Nutzung der Wiesen 1 FuBwege nicht beanstandste Bebauungsplan wurde aa
£ S mg
Der im O s t e n als Wiese gekennzeichnete Be- o ‘ 0 3. Kar 19 llgem.§ 12 BauGB orts-
ERGAENZUNGEN _ StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger iiblich bekannt gemacht.
reich ist regelmd@Big zu m#hen, der im N o r d e n ottt
erkehrsfldchen
ZU 35  SICHTDREIECKE des Hotels liegende wird durch den Tierbestand des Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
Wildgeheges abgeweidet. diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden im
INNERHALB DER SICHTDREIECKE DARF DIE SICHT AB 0.80 M 3.6 FLAECHEN FUER NEBENANLAGEN GEM. NR. 153 PLANZVO, : . 15 i)
Am Die Errichtung baulicher Anlagen - auBler Unter- | :thaus ;nlﬂﬂh'ﬂﬂwztth zu jedermanns Einsicht
S Stellfldche - hier privat fiir PKW und Busse reitgehalten und ber dessen Inhalt auf
UEBER STRASSENOBE,RKANTE DURCH NICHTS BEHINDERT stell- und Futterstellen fir das Wildgehege - P s
Dl 1 ™ 1() "() WERDEN sowie das Aufstellen ortsfesten Mobiliars sind A gaaa e
- dchen fiir die Beseitigung von allstoffen ; "
? nicht zuldssig, ebenfalls nicht eine Bepflanzung gung Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
. - plan in Kraft.
oder gidrtnerische Gestaltung, auBer der Strauch- Q Abfall - hier Miillboxen
bepflanzung unter Planzeichen Griinordnungsplan ‘ Mk dis Bachéstolpee des § &4 30e. 3 Seby 1
3.11 3.8 Griinfldchen ( sh. auch Griinordnungsplan) § 5 Abs. 2, § 9 Abs.1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214

und 215 BauGB i hi i den.
BE! GRUENSTREIFEN AN STRASSE MIT Sl R e o

2.17 Pflanzungen am Hotelgeb&dude private Griinfldche  ANGABE DER BREITE Neherwarth, dos 0 3. Marz 1994
Fiir die Einbindung des Hotelgeb#udes und der zu- : ,:__’{'-T—ﬁﬁ“‘- \
a i- ist fiir je 2 e
geordneten Frei- Erholungsfldche ist fiir je 200 gm ER . . Fivee Tic dbs Aihas wnd W i e 2\
Flache 1 groBkroniger heimischer Laubbbaum zu XA SO A Nutzung einer Wiese, sh. 2.16 des Textteiles \ J SI_egelli'—:]' }
. Bii ist X iy eI
pflanzen. ( Artenauswahl sh. unter 2.20) zum Griinordnungsplan e ‘({ A i

- S
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"_3; Zeichenerkldrungen derplanlichen
" Frestsetzun gen und Hinwedise ( Planzeichen)
Teil A Bebauungsplan gem. § 9 Ahs. 1 u.6 BBRauG

3.1 Art der baulichen Nwutzung

Sondérbaugebiet gemdB § 11 BauNV

Neubau eines Ferienhotels

3.2 MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

sh. Text unter 2.3

(:::) GFZ = GeschoBflidchenzahl

3.3 Dachformen

g Satteldach
MIT ANGABE DER VERBINDLICHEN
Walmdach FIRSTRICHTUNG
«. [T )
3.4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 22 u. 23 BauNVO
0 offene Bauweise
e, Baugrenze (blau)

?ﬁi‘fff?r*af:ﬁh StraBenverkehrsfliche mit Angabe der

& L.75
Ausbaubreite
S
-ﬁ'l’ i FuBwege " "

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger

Verkehrsfldchen

3.6 FLAECHEN FUER NEBENANLAGEN GEM. NR. 153 PLANZVOQ,
ST Stellfldache - hier privat fiir PKW und Busse

3.7 Flédchen fiir die Beseitigung von Abfallstoffen

o Abfall - hier Miillboxen

3.8 Griinflidchen ( sh. auch Griinordnungsplan) § 5 Abs. 2, § 9 Abs.1

BE! GRUENSTREIFEN AN STRASSE MIT
private Griinfldche  ANGABE DER BREITE

Fort s s v ¥
b e e e e " "
- : i

i, Wiese [ Flédche fiir die Anlage und
R, eV
s AR A Nutzung einer Wiese, sh. 2.16 des Textteiles

zum Griinordnungsplan



Kinderspielplatz - hier privat

Sportanlage - hier Sportwiese fiir Federball,
Volleyball, Handball - Spiele sind nur zuge-
lassen, die eine Lirmbel&dstigung von 4o dB (A)
nachts und 55 dB (A) tags nicht iiberschreiten
( gliltig fiir WA )

fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen, § 5 Abs. 6 u. § 9 Abs. 6 BBauG

3.1o Sonstige Planzeichen

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BBauG

Umgrenzung der Fliche, die als besondere Vor-
kehrung fiir den HochwasserabfluB vorgesehen

sind. (iibergreifend iiber den Geltungsbereich)

Einfriedung des Wildgeheges, sh. auch Pkt.2.7
der textl. Festsetzungen. ( iibergreifend iiber
Geltungsbereich )

Teil B Griinordnungsplan - Planzeichen

3.11 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. Abs. 6 BBauG

Pflanzungen an Parkplatz und Eingriinungsberei-

che sh. Festsetzungen durch Text Griinordnungsplan.

zu pflanzende Bdume

n "

Strducher

Bdume - Alleenbepflanzung

Arten sh. Textl. Festsetzungen Griinordnungsplan

unter Teil B



4. Planliche Hinwveise
U R o T Teilung des Grundstiickes im Rahmen einer geord-
neten baul. Entwicklung ( Neuvermessnung)

4.2 ,,-{g\____ Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

4.3 // / Wohngeb&dude

4.4 g Wirtschafts- u. gewerbl. Geb#dude (Nebengebiude)

4.5 450 Hohenlinie

4.6 340 Flurstiicksnummer

4,7 @ Parzellennummer

4.8 IT'T'T  Bsschung

5. Sonstige Angaben

5.1 Der Planfertiger Ir,_agn, den 25.11.92 u. 12.3. 93
..\"“a(:.'_{r v p"f" e
Dipl. Ingentours B4 &7/ . "% i

Architekten ol e Tr

Norbert u. Hildegard Lemberger - © / -~ -7 <

Creerstiao 32 a - Telefon 099 43/3447 VAT, s 7 Iy

8496 LLam N R A

W o e

w "_-. (‘; 'y \(‘_f’f



1. Prianbel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § lo des Baugesetzbuches in Verbindung
mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, sowie Art.
91 der BayBO erldBt der Gemeinderat folgende Satzung

§ 1
Der Bebauungsplan " Hotelanlage Simpering " in der Fassung vom 06-0833
ist beschlossen.

§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichen und textliche Fest-
setzungen mit den Srtlichen Bauvorschriften werden mit Bekanﬁtmachung

der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und der 5ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

Hohenwarth, den g a Marz 1994

Vog!
1. Birgermeister

2.Festsetzungen durch Text

Teil .A = Textteil zum Bebauungsplan, nach Art. 91 BayBO und § 9 BauG

e | Nutzungsart

Sondergebiet SO - H § 11 Abs. 2 der BauNVO vom Januar 1990
Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung, Ferienhotelanlage

2.11 Die Hotelappartements miissen mindestens an 330 Tagen fiir

touristische Nutzung zur Verfiigung gestellt werden.

2.2 Bauweise

offene Bauweise gem § 22 Abs. 2 BauNVO
Im Bereich des Gutshofes Abweichende Bauweise wie offene Bau-

weise , jedoch Baukdrperlinge bis max. 72 m .



2.3 MaB der baulichen Nutzung

2.4 Hauptgebdude

Hotel:
Kniestock:
Sockelhihe:

Traufe:

Traufhohe :

Dachform:

Gutshof :

Kniestock:
Sockelhthe:

Ortgang:
Traufe:

Traufhthe:

Dachform:

2.5 Nebengeb#ude

X

= als Hochstgrenze ErdgeschoB

IT + D als Hochstgrenze = mit 1 Ober-

GRZ =
GFZ =

geschofl + ausgésahten DachgeschoB

max. 0,6
max. 1,2

max. 2,35 m

max. 0,30 m parallel zum Geldnde ver-
laufend . |
max. 0,30 m als Gesimsausbildung, keine -
sichtbaren Sparrenképfe .
II1 + D = nicht iiber 7,50 m ab festgé-
setztem Geldndeverlauf

Walmdach nach Planeinzeichnung

max. 2,lo m
max. 1,20 m parallel zum Gelidnde ver-
laufend

max. o,50 m
max. 0,50 m

I =max. 2,70 m

IT + D = max. 7,50 m ab vorhandenem Gel#n-
deverlauf

Walm- oder Satteldach nach Planeintrag

Nebengebdude sind nur auf den iiberbaubaren
Flédchen zuldssig, sie sind den Hauptgeb#uden

in Dachneigung und Gestaltung anzupassen.



2.6 Firstrichtung Die einzuhaltende Firstrichtung verl#uft
parallel zu Mittelstrich der Zeichen unter
3.3

2.7 Einfriedungen Einfriedungen sind nur zur Abz#unung des

Wildgeheges zugelassen - sh. auch unter 3.10
Zeichenerkldrungen - Ausfithrung: Wildzaun
aus Maschendraht, iiberwiegend eingegriint.

2.8 Bepflanzungen sh. Text und Planzeichen fiir den Griinord-
nungsplan.

2.9 Zuldssigkeit von Werbeanlagen

Schilder, hinterleuchtete Buchstaben oder
beleuchtete Fassadenschriften sind in max.
3 gm GroBe und 2 Anlagen pro Gebdude zu-
ldssig. Selbstleuchtende Buchstaben und Re-

klame auf dem Dach sind nicht zuldssig.

2.1lo Loschwasserversorgung

Bestand:
1 Weiher im Norden ca. 170 m entfernt mit
ca 150 cbm Tnhalt

1 Weiher im Siiden ca 80 m entfernt mit ca
50 ¢bm Inhalt

2.11 Wasserversorgung Die Wasserversorgung ist sichergestellt

durch eine private Wasserversorgung - sh.
Gutachten vom 4.12.92 -

Empfehlungen zur baulichen Gestaltung

Die Gebdude der Hotelanlage sind dem bestehenden Gutshof anzupassen:
- in Putz, Lisenen, Dachdeckung ( Tonziegel o. &. naturrot oder rot)
auBerlicher Farbgestaltung , Balkonbriistungen aus filigranen Beton-
fertigteilen oder Metall.



Teil B = Textteil zum Griinordnungsplan

2.12 Lagerung und Schutz des Mutterbodens

Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahmen ab-
zutragen. Bei Lagerung auf dem Grundstiick diirfen
die Mieten zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit
3,00 m Sohlenbreite u. 1,30 m Hohe nicht iiber-

schreiten.

2.13 Schutz und Pflege der Geholze

es ist kein Baumbestand vorhanden

2.14 Erhaltung der natiirlichen Geldndegestaltung

Das Hotelgeldnde hat nur ein geringes Gefdlle von
S nach N. Die Hohendifferenz von ca. 2,60 m auf
7o m Lange ist nordlich und siidlich je zur Hidlfte

als flache Boschung aufzuteilen .

2.15 Bodenbefestigungen

Die PKW Abstellplidtze sind in wasserdurchlidssiger
Bauweise auszufiihren, z.B. Schotterrasen,Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster o.d4. Die sonstigen
Wege und Pldtze sind auch mit wassergebundenen
Decken zuldssig. Der Bereich Sportanlage ist als

vermagerte Rasenschicht ( + 8o % Sand) anzulegen.

2.16 Anlage und Nutzung der Wiesen

Der im O s t e n als Wiese gekennzeichnete Be-
reich ist regelmdBig zu mdhen, der im Nor d e n
des Hotels liegende wird durch den Tierbestand des
Wildgeheges abgeweidet.

Die Errichtung baulicher Anlagen - auBer Unter-
stell- und Futterstellen fiir das Wildgehege -
sowie das Aufstellen ortsfesten Mobiliars sind
nicht zuldssig, ebenfalls nicht eine Bepflanzung
oder gartnerische Gestaltung, auBer der Strauch-
bepflanzung unter Planzeichen Griinordnungsplan
3.11

2.17 Pflanzungen am Hotelgebdude

Fiir die Einbindung des Hotelgeb#udes und der zu-
geordneten Frei- Erholungsflédche ist fiir je 200 gm
Fldche 1 groBkroniger heimischer Laubbbaum zu
pflanzen. ( Artenauswahl sh. unter 2.20)



Im mm leuiwh gemin nmxw
3.1o Griinordnungsplan ist eine mind. 2- reihige
Strauchbepflanzung anzulegen, zusdtzlich sind im
Parkplatzbereich mind. 1 Hochstamm pro 2 PKW Stell-
pldtze zu pflanzen. Zwischen den PKW Stellreihen
ist auf einer Breite von 1,00 m ebenfalls eine
Bepflanzung mit Hochstdmmen + zwischengeordneten
Bodendeckern anzuordnen. Artenauswahl sh. son-
stige Bepflanzung Punkt 2.20.

Der Anteil von Nadelgehtlzen soll lo % nicht iiber-
schreiten, im Bereich der abschirmenden Randbe-
pflanzung ohne Nadelgehtlze.

2.19 Pflanzungen entlang der privaten ZufahrtsstraBe

Als Fortsetzung der vorhandenen Pappelbepflanzung
an der alten StaatsstrafBe 2138, rechts fortlaufend
ab Einmindung der privaten ErschlieBungsstraBe -
ist ebenfalls eine Alleenbepflanzung vorzusehen.
Arten: ;

Linde Tilia cordata

Berg - Ahorn Acer pseudoplatanus
Stieleichen + Quercus robur
Zitter- Pappel Populus tremula

- als Ammenzwischenpflanzung
fiir max lo - 15 Jahre zuge-

lassen. -

2.20 Sonstige Pflanzungen

Bdume :

Fir die Pflanzungen in allen anderen Bereichen
auBer Pkt. 2.19 sind ausschlieBlich folgende

Arten zuldssig:

Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Eibe Taxus baccata
Rotbuche Fagus sylvatica
Birke Betula verrucosa
Stieleiche Quercus robur
Linde Tilia cordata
Tanne Abies alba
Fichte Picea excelsa

und Obstbdume



AUCH AM WILDSCHUTZZAUN ENTLANG DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE STRAUCHGRUPPEN AUS -

Striucher: WeiBdorn Crataegus monogyna
Wildrose Rosa canina u. multiflora
Holunder Sambucus nigra
Haselnuf Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Rainweide Ligustrum vulgare
Faulbaum Frangula alnus
Schneeball Viburnum lantana
Hartriegel Cornus sanguninea

Bodendecker: Besenheide

Calluna vulgaris

Efeu Hedera helix

Finffingerstr. Potentilla fruticosa
Goldnessel Lamium galeobdolon florentinum
Dickmdulchen Pachysandra terminalis

es sind auch heimische, standortgerechte Wild-
stauden zuldssig.

2.21 Pflanzenqualitdt, Form und GriRe

Fiic die vorgeschriebenen Pflanzen gilt:

die Geholze miissen aus heimischem Saatgut stam-
men und den Giiteschutzbestimmungen des Bundes
Deutscher Baumschulen entsprechen. Es gilt fiir
alle Pflanzungen: Kugelform, Siulenform und
Zwergform diirfen nicht veréendet werden.

MindestgréBe: Bdume H oder Stbu , 3 x v. , 16 - 18
Strducher Str., 2 x v., 60 - 100

Allgemein Zur Sicherstellung der Ein- und Durch-
grinungsmafnahmen wird eine Bankbiirgschaft
in Hohe von DM 20 00o.- bei der Genehmigungs-
behtrde hinterlegt.



6. Verfahrensvermerke

6.1

MAifatollungrbonchluf

6.2

6.3

Biirgerbeteiligung

Auslegung

Dor Comoindorat hat in dor Sitzung vom

27 11, 1992 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes " Hotelanlage Simpering "
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf

wurde am ] 12. 92 ortsiiblich bekannt

gemacht.

Hohenwarth, den

\Jety

Bilrgs'r'meisvér

Die Biirgerbeteiligung gemsdB § 3 nbs.] B
mit gffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fass-
sung vom 25.11.92 hat in der Zeit vom 112,92

bis zum 31.1. 93  stattgefunden.
Hohenwarth, den U 3. Héi'z Igglf

\ et C :

BUrgen‘nﬁister

Der, vom Gemeinderat am 12.3.93 gebilligte,

Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom

/'_L,_;_s_s__ wurde mit Begrﬁrzxig em. § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ’ &)15

Z!. ﬁ,a Y, sffentlich w
e TN

Biirgermeister



6.4 Satzung

6.5 Anzeige des
Bebauungsplanes

6.6 Inkrafttreten

Die Gemeinde Hohenwarth hat mit Beschluf

deo Gemeindoraten vom 6893 don Do-
bauungsplan gemiB §lo BauGB, in der Fas-

sung vom 6.8.93 als Satzung

beschlossen.

Hohenwarth, den

Blirgermeister

Die Gemeinde Hohenwarth hat den
zung beschlossenen Bebauungsplan am
nach §11 Absl BauGB dem Landratsamt Cham

angezeigt. Fristgerecht wurde festgestellt,

daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht wird

Hohenwarth, den 0 3. Hdiz 2‘194‘?3

Blirgermeistec !

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham
nicht beanstandete Bebauungsplan wurde am
0 3 gg gem.§ 12 BauGB orts-

iiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden im
Rathaus in Hohenwarth zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Hohenwarth, den U 3. ”iz 1994

Blirgermeister N




