VERBINDLICHER BEBAUUNGSPLAN
BAUGEBIET " POINTWIESE Il "
7. ANDERUNG

GEMEINDE:
LANDKREIS:
REGIER.-BEZIRK:

ESCHLKAM
CHAM
OBERPFALZ

DIE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES "POINTWIESE II" (EINSCHL. 1. - 6. ANDERUNG)
GELTEN GRUNDSATZLICH AUCH FUR DIE 7. BEBAUUNGSPLANAN-
DERUNG. DARUBER HINAUS WERDEN FOLGENDE TEXTLICHE
ANDERUNGEN FESTGESETZT:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der giiltigen Fassung
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der jeweiligen Bebauungsplanausfertigung.

2. Planungsrechtliche Fest-
setzungen § 9 Abs. 1 und
3 BauGB und BauNVO

2.1 Hauptgebiude Hier wird der folgende Satz ergénzt:
Ebenfalls zulassig ist Geb&udetyp E+| und U+E+D.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt hdchstens 111

2.2 Nebenanlagen
und Garagen

Hier bleibt Punkt 2.2.3 gestrichen.

2.3 Nebenanlagen und Ver- Keine Anderung
sorgungsanlagen im Sinne

von § 14 BauNVO

6. Textliche Hinweise

6.1 Oberflaichenwasser Keine Anderung

6.2 Altlasten Dieser Punkt bleibt gestrichen.

PLANZEICHEN ALS HINWEISE
__l___ Bestehende Grundstlicksgrenzen

_____ ... Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene Gebaude mit Garage

Bestehende Gebaude

e Héhenschichtlinien

@ Parzellennummer

& Satzung iiber die
.7. Anderung Bebauungsplan Pointwiese 2"

Praambel:

Aufgrund der §5 2 Abs. 1, 10 Abs. 1 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) sowie Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlésst der Marktgemeinderat Eschlkam die ,7. Anderung
Bebauungsplan Pointwiese 2" als

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den réumlichen Geltungsbereich der ,7. Anderung Bebauungsplan Pointwiese 2" ist der
Lageplan M = 1:1000 maBgebend.

§ 2 Festsetzungen

Der Bebauungsplan zur ,7. Anderung Bebauungsplan Pointwiese 2" wird nach dem Plan des
Architekturbiiros Schneider (Fassung vom 10.05.2019, ergénzt 10.07.19) festgesetzt.

§ 3 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan zur ,,7. Anderung Bebauungsplan Pointwiese 2" in Eschlkam besteht aus:
1, Ubersichtslageplan M 1:5000,
2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil, Planzeichen als Festsetzungen und
Hinweise und den Textlichen Festsetzungen,
3. Begriindung zum Bebauungsplan.

§ 4 Inkrafttreten
Die ,7. Anderung Bebauungsplan Pointwiese 2% in Eschlkam tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Eschlkam, den 3(_3_ 0B - 256 A Markt Eschlkam
(Siegel)
Kammermeier
Erster Blrgermeister
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BEBAUUNGSPLAN M=1:1000

2.4 Strom- und Fernmelde- Keine Anderung

leitungen

2.5 Straenbeleuchtung, Keine Anderung
Verteilerkdsten

Streusandkésten

2.6 Abstandsflichen Keine Anderung

2.7 Stellpléatze und Garagen Keine Anderung

3. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

3.1 Dachform, Dachneigung
Dachdeckung

Hier wird neu festgesetzt:

"Hauptgebédude sind mit geneigten Dachern vorzusehen.
Es sind auch Walmdacher als Dachform zul&ssig.
Dachneigung: 12° - 36°"

Der folgende Satz wird neu festgesetzt:
"Bei Nebengebauden/Garagen sind auch Flachdacher zulassig."

Folgender Satz entfallt: "Die Dachneigung der Nebengebaude hat
der des Hauptgebaudes zu entsprechen".

3.2 Dachaufbauten Folgender Absatz bleibt bestehen:

"Dachaufbauten, wie Gauben oder Zwerchgiebel, sind erst ab einer
Dachneigung von 32° zugelassen. Gauben diirfen nur als stehende
Einzelgauben bis zu einer Breite von max. 1,45 m ausgeflhrt
werden. Es ist dabei ein Mindestabstand von 2,50 m vom Ortgang
einzuhalten. Pro Traufseite ist ein Zwerchgiebel in einer max.
Breite von 1/3 der Gebaudelangsseite zuldssig. Dacheinschnitte

sind nicht zulassig."

Alle anderen Absatze (Dachiiberstande, Kniestockhdhe) werden
gestrichen.

3.3 Erdgeschoflfutboden-
hohe und Wandhohe

Der folgende Absatz entfallt weiterhin ersatzlos:

"Die ErdgeschoRfuRbodenhéhe soll sich an dem natirlichen Gelande-
verlauf orientieren, die hangseitige Erdgescholfubodenhéhe darf
vom natlrlichen Geléndeverlauf max. + - 0,5 m abweichen."

Folgender Satz wird neu festgesetzt:

"Bei allen Geb&udetypen betrégt die zul, Traufhéhe max. 8,00 m,
ab dem natlrlichen Geldndeverlauf."

3.4 Auffiillungen und
Abgrabungen

Hier wird der folgende Satz neu festgelegt:

"Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstlick sind bis zu
einer Héhe von max. 2,00 m zulassig, ab dem natlirlichen Gelande-
verlauf."

3.5 Gestaltung der unbe-
bauten Flachen in be-
bauten Grundstiicken

Dieser Punkt bleibt gestrichen.

3.6 Einfriedungen Keine Anderung

3.7 Fassadengestaltung Dieser Punkt bleibt gestrichen.

3.8 Werbeanlagen Keine Anderung

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

s e fiir die 7. Anderung Baugebiet "Pointwiese II"
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
des gesamten urspriinglichen Bebauungsplanes "Pointwiese 11"
__________ Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
............................. Zaunflucht
3 Garagenzufahrten
StralRenverkehrsflachen (§ 2 (1) 11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)
st FulRweg
Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 (1) 11 BauGB)

Offene Vorgarten

E Ortsrandeingrinung

BEBAUUNGSPLAN "POINTWIESE II”
7. ANDERUNG

GEMEINDE : ESCHLKAM
LANDKREIS : CHAM
REG.-BEZIRK : OBERPFALZ

Bebauungsplaninderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss: :
Der Gemeinderat der Gemeinde Eschlkam hat in seiner Sitzung am 4505'/,@ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Pointwiese II, 7. ismderung_L im beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB beschlossen.

Der A fs\t'ellungsbesch!uss wurde am .32..%2-A3 ortsiiplich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Eorni e, L B OB AG. igliesse
Ort, Datum, Unterschrift 1. Blrgermeister /

2. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vomn 10.05.2019 wurde mit der Begriindung gem. § 13 a
Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB vom 9:2:46..A3. bis WB.83:A9... 6ffentlich ausgelegt. Ort

und Zeit der Auslegung wurden am 22.55:-A3 ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umw;g!tpri]fung aufgestellt wird (§ 13 a Abs. 3 Nr. 1

G

Ort, Datum, Unterschrift 1. Blrgermeister

3. Erneute Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der erganzten Fassung vom 10.07.2019 wurde mit Be%iﬂngiun vom
OA:03.:A8.. bis A4 88 .- A sffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 2. 0?2}}
ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltpriifung aufgestellt wird (§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB)

......................

Ort, Datum, Unterschrift 1. Blirgermeister

AR R R
f Siegel
4. Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2019, erganzt am 10.07.19 einschliel3-
lich der Begriindung wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent|icheEBele;nge em. § 13 a Abs. 2,
§ 13 Abs. 2 und 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom =105, A3 bis .38 - S X...A3 beteiligt.

Ort, Datum, Unterschrift 1. Bij'ré;.rmeister

5. Satzungsbeschluss: G 03 A
Der Gemeinderat der Gemeinde Eschlkam hat mit Beschluss vom é—?..(’.:.‘.“?:-.;.' f) den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.05.2019, erganzt am 10.07.19 als Satzung beschlossen.
Tode\Mc om0 0. A / N

Ort, Datum, Unterschrift 1. Blrgermeister

6. Ausfertigung: ,\ :
Das Original dieses Bebauungsplans wurde am 2’6(‘ . ./,5:?3ausgefertigt.
B e
Ort, Datum, Unterschrift 1. Blrgermeister Siegel

7. inkrafttreten: ,
Der Satzungsbeschluss vom :&b?i/kfﬁ wurde am <2083 A1, gem. § 10 Abs. 3 BauGB orts-
iiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Pointwiese II, 7. Anderung und die Begriindung werden
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus Eschlkam zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten; iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
verbindlich, Auf die Rechtsfalgen des § 44 Abs. 3 Satz 1

@ Baumpflanzung; die Anzahl je Parzelle ist verbindlich, die Standorte 215 BauGB ist hingewiesen worden. i < PACHTE S,
EﬁSQ‘\'\ﬁ.ﬂkﬁ\k‘-d&%ﬁOA\S .............................................. (. ARSI g e E %
4. Griinordnerische Keine Anderung Ort, Datum, Unterschrift 1. Blirgermeister isgel g\g ‘i o “{:{
o Festsetzungen : - : : i 0
U B E RS I C HTS LAG E P LAN M s 1 : 5000 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 Architekturbiiro Max Schneider 5 ‘ % ¥
2 5. Sonstiges Keine Anderung Waldmiinchen, den 10.05.2019 Obere Brauhausstr. 2 9344FWaldméinchen > ™~
: ergénzt am 10.07.2019 Tel. 09972/90030 Fax. oﬁ‘gr 2@30010,7%75, g
erganzt am 13.08.2019 S 2hbel
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BEBAUUNGSPLAN M=1:1000



DIE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES "POINTWIESE II" (EINSCHL. 1. - 6. ANDERUNG)
GELTEN GRUNDSATZLICH AUCH FUR DIE 7. BEBAUUNGSPLANAN-
DERUNG. DARUBER HINAUS WERDEN FOLGENDE TEXTLICHE
ANDERUNGEN FESTGESETZT:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der giiltigen Fassung
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der jeweiligen Bebauungsplanausfertigung.

2. Planungsrechtliche Fest-
setzungen § 9 Abs. 1 und
3 BauGB und BauNVO

2.1 Hauptgebiude

2.2 Nebenanlagen
und Garagen

2.3 Nebenanlagen und Ver-
sorgungsanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO

Hier wird der folgende Satz ergénzt:
Ebenfalls zulassig ist Geb&udetyp E+| und U+E+D.
Die Zahl der Vollgeschosse betragt hdchstens 111

Hier bleibt Punkt 2.2.3 gestrichen.

Keine Anderung




2.4 Strom- und Fernmelde-
leitungen

2.5 StraBenbeleuchtung,

Verteilerkdsten
Streusandkasten

2.6 Abstandsflachen
2.7 Stellplédtze und Garagen

3. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

3.1 Dachform, Dachneigung
Dachdeckung

3.2 Dachaufbauten

3.3 Erdgeschoffufboden-
héhe und Wandhéhe

3.4 Auffillungen und
Abgrabungen

3.5 Gestaltung der unbe-
bauten Fldchen in be-
bauten Grundstiicken

3.6 Einfriedungen

3.7 Fassadengestaltung
3.8 Werbeanlagen

3.9 Ausnahmen

4, Grinordnerische
Festsetzungen

5. Sonstiges

Keine Anderung

Keine Anderung

Keine Anderung

Keine Anderung

Hier wird neu festgesetzt:

"Hauptgebé&ude sind mit geneigten Dachern vorzusehen.
Es sind auch Walmdéacher als Dachform zulassig.
Dachneigung: 12° - 36°"

Der folgende Satz wird neu festgesetzt:
"Bel Nebengeb&duden/Garagen sind auch Flachdacher zulassig.”

Folgender Satz entfallt: "Die Dachneigung der Nebengebaude hat
der des Hauptgebaudes zu entsprechen".

Folgender Absatz bleibt bestehen:

"Dachaufbauten, wie Gauben oder Zwerchgiebel, sind erst ab einer
Dachneigung von 32° zugelassen. Gauben diirfen nur als stehende
Einzelgauben bis zu einer Breite von max. 1,45 m ausgefiihrt
werden. Es ist dabei ein Mindestabstand von 2,50 m vom Ortgang
einzuhalten. Pro Traufseite ist ein Zwerchgiebel in einer max.
Breite von 1/3 der Gebaudelangsseite zulassig. Dacheinschnitte
sind nicht zulassig."

Alle anderen Absétze (Dachiiberstdnde, Kniestockhéhe) werden
gestrichen.

Der folgende Absatz entfallt weiterhin ersatzlos:
"Die Erdgescholfultbodenhéhe soll sich an dem natlirlichen Gelande-

verlauf orientieren, die hangseitige Erdgeschoffultbodenhdhe darf
vom natirlichen Geldndeverlauf max. + - 0,5 m abweichen."

Folgender Satz wird neu festgesetzt:

"Bei allen Geb&udetypen betragt die zul. Traufhthe max. 8,00 m,
ab dem natiirlichen Gelandeverlauf."

Hier wird der folgende Satz neu festgelegt:

"Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick sind bis zu
einer Hohe von max. 2,00 m zulassig, ab dem natiirlichen Gelande-
verlauf."

Dieser Punkt bleibt gestrichen.

Keine Anderung
Dieser Punkt bleibt gestrichen.
Keine Anderung
Dieser Punkt bleibt gestrichen.

Keine Anderung

Keine Anderung




6. Textliche Hinweise

6.1 Oberflaichenwasser Keine Anderung

6.2 Altlasten Dieser Punkt bleibt gestrichen.

PLANZEICHEN ALS HINWEISE
___(J)___ Bestehende Grundstlicksgrenzen

_____ ... Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene Gebaude mit Garage

Bestehende Gebaude

Héhenschichtlinien

@ Parzellennummer




PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

S — fir die 7. Anderung Baugebiet "Pointwiese II"
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
des gesamten urspriinglichen Bebauungsplanes "Pointwiese II"
________ ~ Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
............................. Zaunflucht
EZA Garagenzufahrten
StralRenverkehrsfldchen (§ 2 (1) 11 BauGB)
Straflenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)
EEEmmts FuRweg
Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 (1) 11 BauGB)

Offene Vorgarten

E Ortsrandeingriinung

Baumpflanzung; die Anzahl je Parzelle ist verbindlich, die Standorte
sind frei wahlbar, einer der Standorte ist im offenen Vorgarten anzuordnen.

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990




. Satzung iiber die
7. Anderung Bebauungsplan Pointwiese 2"

Praambel:

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 10 Abs. 1 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) sowie Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBQO) erlésst der Markigemeinderat Eschlkam die .7. Anderung
Bebauungsplan Pointwiese 2" als

Satzun
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fiir den rédumlichen Geltungsbereich der ,7. Anderung Bebauungsplan Pointwiese 2“ ist der
Lageplan M = 1:1000 maBgebend.
§ 2 Festsetzungen
Der Bebauungsplan zur ,7. Anderung Bebauungsplan Pointwiese 2" wird nach dem Plan des
Architekturbiiros Schneider (Fassung vom 10.05.2019, ergénzt 10.07.19) festgesetzt.
§ 3 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan zur ,7. Anderung Bebauungsplan Pointwiese 2" in Eschlkam besteht aus:
1. Ubersichtslageplan M 1:5000,
2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil, Planzeichen als Festsetzungen und
Hinweise und den Textlichen Festsetzungen,
3. Begriindung zum Bebauungsplan.

§ 4 Inkrafttreten
Die ,7. Anderung Bebauungsplan Pointwiese 2" in Eschlkam tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
2 - L=
Eschlkam, den Ay, CR - 2«0/(3 ‘ Markt Eschlkam

(Siegel)
Kammermeier
Erster Blrgermeister




BEBAUUNGSPLAN "POINTWIESEII"
7. ANDERUNG

GEMEINDE : ESCHLKAM
LANDKREIS : CHAM
REG.-BEZIRK : OBERPFALZ

Bebauungsplaninderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Eschlkam hat in seiner Sitzung am A5 Q> Aj} die Aufstellung des
Bebauungsplanes Pointwiese Il, 7. Anderung im beschleynigten Verfahren (§ 13 a BauGB beschlossen.
DerA s\?!iungsbeschluss wurde am 329548 ortsubllch bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Moo om, N ‘1.;. SR
-Ort Datum Unterschrift 1. Burgermelster

2. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2019 wurde mlt der Begriindung gem. § 13 a
Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB vom 0:3: %643, bis W3.83:A9... éffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurden am .22 8549 ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umwgltprufung aufgestellt wird (§ 13 a Abs. 3 Nr. 1

G
e e

Ort Datum, Unterschrift 1. Burgermeister

3. Erneute Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der ergénzten kFassung vom 10.07.2019 wurde mit Be undun vom
00344, bis A4 88 - A3 sffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am . %«

ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltpriifung aufgestellt wird (§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB)

E‘S‘}N\,\ﬂ&&\\k&“m/\b e

Ort, Datum, Unterschrift 1. Blirgermeister

4

f Siegel
4. Beteiligung der Behorden und Trager &ffentlicher Belange:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2019, erganzt am 10.07.18 einschlie3-
lich der Begriindung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange em. § 13 a Abs. 2,
§ 13 Abs. 2 und 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom: T-05.:A3 bis QZ‘JTA beteiligt.

Ort, Datum, Unterschrn‘t 1. Burgermelster

5. Satzungsbeschluss: A
Der Gemeinderat der Gemeinde Eschlkam hat mit Beschluss vom &9“3 ..... C) den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.05.20189,

Ort, Datum, Unterschrlft 1. Burgermelster

6. Ausfertigung:
Das Oﬂgﬂfl d|eses Bebauung\s\plans wurde am :B:sb .'...’?‘.E)ausgefertlgt

..................................................................................

Ort Datum, Unterschnft'l Blirgermeister

7. Inkraftireten:

Der Satzungsbeschluss vom 26 98- A, wurde am 30,83 A3 gem. § 10 Abs. 3 BauGB orts-
tiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Pointwiese Il, 7. Anderung und die Begriindung werden
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus Eschlkam zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten; ber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
verbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 ynd 2 sowie Abs. 4 sowie der §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden. ' CHITES

[EIONS T A T el L RN .

Ort, Datum, Unterschrift 1. Biirgermeister “Siegel

Architekturbiiro Max Schneider

Waldminchen, den 10.05.2019 Obere Brauhausstr. 2 \ S 1;,1'
ergénzt am 10.07.2019 Tel. 09972/90030 Fax. 0§972i3000727 ¥
ergénzt am 13.08.2019 O 4521 ¢

fDn-.‘.‘sC}‘c%E“
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