Die Stadt Roding erlasst aufgrund

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO)

als SatzUng:

1. Textliche Festsetzungen
1.1 Art und Maf} def baulichen Nutz-ung, Bauweise

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet weist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO aus.
Nutzungen ,Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke" nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO fiir aligemein zuléssig erklart.

in Buro- und Verwaltungsgebauden ab dem 1. OG zugelassen.

~ Einzelhandelsbetriebe und Rasthofanlagen nicht zugelassen.

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

den Bebaﬁungsplan GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD Nr. 6102-88/0
mit integrierter Griinordnung in der Fassung des 2. Entwurfs vom 25.10.2018

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO werden die nur aushahmsweise zuldssigen

GemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird ausnahmsweise 1 Wohnung je Betrieb fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Gemafl § 1 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebie

1.1.2 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Die maximal zulssige Grundfléchenzahl betragt 0,6.

1.1.3 Wandhohe

Die maximale traufseitige Wandhé&he (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
- wird mit 28,00 m festgesetzt. : : : !
Diese ist an der tiefsten Stelle des natirlichen Gelédndes entlang aller Aulienwande zu
‘messen.

1.1.4 Gebaudehshe

Die maximale Gebaudehdhe wird mit 30,00 m festgesetzt.
Die Gebdudehohe ist das senkrechte Maf} vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe
bis zur héchsten Stelle der Dachhaut.

1.1.5 Bauweise

Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, aber Baukérperidngen bis max. 100 m.

1.2 Abstandsflachen

Abstandsfl&chen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses glltigen Fassung der BayBO einzuhalten.

1.3 Bauliche Gestaltung der Gebdude

Fassaden zulsssig als verputzte Mauerflachen, Fertigteilelemente (kein
Waschbeton), Holzverschalungen oder Trapezblechverkleidungen
Déacher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuléssig.

Die Dachneigung darf maximal 30° betragen.

1.4 Grundsti]ckszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
moglich, jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen Strallenausstattung bzw. nicht
im Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. Strafien-
beleuchtungen, Schaltschrénke, Verkehrszeichen, Hydranten).

‘Je gewerbliches Grundstiick ist maximal eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 12 m

oder zwei Zufahrten mit einer Breite von maximal 6 m je Zufahrt zul&ssig.
Die Grundstickszufahrten unterbrechen die festgesetzte &ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung: Flache fur Ver- und Entsorgungsleitungen. '

1.5 Stellplatze

Die fiir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemaR Art. 47 BayBO in
Verbindung mit den Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf in der jeweils gliltigen Fassung

~zu ermitteln. Die Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Stellplatze sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig.
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1.6 Einfriedungen

FUr die Einfriedungen sind verzinkie Maschendrahtzdune oder Stabgitterzaune,
max. 2,00 m hoch, zuldssig. Grundsatzlich sind diese zu hinterpflanzen.

Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Abstand
von 15 cm frei bleiben. :

1.7 Festsetzungen zum Immisionsschutz

1.7.1 Erforderlicher baulicher Schallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sowohl L&rmimmissionen des Strallen-
verkehrs von der B85, der St 2650 und der Kagerstrafie als auch naturgemafR Larm-
immissionen des Gewerbeldrms ausgesetzt. Diese verursachen Beurteilungspegel
von insgesamt bis zu 68 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

1.7.2 Erforderlicher baulicher Schallschutz von Aulienbauteilen : i
Gemal DIN 4109 (Abschnitt 5.5) und Tabelle 8 ist der Geltungsbereich dem Larmpegel-
bereich V zuzuordnen. Das erforderliche Schallddmmmaf erf. R'w, res von Aullenbau-
teilen betragt somit fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Betrieben sowie dhnlich
genutzten Rédumen 45 dB; fir Blrordume dagegen 40 dB.

Das erforderliche Schallddmmmal erf. R'w, res von Kombinationen von Aulienwanden
und Fenstern ist nach DIN 4109 Tabellen 9 und 10 zu ermittein.

Die erforderlichen Schallschutzklassen der Fenster sind nach VDI 2719 zu bestimmen.

1.7.3 Nachweise

Bei Bauantradgen fir Betriebsleiterwohnungen ist anhand von schalltechnischen
Nachweisen die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmmafie von Aufienbauteilen
nachzuweisen. -

1.7 .4 Zusatzeinrichtungen

In diesen Fallen wird empfohlen, Ruherdume auf larmabgewandte Seiten auszurichten.
Fir wohngenutzte Ruhe- und Aufenthaltsrdume, die nicht direkt zu ldrmabgewandten
Seiten beliiftet werden kénnen, ist eine schallgeddmmte Zwangsbellftung zu installieren.

1.8 Wasserschutzgebiet

In der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebiets Piendling fiir die Brunnen der
Stadtwerke Cham ist die Schutzgebietsverordnung vom 22.09.1976 zu beachten.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

§ 3, Absatz 1 Bauliche Anlagen, die nicht zur Wasserversorgunganlage gehéren, zu
Ziffer 5.1 _errichten oder zu erweitern sind verboten, sofern nicht an eine Sammel-
entwasserung angeschlossen wird.

§ 3, Absatz 1 Betriebe mit grundwassergefahrdendem Abwasser oder Betriebe und

Ziffer 5.2 Anlagen, in denen wassergefahrdende Stoffe (z.B. Chemikalien, Treib-
stoffe, organische Abfélle) hergestellt, verarbeitet, umgesetzt oder
gelagert werden, zu errichten oder zu erweitern sind verboten,
soweit die Abfélle oder Abwésser nicht gewésserunschéadlich beseitigt
oder aus dem Schutzgebiet herausgeleitet werden kdnnen.

1.9 Griinordnung

1.9.1 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Flache fiir Ver- und Entsorgungs-
leitungen '

Die in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Grinflachen sind mit Landschafts-
rasen mit Krdutern gemaR RSM 7.2.2 anzuséaen.

Eine Bepflanzung mit Baumen oder Stréuchern ist wegen der Ver- und Entsorgungs-
leitungen nicht zulassig. '

1.9.2 Pflanzgebot auf Betriebsgrundstiicken

Auf den Betriebsgrundstiicken sind je 500 m? Uberbaute Flache

zu pflanzen oder anzulegen: '

B&ume und Straucher nach Ziffer 1.9.5

Wahiweise:

- 1 grof3er oder mittelgrolter Baum auf einer Pflanzfliche von mindestens 10 m?

- 2 Kleinb&ume

- 50 m? Strauchpflanzung als 2-5 reihige freiwachsende Hecke mit mindestens
30 Stiick Stréuchern

Parkplatzflachen sind alle 10 Stellplatze durch Griininseln mit mindestens einem
mittelkronigen Baum zu gliedern (mind. 10 m? Pflanzflache je Baumscheibe).

1.9.3 Gehdlzfreie Grunflachen auf Betriebsgrundstiicken

Geholzfreie Griinflachen auf den Betriebsgrundstiicken sind mit Landschaftsrasen
mit Kr&utern gemaf RSM 7.2.2 anzuséaen. :

1.9.4 Termine flir Begriinungsmafinahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spétestens in der ersten
Pflanzperiode nach Beendigung der Baumalinahme durchzufiihren.

1.9.5 Folgende standortheimische Baum- und Straucharten sind zugelassen:

Grof3e und mittelgrofle Béume: Spitz-Ahorn - Acer platanoides
' Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Winter-Linde - Tilia cordata
Stiel-Eiche : - Quercus robur
Kleinbdume: Feld-Ahorn - Acer campestre
: Wild-Birne - Pyrus communis
: Eberesche - Sorbus aucuparia
Stréucher: Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuf? - Corylus avellana
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Feldrose - Rosa arvensis
Hundsrose - Rosa canina

Wolliger Schneeball -  Viburnum lantana

1.9.6 PflanzengréRen

Hochstdmme und Stammbilsche
3 xv., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18

Einzelbdume:

als Heister und Heckenpflanzen
2 xv., 150-200 / 200-250

verpflanzte Straucher, 60-100 / 100-150

Baume in Gehdlzpflanzungen:

Strducher:

1.9.7 Béfreiung von den Festsetzungen der Griinordnung

Fur Grundstiickszufahrten wird eine Befreiung von der unter 1.9.1 beschriebenen
Festsetzung erteilt. : :

1.10 Werbeanlagen
Fur Werbeanlagen gelten grundsétzlich die Vorgaben nach Art. 8 BayBO.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser.

Freistehende Anlagen sind zuléssig, wenn sie eine max. H6he von 3 m und eine
max. Werbeflache von 6 m? nicht Uberschreiten. :

Freistehende Werbetiirme sind zul&ssig, wenn sie in der L&nge 1,5 m, in der
Breite 1,5 m und in der Héhe 4 m nicht Gberschreiten.

1.11 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zulassig. Nicht
zuldssig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

f12 Aufsenbéleuchtungen

Bei den AuRenbeleuchtungen sind nur insekienunschédliche Beleuchtungssysteme
zulassig. :

1.13 Ver- und Entsorgungéleitungen

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen. '

Zur Planung oder Ausflihrung von Bauvorhaben sind von den zustandigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen Trassenpldne anzufordern.
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2. Zeichnerische Festsetzungen

gemal Planzeichenverordnung (PlanZV)

mese s e Grenze des rdumlichen Geltungsbefeiches des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

.. i s S G —

Baugrenze gemal § 23 BauNVO

Wasserleitung DN 350 der Kreiswerke Cham
mit 3,0 m breiter Schutzzone beiderseits der Leitungsachse

20 kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH

20 kV-Erdkabel der Bayernwerk Netz GmbH

6ffentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

offentliche Grinfléache

Zweckbestimmung: Flache fur Ver- und Entsorgungsleitungen;
Grundstlckszufahrten sind nach den Vorgaben

unter 1.4 der Textlichen Festsetzungen zuldssig

3. Zeichnerische Hinweise

© . 563 1562 '

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flursticksnummer

Topographische Abgrenzung (Ubernahme aus der digitalen Flurkarte)

:I bestehende Gebiude

Héhenschichtlinien mit Angaben der Hohen Uber Normal Null

— Trasse der Gemeindeverbindungsstrafle Roding - Piendling mit
—————  Dbegleitenden Radweg gemafl Ausflhrungsplanung des Staatlichen
Bauamts Regensburg vom 31.07.2018 i :

Umgrenzung der Flachen, die in der weiteren Schutzzone des Wasser-

UUUUUULU
= g schutzgebiets Piendling fur die Brunnen der Stadtwerke Cham liegen.
= S Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB (Wasserschutz-
ANNNNARNEE  gebiete). : : - : '
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BEBAUUNGSPLAN

6102-88/0
GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD '
S A DT RoDING JM 230/ 2. ENTWURF

LANDKREIS
REG.-BEZIRK

CHAM  Guhudboll: H.0F 2009 | in der Fassung
OBERPFALM /ﬁw vom 25.10.2018
J

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.12.2015 die Aufsteliung des Bebauungs-
plans GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD gemaft § 30 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Bekannt-
machung vom 04.01.2016 am 05.01.2016 orisiiblich bekannt gemacht.

1. AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

| 2. FRUHZEITIGE

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-88/0 i. d. Fassung vom 11.12.2017 hat in der Zeit vom 11.01.2018 bis
12.02.2018 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 05.01.2018,
ortsiiblich bekannt gemacht am 10.01.2018, hingewiesen.

OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-88/0 i. d. Fassung vom 11.12.2017 mit Anschreiben vom 08.01.2018
{ibersandt und eine angemessene Frist bis 12.02.2018 zur AuRerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 25.10.2018 gebilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 6102-88/0 i. d. Fassung vom 25.10.2018 wurde mit Begriindung geméf

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.02.2019 bis 12.03.2019 im
Rathaus dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 30.01.2019 am 31.01.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.03.2019 den
Bebauungsplan Nr. 6102-88/0 mit Begriindung i. d. Fassung des 2. Entwurfs
vom 25.10.2018 als Satzung beschlossen. '

6. GENEHMIGUNG “nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flécher_mutzungsplan-Anderungs—DeckblatE Nr. 6100-35/16 entwickelt ist.

Dieses ist am 04.07.2019 wirksam in Kraft getreten.
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Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-88/0 durch den Stadtrat wurde
__gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 26.07.2019 am
i £ 29.D%.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der

8. INKRAFTTRETEN

Ei,r" S %ﬁg:ﬁ im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt
\G f';‘l@&@% angen Auskunft gegeben. _
\aﬂ,{ Alfdle Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

T

Reichold, Erster Birgermeister des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

9. PLANUNG :
Bebauungsplan: Griinordnung: Vorentwurf; 11.12.2017
Stadibauamt Roding . Stadtbauamt Roding 1. Entwurf: - 08.03.2018 .
Schulstrale 15 Schulstralle 15 2. Entwurf: 25.10.2018 ol
93426 Roding 93426 Roding : ' i. A. Weixel




[(ogez 1N\

-

=~
iy,
(5
£3
£3
)
A
oy
3
£
£
£
My
'
Ay
5
Ay
£S5
£
!
£

- 44918

SUUUTEMYY

449/19

YU I IR R
551 W o " ' |

UUUUUTIUUUUUIUUUTUUTUUUUL UUI}WJ L

' Wasserleitung DN 3 g 7
der Kreiswerke ham |

£
£
A
A
A
£
&
£
o y
§ e
ST mvem = e s e — - e ol

o —
. s & - —
_—--—u--m—.—--"_“’_’ 3
e Gz
- .

--------
--------

..........

Kaserne Roding

M. 1:1000

USUUUUUUUUUYUUUUUUUUUUTY

490

MAANNANNNARANAANNRAARANANANAANANAAR AL Illlillﬂﬂﬂﬁﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂimﬂﬂﬂﬂﬂﬂf‘uﬂﬂﬂﬂﬂflﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ‘ﬂﬂﬂﬁ'ﬂﬂIm




' 2. Zeichnerische Festsetzungen

gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV)

=eemmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

@ Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

et e i Baugrenze gemal} § 23 BauNVO

- —4— — Wasserleitung DN 350 der Kreiswerke Cham
- —2™— — mit 3,0 m breiter Schutzzone beiderseits der Leitungsachse

—e——e— 20 kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH

—o——o— 20 kV-Erdkabel der Bayernwerk Netz GmbH

offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

offentliche Grunflache :

Zweckbestimmung: Flache fiir Ver- und Entsorgungsleitungen;
Grundstlickszufahrten sind nach den Vorgaben

unter 1.4 der Textlichen Festsetzungen zulassig

3. Zeichnerische Hinweise

563 7562 bestehende Grundsticksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstiicksnummer

---------------------- Topdgrap‘hische AbgrehZung (Ubernahme aus der digitalen Flurkarte)

:l bestehende Gebiude

Héhenschichtlinien mit Angaben der Hohen i]be'r_ Normal Null

= Trasse der Gemeindeverbindungsstrale Roding - Piendling mit -
——_ Dbegleitenden Radweg gemaR Ausfihrungsplanung des Staatlichen
Bauamis Regensburg vom 31.07.2018

TUUUUUUT Umgrenzung der Flachen, die in der weiteren Schutzzone des Wasser-
= S schutzgebiets Piendling fir die Brunnen der Stadtwerke Cham liegen.
=3 g Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB (Wasserschutz-

AnAnanaN gebiete)_ :




Die Stadt Roding erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE_NORD Nr. 6102-88/0
mit integrierter Griinordnung in der Fassung des 2. Entwurfs vom 25.10.2018

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

- 1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet weist ein Gewerbegeblet nach § 8 BauNVO aus.

Gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO werden die nur ausnahmsweise zuIaSSIgen
Nutzungen ,Anlagen firr soziale und gesundheitliche Zwecke* nach

§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO fiir allgemein zulassig erklart.

Gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird ausnahmsweise 1 Wohnung je Betrieb fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
in Bro- und Verwaltungsgebéduden ab dem 1. OG zugelassen.

Gemé&l § 1 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet

Einzelhandelsbetriebe und Rasthofanlagen nicht zugelassen.




1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVOQ)

Die maximal zuléssige Grundflachenzahl betragt 0,6.

1.1.3 Wandh&he

" Die maximale traufseitige Wandhhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
wird mit 28,00 m festgesetzt.

Diese ist an der tiefsten Stelle des natlrlichen Geldndes entlang aller AuRenwande zu
messen.

1.1.4 Gebaudehothe

Die maximale Gebaudehthe wird mit 30,00 m festgesetzt.
Die Gebdudehé&he ist das senkrechte Mal} vom unteren Bezugspunkt der Wandhdhe
‘bis zur héchsten Stelle der Dachhaut.

1.1.5 Bauweise

Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, aber Bauk&rperldngen bis max. 100 m.

1.2 Abstandsfldchen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gliltigen Fassung der BayBO einzuhalten.




1.3 Bauliche Gestaltung der Geb&ude

Fassaden zulissig als verputzte Mauerfiéichen, Fertigteilelemente (kein
Waschbeton), Holzverschalungen oder Trapezblechverkleidungen

Décher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuléssig.
Die Dachneigung darf maximal 30° betragen.

1.4 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

~ Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen
moglich, jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen Stralenausstattung bzw. nicht
im Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. Strallen-
beleuchtungen, Schaltschrénke, Verkehrszeichen, Hydranten).

Je gewerbliches Grundstiick ist maximal eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 12 m
oder zwei Zufahrten mit einer Breite von maximal 6 m je Zufahrt zulassig.

Die Grundstiickszufahrten unterbrechen die festgesetzte éffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung: Flache fiir Ver- und Entsorgungsleitungen.

1.5 Stellplatze

Die fir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellpléatze sind geman Art. 47 BayBO in
Verbindung mit den Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf in der jeweils giiltigen Fassung
zu ermitteln. Die Steliplatze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.
Stellplatze sind auf dem gesamten Grundstlck zulé&ssig.




1.6 Einfriedungen

Fir die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtzaune oder Stabgttterzaune
max. 2,00 m hoch, zulassig. Grundsatzlich sind diese zu hinterpflanzen.

Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Abstand
von 15 cm frei bleiben.

1.7 Festsetzungen zum Immisionsschutz

1.7.1 Erforderlicher baulicher Schallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sowohl Larmimmissionen des Stralen-
verkehrs von der B85, der St 2650 und der Kagerstrafe als auch naturgemaf Larm-
immissionen des Gewerbeldrms ausgesetzt. Diese verursachen Beurteilungspegel
von insgesamt bis zu 68 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

1.7.2 Erforderlicher baulicher Schallschutz von Aufienbauteilen

GemafR DIN 4109 (Abschnitt 5.5) und Tabelle 8 ist der Geltungsbereich dem L&rmpegel-
bereich V zuzuordnen. Das erforderliche Schallddmmmaf erf. R'w, res von AuRenbau-
teilen betragt somit flir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Betrieben sowie dhnlich
genutzten Rdumen 45 dB; fur Burordume dagegen 40 dB.

Das erforderliche SchalldammmaR erf. R'w, res von Kombinationen von AuRenwanden
und Fenstern ist nach DIN 4109 Tabellen 9 und 10 zu ermitteln.

Die erforderlichen Schallschutzklassen der Fenster sind nach VDI 2719 zu bestimmen.

1.7.3 Nachweise

Bei Bauantrdgen fUr Betriebsleiterwohnungen ist anhand von schalltechnischen
Nachweisen die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmmafie von Aufenbauteilen
nachzuweisen. -

1.7.4 Zusatzeinrichtungen

In diesen Fallen wird empfohlen, Ruherdume auf larmabgewandte Seiten auszurichten.
-Fir wohngenutzte Ruhe- und Aufenthaltsrdume, die nicht direkt zu l&rmabgewandten
Seiten beliiftet werden kénnen, ist eine schallgeddmmte Zwangsbeliiftung zu installieren.

1.8 Wasserschutzgébiet

In der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebiets Piendling fir die Brunnen der
Stadtwerke Cham ist die Schutzgebietsverordnung vom 22.09.1976 zu beachten.

Auszug aus der Schutzgebletsverordnung

§ 3, Absatz 1 Bauliche Anlagen, die nicht zur Wasserversorgunganlage gehoren zZu
Ziffer 5.1 errichten oder zu erweitern sind verboten, sofern nicht an eine Sammel-
entwésserung angeschlossen wird.

§ 3, Absatz 1 Betriebe mit grundwassergefdhrdendem Abwasser oder Betriebe und
Ziffer 5.2 Anlagen, in denen wassergefdhrdende Stoffe (z.B. Chemikalien, Treib-
: - stoffe, organische Abfalle) hergestellt, verarbeitet, umgesetzt oder
gelagert werden, zu errichten oder zu erweitern sind verboten,
soweit die Abfélle oder Abwésser nicht gewadsserunschéadlich beseitigt
oder aus dem Schutzgebiet herausgeleitet werden kénnen.




1.9 Grinordnung

1.9.1 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Fidche fiir Ver- und Entsorgungs-

leitungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griinfldchen sind mit Landschafts-
rasen mit Krautern gemal RSM 7.2.2 anzuséen.
Eine Bepflanzung mit Badumen oder Strauchern ist wegen der Ver- und Entsorgungs-

leitungen nicht zuldssig.

1.9.2 Pflanzgebot auf Betriebsgrundstiicken

Auf den Betriebsgrundstiicken sind je 500 m? liberbaute Fléche

zu pflanzen oder anzulegen:

- Baume und Straucher nach Ziffer 1.9.5

Wahlweise:

- 1 grofRer oder mittelgrofier Baum auf einer Pﬂanzﬂache von mindestens 10 m?

- 2 Kleinbdume

- 50 m? Strauchpflanzung als 2-5 reihige freiwachsende Hecke mit mindestens

30 Stilick Strauchern

Parkplatzflachen sind alle 10 Stellplatze durch Grininseln mit mindestens einem
mittelkronigen Baum zu gliedern (mind. 10 m? Pflanzfléche je Baumscheibe).

1.9.3 Gehdlzfreie Grunflachen auf Betnebsgruridstucken

- Geholzfreie Grinflachen auf den Betriebsgrundstlicken sind mit Landschaﬂsrasen
~ mit Krdutern geman RSM 7.2.2 anzuséen.

1.9.4 Termine fiir BegrinungsmaBnahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten

Pflanzperiode nach Beendigung der BaumafRnahme durchzufiihren.

1.9.5 Folgende standortheimische Baum- und Straucharten sind zuge!asSen:

Grolte und mittelgroRe Bdume:

Kleinbdume:

'St_réucher:

Spitz-Ahorn
Hainbuche
Esche

~ Winter-Linde

Stiel-Eiche

Feld-Ahorn
Wild-Birne
Eberesche
Hartriegel
Haselnuf}
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Feldrose
Hundsrose
Wolliger Schneeball

Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior -
Tilia cordata
Quercus robur

Acer campestre

Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina
Viburnum lantana




1.9.6 PflanzengréRen

Einzelbéume: ' Hochstdamme und Stammblische
- 3 xv., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18

Baume in Gehdlzpflanzungen: als Heister und Heckenpflanzen
2 xv., 150-200 / 200-250

Straucher: : verpflanzte Straucher, 60-100/100-150

1.9.7 Befreiung von den Festsetzungen der Griinordnung

Fur Grundstuckszufahrten wird eine Befreiung von der unter 1.9.1 beschr[ebenen
Festsetzung erteilt. - :

1.10 Werbeanlagen
Fur Werbeanlagen gelten grundsétzlich die Vorgaben nach Art. 8 BayBO.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser.

Freistehende Anlagen sind zuléssig, wenn sie eine max. H6he von 3 m und eine
max. Werbeflache von 6 m? nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbetiirme sind zul#ssig, wenn sie in der Lange 1,5 m, in der
Breite 1,5 m und in der Héhe 4 m nicht (iberschreiten.

1.11 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfiéchen zuléssig. Nicht
zulassig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkoliektoren.

f12 Aufsenbéleuchtungen

Bei den AuRenbeleuchtungen sind nur insekienunschédliche Beleuchtungssysteme
zulassig. :

1. 13 Ver- und Entsorgungsleltungen
Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs— und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

Zur Planung oder Ausflihrung von Bauvorhaben sind von den zustandigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen Trassenpldne anzufordern.




BEBAUUNGSPLAN 6102-88/0
GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD

STAD I RODING S M. U 2. ENTWURF
LANDKREIS CHAM %@é%% J:?Wéﬁf.? in der Fassung
"REG.-BEZIRK OBERPFALZ vom 25.10.2018
1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.12.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
BESCHLUSS plans GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD gemaR § 30 Abs. 1 BauGB be-

schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Bekannt-
machung-vom 04.01.2016 am 05.01.2016 orts{iblich bekannt gemacht.:

2. FRUHZEITIGE Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
OFFENTLICHKEITS- = Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
BETEILIGUNG Nr. 6102-88/0 i. d. Fassung vom 11.12.2017 hat in der Zeit vom 11.01.2018 bis
nach § 3 Abs.1 BauGB 12.02.2018 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 05.01.2018,

ortsiiblich bekannt gemacht am 10.01.2018, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behérden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange wurde zur Ab-
BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG _ planes Nr. 6102-88/0 i. d. Fassung vom 11.12.2017 mit Anslghreiben vom 08.01.2018
nach § 4 Abs.1 BauGB {ibersandt und eine angemessene Frist bis 12.02.2018 zur Aulerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS-  Der vom Stadtrat am 25.10.2018 gebilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes

UND BEHORDEN- Nr. 6102-88/0 i. d. Fassung vom 25.10.2018 wurde mit Begriindung geméf
nach §§ 3 Abs. 2 und Rathaus ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
4 Abs. 2 BauGB machung vom 30.01.2019 am 31.01.2019 orts(blich bekannt gemacht.
5. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.03.2019 den

BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-88/0 mit Begriindung i. d. Fassung des 2. Entwurfs
. vom 25.10.2018 als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
: genehmigten Fldchennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6100-35/16 entwickelt ist.
Dieses ist am 04.07.2019 wirksam in Kraft getreten.

7. AUSFERT, Gu%éﬁ" f B auungsptén Nr. 6102-88/0 wird hiermit in der Fassung des 2. Entwurfs

%
Roding,/24.0%.2019,:, {é 10 2018 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrens-

3 -J,.
“ Lasc@'@ ird hiermit bestatigt.

Reichold, Erster Bur;\é\@éisf?F’

3,.

8. INKRAFTTRETEN : Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-88/0 durch den Stadtrat wurde
g ema& § 10 Abs 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 26.07.2019 am

STADT RODING
Roding, 29.07. 201

- y%‘ éngen Auskunft gegeben.
‘ Xm ie Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
-Reichold, Erster Burgermeister des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

9. P LANUNG
Bebauungsplan: Griinordnung: . Vorentwurf; 11.12.2017
Stadtbauamt Roding  Stadtbauamt Roding 1. Entwurf: 08.03.2018
Schulstrale 15  Schulstralle 15 2. Entwurf: 25.10.2018
93426 Roding 93426 Roding

i. A. Weixel
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