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II Planliche Festsetzung (PlanzV 1990)

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches,
des Anderungsbereiches im Flachennutzungsplan

Best. Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

Best. Geb&ude mit Angabe der Hausnummer und Nebengebaude

iy
-

: Flachlandbiotop 6841-0035
mnl.-usia

1. Begriindung

Der Gemeinderat von Michelsneukirchen hat (It. Beschluss vom 20.03.2018) beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungsplan im Bereich der Ortschaft Michelsneukirchen auf einer Gesamtflache von ca. 0,41 ha zu
andern. Zweck der Anderung ist die Umwidmung von Flachen fur Landwirtschaft in Flachen flr ein Gewer-
begebiet mit Nutzungsbeschrankung (Immissionsrichtwerte). Es sollen nur Gewerbebetriebe zulassig sein,
welche das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Hierfur sind folgende Grenzwerte (Larm) einzuhalten:

Tagespegel < 60dB
Nachtpegel < 45dB

Umgriff
Von der Umwidmung betroffene Flur Nummermn:

Gemeinde: Michelsneukirchen (372142), Gemarkung: Michelsneukirchen {(5140)

Flur Nr.
11211
11212

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die betroffenen Flurnummern als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Die Wahl fiel auf diese beiden Grundstlcke, da im Innenbereich des Ortes Michelsneukirchen keine ver-
gleichbaren geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, um das geplante Vorhaben (Verlegung des Wert-
stoffhofes) in der Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragten Siedlungsstruktur zu verwirklichen.

Auch an den Einfallstraen des nérdlichen, westlichen und stdlichen Ortsrandes konnten hierfiir keine ge-
eigneten Grundstlicke ausgemacht werden.

Die beiden zusammenhéngenden Grundstlicke am &stlichen Ortsrand (bei der alten Klaranlage) wurden zum
Verkauf angeboten und konnten bereits erworben werden.

Far eine spatere mogliche Siedlungsentwicklung ist dieser Standort aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogramms gut geeignet, da sich vor allem aufgrund des Bestandes (Baugebiet Schindeifeld 1) und
den daran anschlieRenden FI.-Nr. 432, 432/1, 433 und 434 am dstlichen Ortsrand eine Fortfihrung der Sied-
lungsstruktur und ein entsprechender Ortsrandabschluss herbeifuhren lasst.

Dies ist vor allem auch hinsichtlich der Abwasserentsorgung als positiv zu bewerten, da sich die Bebauung
zur Klaranlage hin und nicht weg entwickelt (Vermeidung von Problemen langer Abwasserwege, keine hyd-

raulischen Probleme durch nicht mehr ausreichende Kanaldimensionen, wenn immer weiter von der Klaran-
lage entfernte Entsorgungsgebiete auf die vorhandene Kanalisation angeschlossen werden).

Auch aus verkehrstechnischer Sicht ist fur das Ein- und Ausfahren der Standort an der Ponholzer Stralte
(CHA 15) aufgrund der geringeren Verkehrshelastung besser geeignet als ein Standort an den aus den an-
deren 3 Richtungen {Falkenstein / Roding / Straubing) kommenden und héher frequentierten Staatsstraten.

Anlass und Ziel der Planung

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustelien, sobald und soweit es fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde Michelsneukirchen beabsichtigt mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
kieinere, derzeit landwirtschaftlich genutzte Fl&che &stlich der Ortschaft Michelsneukirchen in ein
Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung umzuwidmen. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll
die Grundlage fir ein nachfolgendes Bebauungsplanverfahren geschaffen werden.

Die Kreiswerke Cham beabsichtigen die Errichtung eines neuen Wertstoffhofes im Geltungsbereich der Fla-
chennutzungsplananderung. Zudem sollen Flachen geschaffen werden, um Gewerbeansiedlung zu ermdgli-
chen, welche das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht den Zielen einer nachhaltigen,
flachensparenden Siedlungsentwicklung. Der Fiachenverbrauch wird auf das unbedingt erforderliche MaR
beschrénkt.

Erschliefung
Tire Zurermozu Yen SruriEiutren eTiugh Uoe ue 'ArEngoeise Tk o,

Die allgemein Ublichen Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Abwasser, Strom, etc.) sind bis zu den an-
grenzend bebauten Bereichen sichergestelit.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Kreiswerke Cham herzustellen,
Hierflr ist die Erweiterung des 6ffentlichen Rohrnetzes sowie der Bau einer Druckminderungsanlage not-

wendig.

Die Energieversorgung wird sichergestellt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk
AG.

Die Kabelanschlisse fur Telekommunikationsdienstleistungen werden sichergestellt durch den Anschluss an
das Netz der Telekom.

2. Umweltbericht

2.1 Einleitung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitplane (gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Er dient damit der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials (im Sinne des § 2 Abs. 3 BauGB). Der Umweltbericht
bildet gem. § 2 a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Planentwurfs, die dem Entwurf
des Bauleitplans beizufiigen ist. Er wird im Laufe des Planungsprozesses insbesondere durch die Berick-
sichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung bis zum Ende des Verfahrens fort-
geschrieben.

Fur die Bearbeitung des Umwaeltberichtes wurde "Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umweltpri-
fung in der Bauleitplanung (ergénzte Fassung)" der Obersten Baubehérde im bayerischen Staatsministerium
des Innern verwendet.

2.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Inhalt der vorliegenden Planung ist die vorgesehene Ausweisung eines Gewerbegebietes mit Nutzungsbe-
schrankung.

Das Plangebiet liegt am &stlichen Crtsrand der Ortschaft Michelsneukirchen.

Es wird darauf verwiesen, dass grundsatzlich jede Ausweisung von Bauflachen in intakte Landschaftsberei-
che stérend eingreift. Mit diesem Argument kénnte jegliche Entwicklung der Gemeinde im Bereich der Bau-
leitplanung verhindert werden. Durch die zu treffenden Festsetzungen im nachfolgenden Bebauungsplan
kénnen und werden diese stérenden Eingriffe gemildert und ausgeglichen. Weiterhin werden durch entspre-
chende Ausgleichsmalnahmen die Belange des Naturschutzes im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes hinreichend bericksichtigt.

2.1.2 Darstellung der in den einschligigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, der
Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundesbodenschutzge-
setz, wurde im konkreten Fall entsprechend den Zielen des Landesentwicklungs- und Regicnalplans nur
Bauland fur den &rilichen Bedarf zur Verfligung gestellt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Michelsneukirchen liegt auf der Strukturkarte (Anhang 2) des Landesentwicklungsprogramms
2013 in einem "Raum mit besonderem Handlungsbhedarf".

Regionalplan der Region Regensburg (11)

Gemaf: der Btrukturkarte des Regionalplans (17) besitzt der Ort MichelsneuKirchen keine Einstuiung als
zentraler Ort oder Siedlungsschwerpunkt. Auf der Begrandungskarte "Zentrale Orte, Nahbereiche" gehért
Michelsneukirchen zum Nahbereich des Grundzentrums Falkenstein.

Michelsneukirchen liegt inmitten des Vorbehaltsgebietes Nr. 22 "Kuppenlandschaft des Falkensteiner Vor-
waldes" (Zielkarte "Landschaft und Erholung", Regionalplan Regensburg (11)). Dabei handelt es sich um ein
Gebiet, in dem den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege besonderes Gewicht zukommt.

Nach der Begriindungskarte "Okologisch-funktionelle Raumgliederung" (Regionalplan Regensburg {11))
zahlt die Gemeinde Michelsneukirchen zu einem Gebiet mit kleinrdumiger und sich Uberlagernder Nutzungs-
struktur.

Der Ort Michelsneukirchen liegt im Naturpark "Oberer Bayerischer Wald" und wird umgeben vom gleichna-
migen Landschaftsschutzgebiet "Oberer Bayerischer Wald" (LSG-00579.01).

Es sind keine FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Wasserschutzgebiete von der
Planung betroffen.

Am Rand des Planungsbereiches ist ein Flachlandbiotop (Heckenstruktur) von ca. 43x5 m? vorhanden, wel-
ches zu erhalten ist.

Wirksamer Flichennutzungsplan der Gemeinde Michelsneukirchen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

2.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Bestandsaufnahme

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Michelsneukirchen liegt im Naturraum Oberpfalzer und Bayerischer Wald (D&3 - Naturraum-
Haupteinheit nach Ssymank) in der Untereinheit Falkensteiner Vorwald (406 - Naturraum-Einheit nach Mey- -
nen/Schmithisen et al.). Die Héhenlage betragt zwischen 520 m und 528 m UNN.

Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes

2.2.2 Beschreibung der Schutzgiiter des Naturhaushalts und Bewertung der Umweltauswirkungen
des Vorhabens

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschie-
den: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Beschreibung : _ Auswirkungen Ergebnis
Boden Nach der geologischen Karte Durch die Versiegelung von Besonders schiitzens-
- (1:500.000, Haupteinheiten) von Flachen verliert der Boden werte naturnahe
Bayern des UmweltAltas - Geologie samtliche natlrliche Funk- und/oder seltene Bdden

trifft man in der Region als Aus- tionen. Aufgrund der Er- oder Bdden von natur-
| gangsgestein auf Gneis mit einer schlieBungsanlagen werden bzw. kulturhistorischer
| Uberlagerung von Verwitterungs- rund 2.000 m? Flache Bedeutung sind im
deckschichten. Als Bodentyp sind im dauerhaft versiegelt. Es Planungsbereich nicht
Planungsgebiet nach der Uber- kommt zu einem Abtrag der vorhanden. Es handelt
sichtsbodenkarte (1:25.000) fast Oberbodenschicht und da- sich um intensiv bewirt-

ausschlie3lich Braunerden aus ske- mit zu einem Verlust von schaftete Ackerflache

lettfuhrendem (Kryo-) S8and bis Lebensgrundlage und Le- ohne versiegelte
Grussand (Granit oder Gneis) aus- bensraum fur Tiere, Pflan- Flachen. Fur das Schutz-
gebildet. Nach Aussagen des Um- zen und Bodenorganismen. gut Boden ergeben sich

| weltAtlas - Boden besitzt der Acker- Vermeidungsmafnahmen somit unter Bertcksich-
boden eine geringe Ertragsfahigkeit kénnen die Auswirkungen tigung der Vermeidungs-
fur die Landwirtschaft und ein sehr reduzieren. Hierzu gehéren und Verringerungsmaf3-
hohes Regenriickhaltevermégen. eine Begrenzung des maxi- nahmen Umweltaus-

Die Flachen werden derzeit als
Ackerflache genutzt.

mal zulassigen Versiege- wirkungen mittlerer
lungsgrades, die Anpassung Erheblichkeit.

Kulturhistorische Boden- und Ober- der Bebauung an den Ge-
flachenformen sind auf dem vorge- landeverlauf, die Verwen-
sehenen Standort nicht vorhanden. dung versickerungsfahiger

Belage und der schonungs-
volle Umgang sowie die
Wiederverwendung des

Schritt 1 — Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme

Bestimmung der vorhandenen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Qualitat des betroffenen
Landschaftsbildes:

Schutzgut Beschreibung Auswirkungen Ergebnis
betragt zwischen 520 m und 528 m
0 NN.
Kultur-und | Kultur- und Sachgdter sind baube- Kultur- und Sachgduter sind Es sind geringe Um-
Sachgliter dingt nicht betroffen. Innerhalb des baubedingt nicht direkt be- weltauswirkungen far
Geltungsbereiches sind keine ent- trofien. dieses Schutzgut zu
sprechenden Strukturen verzeich- erwarten.
net.

Oberbodens.
Wasser Der Betrachtungsraum ist dem hyd- Eine landwirtschaftliche Gewasser, Trinkwas-
ro-geclogischen Teilraum Oberpfal- Nutzung der Flachen ist serschutzgebiete oder

zer-Bayerischer Wald zugeordnet nicht mehr méglich. Auf- sonstige wasserwirt-

Nutzungsmerkmal Ausprégung
Siediungsflache Die nachstgelegene Bebauung befindet sich westlich des Plangebie-

tes. Dabei handelt es sich um ein Wohngebiet.

Erholungsflache Der Ort Michelsneukirchen wird im wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Michelsneukirchen als reizvolle Landschaft mit Eignung
fur den Fremdenverkehr dargestellt. Beim Planungsbereich handelt es
sich um Feldfluren ohne Ubergeordnete Bedeutung fur die naturbezo-
gene Erholung.

und kann als Kluft- grund von Versiegelung und schaftlich empfindsame
Grundwasserleiter mit Oberwiegend Uberbauung wird die Versi- Gebiete werden durch
geringer bis duRerst geringer Durch- ckerung von Nieder- die Planung nicht be-
lassigkeit charakterisiert werden. schlagswasser unterbunden. rihrt. Fur das Schutz-
Die Flachen werden durch die land- Vermeidungsmafnahmen gut Wasser ergeben
wirtschaftliche Nutzung gedingt, kénnen die Auswirkungen sich unter Berlcksichti-
wodurch die Gefahr einer Gewas- reduzieren. Dazu gehdren gung der Vermeidungs-
serbeeintrachtigung (z.B. durch Nit- die Verwendung von versi- mafRknahmen Umwelt-
rat) besteht. ckerungsfahigen Belagen, auswirkungen geringer
sowie die Anlage von Nie- Erheblichkeit.

derschlagswasserspeichern
auf den Grundsticken zur
Reduzierung der hydrauli-
schen Gewasserbelastung.

Klima/Luft Luftaustauschbahnen sind nicht Durch die Versiegelung von Die Auswirkungen auf
betroffen. Barrierewirkungen sind offenen Vegetationsflachen das Lokalklima der
—————nicht-ersichtlich.-Auch-ist die Flache wird-das-Geléndeklima-im -Region-sind-alsrelativ
kleinklimatisch nicht wirksam. unmittelbaren Bereich des gering einzustufen. Far
Die durchschnittliche jahrliche Luft- Plangebietes grundsatzlich das Schutzgut Klima

temperatur betragt hier 8-7°C, der negativ beeintréachtigt, da und Luft ergeben sich
Niederschlag 750 bis 850 mm im die Verdunstungsrate ver- Umweltauswirkungen
Jahr. mindert und die Lufttempe- geringer Erheblichkeit.
ratur erhdht wird.

Der Planbereich wird derzeit ackerbaulich und als Grunland genutzt.

Landwirtschaftliche Nutzung
- Der gesamte Umgriff weist intensiv agrarische Strukturen auf.

Forstwirtschaftliche Nutzung Im Planungsumgriff findet man keine forstwirtschaftliche Nutzung vor.

Verkehr : : Die Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt (ber die Kreisstralle CHA
‘| 15.

{ Die allgemein (blichen Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Ab-
wasser, Strom, etc.) sind bis zu den angrenzend bebauten Bereichen
sichergestellt.

Versorgung/ Entsorgung

Flora . . Auf den intensiv agrarisch genutzten Flachen sind keinerlei nennens-
: werte Besténde bzw. Lebensraumtypen vorhanden.

Fauna : ' : Detaillierte Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufallsfunde.
' | Auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind keine Vorkommen regio-
nal oder landesweit bedeutsamer Arten zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine entsprechenden Struktu-

| ren verzeichnet.

Angaben zum Untersuchungsrahmen / Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Scoping-Termins fand im
Vorfeld der Planung nicht statt. Es wird an dieser Stelle ausdrucklich darauf verwiesen, dass im Zuge der
Vorentwurfsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen
sowie den bisher gewonnenen Erkenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzu-
bringen, die bei Bedarf und nach Abwégung in die Entwurfsbetrachtungen einbezogen werden.

Schutzgut Beschreibung Auswirkungen Ergebnis
Arten und Das Planungsgebiet wird bisher Im Bereich der geplanten Es werden keine Bio-
Lebens- landwirtschaftlich als Acker und Bebauung und der Erschlie- topflachen oder
rdume Grunland genutzt. Rung erfolgt durch die Ver- Schutzgebiete direkt in
Naturnahe Lebensraumtypen beste- siegelung ein Verlust von Anspruch genommen.
hen im Geltungsbereich nicht. Aus- Lebensraum. Durch die Die durch das Bauvor-
sagen der Artenschutzkartierung Bebauung gehen Vegetati- haben betroffenen
liegen nicht vor. Varkomrmen regio- onsfiachen verloren. Baube- landwirtschaftlich ge-
nal oder landesweit bedeutsamer dingt kommt es zu einer nutzten Flachen sind in
Arten sind jedoch aufgrund des Ge- zeitlich bhegrenzten Larmbe- ihrer Bedeutung fr
samtgefuges nicht zu erwarten. lastung. Naturhaushalt und
Durch MaRnahmen zur Landschaftbild als ge-
Vermeidung und Verringe- ring einzustufen.
rung, wie die Eingriinung Fur das Schutzgut Arten
des Gebistes und die Schaf- und Lebensrdume er-
fung von Ubergangen zur geben sich somit unter
freien Landschaft, kénnen Beruicksichtigung der
die Beeintrachtigungen Vermeidungs- und Ver-
reduziert werden. ringerungsmainahmen
Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit.
Mensch - Auf den Planbereich wirkt keine Ein gegentber dem bisheri- Fur das Schutzgut
Larmvorbelastung durch Verkehrsin- gen Umfang auffallig stei- Mensch ergeben sich

frastruktur oder Gewerbebetriebe. gendes Verkehrsaufkom-
men ist nicht zu erwarten.
Mit einem erhéhten Verkehrs-
aufkommen wéhrend der
Offnungszeiten des heuen
Wertstoffhofes ist zu
rechnen.

Aufgrund der Darstellung als
Gewerbegebiet mit be-
schrankter Nutzung kénnen
die Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch gering
gehalten werden.

Auswirkungen mit ge-
ringer Erheblichkeit.

Land- ~ | Die Ortschaft Michelsneukirchen ist Die Blickbeziehungen in die Durch die Einstufung

schaftsbild | umgeben vom Landschaftsschutz- freie Landschaft werden als ausgeraumte, struk-
gebiet "Cberer Bayerischer Wald" teilweise eingeschrankt und turarme Agrariand-
{LSG-00579.01) und liegt inmitten das Landschaftsbild durch schaft und unter Be-
des Vorbehaltsgebietes "Kuppen- die Errichtung neuer Bau- ricksichtigung der
landschaft des Falkensteiner Vor- kérper beeintrachtigt. Durch Vermeidungs- und Ver-

waldes" (Regionalplan Regensburg MaRnahmen zur Vermei- ringerungsmaflnahmen

(11)). Das Landschaftbild des Fal- dung und Verringerung, wie ergeben sich fur das

kensteiner Vorwaldes ist gepragt die Eingriinung des Gebie- Schutzgut Land-

von einer kuppigen Hochflache mit tes und die Schaffung von schaftsbild Umwelt-

einem kleinstrukturierten Nutzungs- Ubergéngen zur freien auswirkungen geringer
- | mosaik und vielfaltiger Naturausstat- Landschaft, kénnen die Be- Erheblichkeit.

tung, wie Quellmulden, Blockmeere eintréchtigungen reduziert

und Felskuppen. werden. '

Landschaftspragende Elemente
dieses Vorbehaltsgebietes sind im
Ausweisungsbereich nicht betroffen.
Es handelt sich bei dem Plangebiet
um eine ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft. Die Héhenlage

2.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung des Vorha-
bens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren. Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Pla-
nung ein weitgehend gleichbleibender Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch
kiinftig ohne die Uberplanung nicht wesentlich verandern wird.

Die Flache wirde bei Nichtdurchfihrung weiter landwirtschaftlich genutzt. Durch die Art der Bewirtschaftung
wird weiterhin der Nahrstofieintrag geférdert und eine intensive Nutzung betrieben. Eine Veranderung der
Schutzguter ist nicht zu erwarten.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine Vermeidung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen wird primér durch eine alternative Stand-
ortentscheidung erreicht, sekundar durch das Prufen von Konzeptalternativen. Die Untersuchung alternativer
Standorte hietet eine primare Maglichkeit, entstehende Umweltauswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist
hier die Priifung, ob an einem anderen Standort bei vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegen-
de Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu erwarten waren. Standort- und Kon-
zeptalternativen wurden bei vorliegender Planung nicht weiter untersucht. Standortalternativen stehen der
Gemeinde derzeitig nicht zur Verfligung und kénnen somit auch nicht weiter untersucht werden.

2.4.1 Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen kénnen vor allem Uber entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan gesteuert werden. Im Folgenden werden verschiedene Mdéglichkeiten von
wirksamen Festsetzungen aufgezeigt.

Boden

Die Behauung sall, saweit als mdaglich, an den natirlichen Gelandeverlauf angenasst werden. Erfarderlicher
Bodenabtrag und Aufschittungen bzw. Bodenbewegungen (Ab-, Umlagerungen, Abgrabungen, Aufschit-
tungen) sind auf ein erforderliches MindestmalR zu beschranken. Abgetragener Oberboden soll schichtge-
recht gelagert und wieder eingebaut werden.

Wasser

Die Bodenversiegelung soll durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt werden. Eine
weitestgehende Niederschlagswasserversickerung im Bereich von Nebenflachen (Stellplatze, Lagerflachen,
etc.) soll durch die Wahl von geeigneten durchléssigen Belagen erzielt werden. Bei der Durchfihrung soll auf
den Schutz vor Unféallen mit wassergefahrdenden Stoffen geachtet werden.

Klima/Luft

Innerhalb des Planungsgebietes soll die Flache entsprechend ein- und durchgrint werden.

Arten und Lebensrdume

Im Planungsgebiet gelegene Biotope oder Landschaftsbestandteile sind zu schitzen und méglichst zu erhal-
ten. Zur Eingriinung soll nur standortgerechtes, autochthones Pflanzmaterial verwendet werden. Durchlau-
fende Sockel als Einfriedung sollen vermieden werden, um die Wanderméglichkeiten von Kleinlebewesen
aufrecht zu erhalten.

Landschaft

Eine Einbindung des Baugebiets in die Landschaft durch entsprechende Festsetzungen soll angestrebt wer-
den. In Frage kammen dazu die Festsetzung von EingrinungsmaRnahmen, die Begrenzung von Geb&ude-
héhen oder die Begrenzung zuléssiger Geléndeabtragungen und Aufschittungen.

2.4.2 Baurechtliche Eingriffsregelung

Auf Grundlage des erganzten Bauleitfadens der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern (Titel: Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ein
Leitfaden (Ergénzte Fassung)) ergibt sich nachfelgende Anwendung der baurechtlichen Eingriffsregelung
nach §§ 13 und 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Satz 7, § 1a Abs. 3,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB). Nach §13ff BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen zu kompensieren.

Ausgleichspflichtiger Eingriff

Nach der gesetzlichen Definition des § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu
unterlassen. Dabei ist zu prifen, ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft
- quantitativ, qualitativ oder an anderen Standorten im Plangebiet — erreicht werden kann; das gemeindliche
Planungsziel als solches kann durch das Vermeidungs- und Minimierungsgebot nicht in Frage gestellt wer-
den. Die Gemeinden sind nach § 1a BauGB verpflichtet, Moglichkeiten der' Vermeidung und Minimierung zu
ermitteln und in die Abwégung einzustellen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen (Aus-
gleichsmainahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen), soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Ausgleich zielt auf eine Kompensation des Ein-
griffs, im Wesentlichen durch eine ékologisch gleichartige Aufwertung. Bei Ersatzmanahmen werden die
erheblichen Beeintrachtigungen vor allem gleichwertig, das heit mit einem anderen Biotop-/ Nutzungstyp
wie auf der Eingriffsflache gegeben, mit naturschutzfachlichen MafZnahmen kempensiett.

Durch die beabsichiigte Nutzung wird die Fl&ache grundsétzlich nachhaltig beeintréchtigt. Auf einer anderen
Flache kann die Ausweisung jedoch nicht sinnvoll erfoigen. Das Planungsziel kann nur durch die Auswei-
sung erreicht werden. Vermieden werden kénnte der Eingriff in den Naturhaushalt nur dann, wenn insgesamt
auf jegliche Ausweisung verzichtet wirde, was aufgrund der vorliegenden Gesamtsituation nicht méglich ist.

Schutzgut des : Zuordnung _ Schutzgut-
Naturhaushalts . e _ o bezogene
i - | Bewertung
(Kategorie)
- Arten und Le- Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich um eine naturferne
bensraume Struktur ohne Vorkommen von Arten der Roten Listen. Am Rand des |
Planungsbereiches ist ein Flachlandbiotop (Heckenstruktur) von ca. (oberer
43x5 m? vorhanden, welches erhalten wird. Zudem liegt der betrachtete Wert)

Bereich in keinem Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet. Die mo-
mentane Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Flachen spricht fur die
Einordnung im Bereich des oberen Wertes fir den Naturhaushalt.

Boden Bei der in Anspruch zu nehmenden Fléche handelt es sich um anthro-
' pogen Uberpragten Boden mit intensiver Nutzung ohne kulturhistorische Il
Bedeutung. (unterer
Dies spricht fur die Bewertung im Bereich des unteren Wertes flir den Wert)

Naturhaushalt.

Wasser Es sind keine Gewasser betroffen.
Klima und Luft Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind aufgrund der Lage
und Form des &rtlich begrenzten Gebiets nicht betroffen. Dies spricht fur |
die Bewertung im Bereich des oberen Wertes flr den Naturhaushalt. (oberer
Wert)
Landschaftsbild Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine ausgeraumte, strukiurarme
Agrarlandschaft weshalb von einer Bewertung im Bereich des oberen |
Wertes fir den Naturhaushalt ausgegangen werden kann. (oberer
Wert)
Kategotie I
(gemittelt) {oberer
Wert)
Bedeutung fur Kategorie | = gering
Naturhaushalt Kategorie || = mittel
- und Land- Kategorie lll = hoch
schaftsbild
Zusammenfassung
Bei der Einstufung des Zustands des Plangebietes kann nach den Bedeutungen der Schutzglter zur Festle-
gung der Kompensationsfakioren von einem Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschafts-
bild (Kategorie I) ausgegangen werden. Die summarische Bewertung der Bedeutung der Flache flr die
Schutzguter spricht fur den oberen Wert bei der Festlegung des Kempensationsfaktors.
Schritt 2 — Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf Verbesserun-
gen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
Schutzgut Mafnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
: schaft dienen
Arten und Le- Die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur das Schutz-
bensrdume gut Arten und Lebensrdume, wie z.B.: Schutzgebiete gemaR Abschnitt Ill und Illa

BayNatSchG, gesetzlich geschitzte Biotope nach §30 BNatSchG, Art. 23 und 18
BayNatSchG, Lebensrdume gefahrdster Arten (Rote-Liste-Arten) einschlieRlich ihrer
Wanderwege, Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten nach dem ABSP muss nicht
erfolgen, da keine entsprechend bedeutenden Flachen durch die Ausweisung betroffen
sind. Die Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten
durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage ist nicht gegeben, da die betreffende
Flache keine Verbindungsfunktion aufweist,

Wasser - Bereiche mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser sowie Oberflachenge-
wasser sind im Planungsbereich nicht betroffen. Grundwasserabsenkungen infolge von
Tiefbaumanahmen sind nicht vorgesehen. Der Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage kann als gegeben ange-
sehen werden, da entsprechende Belage zugelassen bzw. festgesetzt werden.

Boden Durch die Standortwahl kann die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonde-
rer Bedeutung fur das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Béden ge-
wahrleistet werden, da entsprechende Béden nicht vorhanden sind. Kulturhistorische
Boden- und Oberflachenformen sind auf dem vorgesehenen Standort nicht vorhanden.
Bodenbewegungen sind voraussichtlich unumganglich. Mit Grund und Boden wird
sparsam umgegangen. Ein reduzierter Versiegelungsgrad wird angestrebt. Ferner wird
die Verwendung versickerungsfahiger Belage angestrebt.

Klima/Luft Luftaustauschbahnen sind nicht betroffen. Barrierewirkungen sind nicht ersichtlich.
Auch ist die Flache kleinklimatisch nicht wirksam.

Landschaftsbild Landschaftsbildprdgende Elemente sind im Ausweisungsbereich nicht betroffen. Sicht-
beziehungen und Ensemblewirkungen werden nicht beeintrachtigt.

Grlnordnerische Durch festzusetzende Eingriinung mit Pflanzstreifen kann den grinordnerischen Be-
MaRnahmen zur langen Rechnung getragen werden.
Umfeldgestaltung

Zusammenfassung

Somit kann festgestellt werden, dass durch die in der Liste genannten MalRnahmen ein mittlerer Kompensa-
tionsfaktor gewahit werden kann. MaRnahmen, zu deren Durchfihrung bereits eine konkrete rechtliche Ver-
pflichtung besteht, z. B. eine Altlastenbeseitigung, bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Schritt 3 — Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléchen

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7, Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Typ A _ TypB
Naturhaushalt und Landschaftsbild hoher Versiegelungs- bzw.
) ; : Nutzungsgrad '- lungs- bzw. Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ > 0,35 od.

entspr. Eingriffsschwere entspr. Eingriffsschwere

niedriger bis mittlerer Ver'siege-

Festgesetzte GRZ < = 0,35 od.

Kategorie | ' : Feld A | Feld B |

Gebiete geringer Bedeutung: .
« Ackerflachen 10,3-08 02-05

« Intensiv genutztes Grinland, intensiv
gepflegte Grinflachen

» VVerrohrte Gewdasser

» Ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften

s ... (vl Liste 1 a) '

Rechnung getragen)

(In den Planungsfallen des vereinfach-
ten Vorgehens gem. 3.1 ist dem

Kategorie Il : Feld All Feld B Il

Gebiete mittlerer Bedeutung: _
» Nicht standortgem&Re Erstaufforstungen und 0,8-1,0 0,5-0,8
Walder s

* Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken, Hohlwege
« Artenreiches oder extensiv genutztes Grin-
land, soweit nicht in Liste 1 c erfasst

» Auenstandorte :

+ Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachse-
nen Grunstrukturen

versiegelten Flachen

(in besonderen Féllen 0,2)*

* unterer Wert bei intensiv genutz-
ten GrUnfldchen, z. B. bei Spiel-
und Sportplétzen mit nur teilweise

.. (vgl Liste 1 b)

Kategorie Il . |Feld ATl Feld B Il

Gebiete hoher Bedeutung: _

+ Naturnah aufgebaute, standortgemafle VWl (1,00-3.0 1,0 - (3,0)
der mit hohem Anteil standortheimischer

(in Ausnahmeféllen dartiber)
Baumarten

« Altere GebUsch- und Heckenlandschaften,
artenreiche Waldrander

« Nattrliche u. naturnahe Fluss- u. Bachah-
schnitte _ o

» Flachen mit Klimaausgleichsfunktion f. besie-

delte Bereiche :

» Historische Kulturlandschaften, Bereiche mit
kulturhistorischen Landschaftselementen

o ... (vgl Liste 1 c)

(in Ausnahmeféllen dartber)

Ergebnis

Das Planungsgebiet kann voraussichtlich als Gebiet mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A)
eingestuft werden. Aufgrund der unter Schritt 1 getroffenen Feststellungen kann bei der Einstufung der Be-
deutung des Planungsgebietes fir Naturhaushalt und Landschaftsbild von der Kategorie | (oberer Wert)
ausgegangen werden. Mit entsprechenden Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen kdnnte der Kem-
pensationsfaktor entsprechend verringert werden.

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsflachenbedarfs mit zugehériger Flachenauswahl und den festzule-
genden MaRnhahmen erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens. Dabei ist auch das entsprechende Fla-
chenmanagement aufzuzeigen.

Schritt 4 — Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaRnahmen

Geeignete Flachen fur den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvolle Ausgleichsmanahmen werden im
Zuge eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ausgewahlt und beschrieben.

3. Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 20.02.2018 die Anderung des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.04.2018 ortsiiblich bekanntge-
macht.

2. Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemafn § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den 7. Anderungsplan in der Fassung vom 09.10.2018 hat in der Zeit vom 26.11.2018 bis einschlieRlich
14.12.2018 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 22.11.2018, angeschlagen an der Amts-
tafel am 22.11.2018, ortstblich hingewiesen.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.11.2018
bis 20.12.2018.

4. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der vorgezogenen Burgerbeteiligung sowie der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Michelsneukirchen vom
23.01.2019 behandelt und in die Abwégung eingestellt.

5. Beteiligung der Offentlichkeit

Der7. Anderungsplan in der Fassung vom 23.01.2019 wurde mit Gemeinderatsheschluss vom 23.01.2018
gebilligt und in der Zeit vom 25.02.2019 bis 27.03.2012 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 14.02.2019, angeschlagen an der Amtstafel am 14.02.2019,
ortstblich hingewiesen.

8. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.02.2019
bis 27.03.2019.

7. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sowie der nochmaligen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Michelsneukirchen vom
02.05.2019 behandelt und in die Abwagung eingestellt.

8. Feststellungsbeschluss

Der Gemeinderat Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 02.05.2019 die 7. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes festgestellf.

9. Inkrafttreten

Das Landratsamt Cham hat den Anderungsplan mit Bescheid vom 18.06.2019 Nr. BauR - 6100.1-2189-2018-FP

F.Nr.15.07 gemal § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
Die Genehmigung wurde am 18.07.2018 gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Der 7. Anderungsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung gemal § 6a Abs. 1 wird seit dem
Tag der Bekanntmachung zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Michelsneukirchen
und in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Anderungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Michelsneukirchen, den 18.07.2019
Gemeinde Michelsneukirchen

Projekt Nr. 5910

Deckblatt

Deckblatt zur 7.Anderung des mit Bescheid vom 22.04.1975 Nr. 420-1191 CHA 545
genehmigten und in Kraft gesetzten Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Michelsneukirchen im Landkreis Cham. :
7. Anderung des Fiw, ASOF

Flachennutzungsplanes @@Mém {:

Gemeinde Michelsneukirchen /3 07 JoA%”

Planfassung vom 09.10.2018
Geandert: Cham, den 23.01.2019 5983 '

M 1:1000

Miehphneukirena, 251012019 Gemeinde Michelsneukirchen

Straubinger Strafie 3
93185 Michelsneukirchen

Telefon: 09467/257
Fax: 09467/711 551

Urgermeister Blab

Entwurfsv‘e\;f;?é'r i
Cham, 23.07.2019

Ingenieurbiiro fiir Bauwesen

J.POSEL JOHANNES POSEL

Beratender Ingenisur

o Untere Regenstrafbe 24 * 93413 Cham, Tel, (09971) 769893-0 * Telefax (09971) 2266
~Bliro Posel www.posekingenieure,de E-Mail: info@poselingenieure.de
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II Planliche Festsetzung (PlanzV 1990)

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches,
des Anderungsbereiches im Flachennutzungsplan

Best. Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

Best. Geb&ude mit Angabe der Hausnummer und Nebengebaude

WEHInK

g - :

= a Flachlandbiotop 6841-0035
R ET

1. Begriindung

Der Gemeinderat von Michelsneukirchen hat (It. Beschluss vom 20.03.2018) beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungsplan im Bereich der Ortschaft Michelsneukirchen auf einer Gesamtflache von ca. 0,41 ha zu
andern. Zweck der Anderung ist die Umwidmung von Flachen fur Landwirtschaft in Flachen flr ein Gewer-
begebiet mit Nutzungsbeschrankung (Immissionsrichtwerte). Es sollen nur Gewerbebetriebe zulassig sein,
welche das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Hierfur sind folgende Grenzwerte (Larm) einzuhalten:

Tagespegel < 60dB
Nachtpegel < 45dB

Umgriff
Von der Umwidmung betroffene Flur Nummermn:

Gemeinde: Michelsneukirchen (372142), Gemarkung: Michelsneukirchen {(5140)

Flur Nr.
11211
11212

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die betroffenen Flurnummern als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Die Wahl fiel auf diese beiden Grundstlcke, da im Innenbereich des Ortes Michelsneukirchen keine ver-
gleichbaren geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, um das geplante Vorhaben (Verlegung des Wert-
stoffhofes) in der Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragten Siedlungsstruktur zu verwirklichen.

Auch an den Einfallstraen des nérdlichen, westlichen und stdlichen Ortsrandes konnten hierfiir keine ge-
eigneten Grundstlicke ausgemacht werden.

Die beiden zusammenhéngenden Grundstlicke am &stlichen Ortsrand (bei der alten Klaranlage) wurden zum
Verkauf angeboten und konnten bereits erworben werden.

Far eine spatere mogliche Siedlungsentwicklung ist dieser Standort aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogramms gut geeignet, da sich vor allem aufgrund des Bestandes (Baugebiet Schindeifeld 1) und
den daran anschlieRenden FI.-Nr. 432, 432/1, 433 und 434 am dstlichen Ortsrand eine Fortfihrung der Sied-
lungsstruktur und ein entsprechender Ortsrandabschluss herbeifuhren lasst.

Dies ist vor allem auch hinsichtlich der Abwasserentsorgung als positiv zu bewerten, da sich die Bebauung
zur Klaranlage hin und nicht weg entwickelt (Vermeidung von Problemen langer Abwasserwege, keine hyd-




raulischen Probleme durch nicht mehr ausreichende Kanaldimensionen, wenn immer weiter von der Klaran-
lage entfernte Entsorgungsgebiete auf die voerhandene Kanalisation angeschlossen werden).

Auch aus verkehrstechnischer Sicht ist flr das Ein- und Ausfahren der Standort an der Ponholzer Stralte
(CHA 15) aufgrund der geringeren Verkehrsbelastung besser geeignet als ein Standort an den aus den an-
deren 3 Richtungen (Falkenstein / Roding / Straubing) kommmenden und héher frequentierten Staatsstraen.

Anlass und Ziel der Planung

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur
die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde Michelsneukirchen beabsichtigt mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
kleinere, derzeit landwirtschaftlich genutzte Fl&che dstlich der Ortschaft Michelsneukirchen in ein
Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung umzuwidmen. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll
die Grundlage fur ein nachfolgendes Bebauungsplanverfahren geschaffen werden.

Die Kreiswerke Cham beabsichtigen die Errichtung eines neuen Wertstoffhofes im Geltungsbereich der Fl&-
chennutzungsplananderung. Zudem sollen Flachen geschaffen werden, um Gewerbeansiedlung zu ermdgli-
chen, welche das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht den Zielen einer nachhaltigen,

flachensparenden Siedlungsentwicklung. Der Flachenverbrauch wird auf das unbedingt erforderliche MaR
beschrénkt.

ErschlieBung
e Zodignmzu Gen Srursiutren erugutve Ue 'Adssoebe Trih Y%,

Die allgemein Ublichen Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Abwasser, Strom, etc.) sind bis zu den an-
grenzend bebauten Bereichen sichergestellt.

Die Abwasserentsorgung 'erfolgt im Trennsystem.
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Kreiswerke Cham herzustellen,
Hierfir ist die Erweiterung des 6ffentlichen Rohrnetzes sowie der Bau einer Druckminderungsanlage not-

wendig.

Die Energieversorgung wird sichergestellt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk
AG.

Die Kabelanschlusse fur Telekommunikationsdienstleistungen werden sichergestellt durch den Anschluss an
das Netz der Telekom.
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2.  Umweltbericht
2.1 Einleitung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitpl&ne (gem. § 2 Abs. 4 Saitz 1 BauGB). Er dient damit der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials (im Sinne des § 2 Abs. 3 BauGB). Der Umweltbericht
bildet gem. § 2 a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung des Planentwurfs, die dem Entwurf
des Bauleitplans beizufugen ist. Er wird im Laufe des Planungsprozesses insbesondere durch die Berlck-
sichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung bis zum Ende des Verfahrens fort-
geschrieben.

Fur die Bearbeitung des Umweltberichtes wurde "Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umweltpri-
fung in der Bauleitplanung (ergénzte Fassung)" der Obersten Baubehérde im bayerischen Staatsministerium
des Innern verwendet.

2.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Inhalt der vorliegenden Planung ist die vorgesehene Ausweisung eines Gewerbegebietes mit Nutzungsbe-
schrankung.

Das Plangebiet liegt am &stlichen Crtsrand der Ortschaft Michelsneukirchen.

Es wird darauf verwiesen, dass grundsatzlich jede Ausweisung von Bauflachen in intakte Landschaftsberei-
che stdrend eingreift. Mit diesem Argument kénnte jegliche Entwicklung der Gemeinde im Bereich der Bau-
leitplanung verhindert werden. Durch die zu treffenden Festsetzungen im nachfolgenden Bebauungsplan
kénnen und werden diese stérenden Eingriffe gemildert und ausgeglichen. Weiterhin werden durch entspre-
chende Ausgleichsmafnahmen die Belange des Naturschutzes im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes hinreichend berlcksichtigt.

2.1.2 Darstellung der in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, der
Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundesbodenschutzge-
setz, wurde im konkreten Fall entsprechend den Zielen des Landesentwicklungs- und Regionalplans nur
Bauland fur den értlichen Bedarf zur Verfugung gestellt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Michelsneukirchen liegt auf der Strukturkarte (Anhang 2) des Landesentwicklungsprogramms
2013 in einem "Raum mit besonderem Handlungsbedarf".

Regionalplan der Region Regensburg (11)

Gemalk der Strukturkarte des Regionalplans {17) besitzt der Ort Michelsneukirchen keine Einstuiung als
zentraler Ort oder Siedlungsschwerpunkt. Auf der Begrindungskarte "Zentrale Orte, Nahbereiche" gehért
Michelsneukirchen zum Nahbereich des Grundzentrums Falkenstein.

Michelsneukirchen liegt inmitten des Vorbehaltsgebietes Nr. 22 "Kuppenlandschaft des Falkensteiner Vor-
waldes" (Zielkarte "Landschaft und Erholung”, Regionalplan Regensburg (11)). Dabei handelt es sich um ein
Gebiet, in dem den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt.

Nach der Begriindungskarte "Okologisch-funkticnelle Raumgliederung” (Regionalplan Regensburg (11))
zahlt die Gemeinde Michelsneukirchen zu einem Gebiet mit kleinraumiger und sich Uberlagernder Nutzungs-
struktur.

Der Ort Michelsneukirchen liegt im Naturpark "Cberer Bayerischer Wald" und wird umgeben vom gleichna-
migen Landschaftsschutzgebiet "Oberer Bayerischer Wald" (LSG-00579.01).

Es sind keine FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Wasserschutzgebiete von der
Planung betroffen.

Am Rand des Planungsbereiches ist ein Flachlandbiotop (Heckenstruktur) von ca. 43x5 m? vorhanden, wel-
ches zu erhalten ist.




Wirksamer Flichennutzungsplan der Gemeinde Michelsneukirchen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

2.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Bestandsaufnahme

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Michelsneukirchen liegt im Naturraum Oberpfalzer und Bayerischer Wald (D&3 - Naturraum-
Haupteinheit nach Ssymank) in der Untereinheit Falkensteiner Vorwald (406 - Naturraum-Einheit nach Mey- -
nen/Schmithisen et al.). Die Héhenlage betragt zwischen 520 m und 528 m UNN.

Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes

Nutzungsmerkmal Ausprégung
Siediungsflache Die nachstgelegene Bebauung befindet sich westlich des Plangebie-

tes. Dabei handelt es sich um ein Wohngebiet.

Erholungsflache Der Ort Michelsneukirchen wird im wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Michelsneukirchen als reizvolle Landschaft mit Eignung
fur den Fremdenverkehr dargestellt. Beim Planungsbereich handelt es
sich um Feldfluren ohne Ubergeordnete Bedeutung fur die naturbezo-
gene Erholung.

Landwirtschaftliche Nutzung Der Planbereich wird derzeit ackerbaulich und als Grunland genutzt.
- Der gesamte Umgriff weist intensiv agrarische Strukturen auf.

Forstwirtschaftliche Nutzung Im Planungsumgriff findet man keine forstwirtschaftliche Nutzung vor.

Verkehr Die Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt (ber die Kreisstralle CHA
1 15.
Versorgung/ Entsorgung { Die allgemein (blichen Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Ab-

wasser, Strom, etc.) sind bis zu den angrenzend bebauten Bereichen
sichergestellt.

Flora _ Auf den intensiv agrarisch genutzten Flachen sind keinerlei nennens-
= werte Besténde bzw. Lebensraumtypen vorhanden.

Fauna : Detaillierte Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufallsfunde.
' Auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind keine Vorkommen regio-
nal oder landesweit bedeutsamer Arten zu erwarten.

Kultur- und Sachgiter ' Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine entsprechenden Struktu-
ren verzeichnet.

Angaben zum Untersuchungsrahmen / Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Scoping-Termins fand im
Vorfeld der Planung nicht statt. Es wird an dieser Stelle ausdrucklich darauf verwiesen, dass im Zuge der
Vorentwurfsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen
sowie den bisher gewonnenen Erkenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzu-
bringen, die bei Bedarf und nach Abwégung in die Entwurfsbetrachtungen einbezogen werden.




2.2.2 Beschreibung der Schutzgiiter des Naturhaushalts und Bewertung der Umweltauswirkungen
des Vorhabens

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschie-
den: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut

| Beschreibung

~ | Auswirkungen

Ergebnis

Boden

Nach der geologischen Karte
(1:500.000, Haupteinheiten) von
Bayern des UmweltAltas - Geologie
trifft man in der Region als Aus-
gangsgestein auf Gneis mit einer
Uberlagerung von Verwitterungs-
deckschichten. Als Bodentyp sind im
Planungsgebiet nach der Uber-
sichtsbodenkarte (1:25.000) fast
ausschlieBlich Braunerden aus ske-
lettfihrendem (Kryo-) Sand bis
Grussand (Granit oder Gneis) aus-
gebildet. Nach Aussagen des Um-
weltAtlas - Boden besitzt der Acker-
boden eine geringe Ertragsfahigkeit
fur die Landwirtschaft und ein sehr
hohes Regenrlckhaltevermégen.
Die Flachen werden derzeit als
Ackerflache genutzt.
Kulturhistorische Boden- und Cber-
flachenformen sind auf dem vorge-
sehenen Standort nicht vorhanden.

Durch die Versiegelung von
Flachen verliert der Boden
samtliche natiirliche Funk-
tionen. Aufgrund der Er-
schlieRungsanlagen werden
rund 2.000 m? Flache
dauerhaft versiegelt. Es
kommt zu einem Abtrag der
Oberbodenschicht und da-
mit zu einem Verlust von
Lebensgrundlage und Le-
bensraum fur Tiere, Pflan-
zen und Bodenorganismen.
Vermeidungsmalnahmen
kénnen die Auswirkungen
reduzieren. Hierzu gehdren
eine Begrenzung des maxi-
mal zulassigen Versiege-
lungsgrades, die Anpassung
der Bebauung an den Ge-
landeverlauf, die Verwen-
dung versickerungsfahiger
Belage und der schonungs-
volle Umgang sowie die
Wiederverwendung des
Oberbodens.

Besonders schitzens-
werte naturnahe
und/oder seltene Béden
oder Béden von natur-
bzw. kulturhistorischer
Bedeutung sind im
Planungsbereich nicht
vorhanden. Es handelt
sich um intensiv bewirt-
schaftete Ackerflache
ohne versiegelte
Flachen. Fur das Schutz-
gut Boden ergeben sich
somit unter Beriicksich-
tigung der Vermeidungs-
und Verringerungsma-
nahmen Umweltaus-
wirkungen mittlerer
Erheblichkeit.

Wasser

Der Betrachtungsraum ist dem hyd-
ro-geclogischen Teilraum Oberpfal-
zer-Bayerischer Wald zugeordnet
und kann als Kluft-
Grundwasserleiter mit berwiegend
geringer bis &uRerst geringer Durch-
lassigkeit charakterisiert werden.
Die Flachen werden durch die land-
wirtschaftliche Nutzung gedingt,
wodurch die Gefahr einer Gewés-
serbeeintrachtigung (z.B. durch Nit-
rat) besteht.

Eine landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen ist
nicht mehr méglich. Auf-
grund von Versiegelung und
Uberbauung wird die Versi-
ckerung von Nieder-
schlagswasser unterbunden.
Vermeidungsmafnahmen
kénnen die Auswirkungen
reduzieren. Dazu gehdren
die Verwendung von versi-
ckerungsfahigen Belagen,
sowie die Anlage ven Nie-
derschlagswasserspeichern
auf den Grundsticken zur
Reduzierung der hydrauli-
schen Gewésserbelastung.

Gewasser, Trinkwas-
serschutzgebiete oder
sonstige wasserwirt-
schaftlich empfindsame
Gebiete werden durch
die Planung nicht be-
rihri. Fur das Schutz-
gut Wasser ergeben
sich unter Bericksichti-
gung der Vermeidungs-
mafinahmen Umwelt-
auswirkungen geringer
Erheblichkeit.

Klima/Luft

Luftaustauschbahnen sind nicht
betroffen. Barrierewirkungen sind
nicht ersichtlich. Auch ist die Flache
kleinklimatisch nicht wirksam.

Die durchschnittliche jahrliche Luft-
temperatur betragt hier 6-7°C, der
Niederschlag 750 bis 850 mm im
Jahr.

Durch die Versiegelung von
offenen Vegetationsflachen
wird das Gelandeklima im
unmittelbaren Bereich des
Plangebietes grundsatzlich
negativ beeintréchtigt, da
die Verdunstungsrate ver-
mindert und die Lufttempe-
ratur erhéht wird.

Die Auswirkungen auf
das Lokalklima der
Region sind als relativ
gering einzustufen. Fir
das Schutzgut Klima
und Luft ergeben sich
Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit.




Schutzgut

Beschreibung

Auswirkungen

Ergebnis

Arten und
Lebens-
rdume

Das Planungsgebiet wird bisher
landwirtschaftlich als Acker und
Grunland genutzt.

Naturnahe Lebensraumtypen beste-
hen im Geltungsbereich nicht. Aus-
sagen der Artenschutzkartierung
liegen nicht vor. Yorkemmen regio-
nal oder landesweit bedeutsamer
Arten sind jedoch aufgrund des Ge-
samtgeflges nicht zu erwarten.

Im Bereich der geplanten
Bebauung und der Erschlie-
fung erfolgt durch die Ver-
siegelung ein Verlust von
Lebensraum. Durch die
Bebauung gehen Vegetati-
onsflachen verloren. Baube-
dingt kommt es zu einer
zeitlich begrenzten Larmbe-
lastung.

Durch Maflnahmen zur
Vermeidung und Verringe-
rung, wie die Eingrinung
des Gebietes und die Schaf-
fung von Ubergéngen zur
freien Landschaft, kénnen
die Beeintrachtigungen
reduziert werden.

Es werden keine Bio-
topflachen oder
Schutzgebiete direkt in
Anspruch genommen.
Die durch das Bauvor-
haben betroffenen
landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sind in
ihrer Bedeutung fur
Naturhaushalt und
Landschaftbild als ge-
ring einzustufen.

Fur das Schutzgut Arten
und Lebensrdume er-
geben sich somit unter
Berlcksichtigung der
Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmafnahmen
Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit.

Mensch

Auf den Planbereich wirkt keine
Larmvorbelastung durch Verkehrsin-
frastruktur oder Gewerbebetriebe.

Ein gegenltber dem bisheri-
gen Umfang auffallig stei-
gendes Verkehrsaufkom-
men ist nicht zu erwarten.
Mit einem erhéhten Verkehrs-
aufkommen wahrend der
Offnungszeiten des neuen
Wertstoffhofes ist zu
rechnen.

Aufgrund der Darstellung als
Gewerbegebiet mit be-
schrankter Nutzung kénnen
die Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch gering
gehalten werden.

Fur das Schutzgut
Mensch ergeben sich
Auswirkungen mit ge-
ringer Erheblichkeit.

Land-
schaftsbild

Die Ortschaft Michelsheukirchen ist
umgeben vom Landschaftsschutz-
gebiet "Oberer Bayerischer Wald"
(LSG-00579.01) und liegt inmitten
des Vorbehaltsgebietes "Kuppen-
landschaft des Falkensteiner Vor-

‘| waldes” (Regionalplan Regensburg

(11)). Das Landschaftbild des Fal-
kensteiner Vorwaldes ist gepragt
von einer kuppigen Hochflache mit
einem kleinstrukturierten Nutzungs-
mosaik und vielfaltiger Naturausstat-
tung, wie Quellmulden, Blockmeere
und Felskuppen.
Landschaftspragende Elemente
dieses Vorbehaltsgebietes sind im
Ausweisungsbereich nicht betroffen.
Es handelt sich bei dem Plangebiet
um eine ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft. Die Héhenlage

Die Blickbeziehungen in die
freie Landschaft werden
teilweise eingeschrankt und
das Landschaftsbild durch
die Errichtung neuer Bau-
kérper beeintrachtigt. Durch
Manahmen zur Vermei-
dung und Verringerung, wie
die Eingriinung des Gebie-
tes und die Schaffung von
Ubergangen zur freien
Landschaft, kénnen die Be-
eintrachtigungen reduziert
werden.

Durch die Einstufung
als ausgeraumte, struk-
turarme Agrarland-
schaft und unter Be-
ricksichtigung der
Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmafnahmen
ergeben sich flr das
Schutzgut Land-
schaftsbild Umwelt-
auswirkungen geringer
Erheblichkeit.




Schutzgut

Beschreibung

Auswirkungen

Ergebnis

betragt zwischen 520 m und 528 m
U NN.

Kultur- und | Kultur- und Sachguter sind baube- Kultur- und Sachguter sind Es sind geringe Um-
Sachgiiter dingt nicht betroffen. Innerhalb des baubedingt nicht direkt be- weltauswirkungen fur
Geltungsbereiches sind keine ent- troffen. dieses Schutzgut zu
| sprechenden Strukturen verzeich- erwarten.
net.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung des Vorha-
bens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren. Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Pla-
nung ein weitgehend gleichbleibender Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch
kiinftig ohne die Uberplanung nicht wesentlich verandern wird.

Die Flache wirde bei Nichtdurchfihrung weiter landwirtschaftlich genutzt. Durch die Art der Bewirtschaftung
wird weiterhin der N&hrstoffeintrag geférdert und eine intensive Nutzung betrieben. Eine Veranderung der
Schutzguter ist nicht zu erwarten.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine Vermeidung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen wird primar durch eine alternative Stand-
ortentscheidung erreicht, sekundar durch das Prafen von Konzeptalternativen. Die Untersuchung alternativer
Standorte bietet eine primére Méglichkeit, entstehende Umweltauswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist
hier die Prifung, ob an einem anderen Standort bei vergleichbarer Eingrifisplanung weniger schwerwiegen-
de Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu erwarten waren. Standort- und Kon-
zeptalternativen wurden bei vorliegender Planung nicht weiter untersucht. Standortalternativen stehen der
Gemeinde derzeitig nicht zur Verfugung und kénnen somit auch nicht weiter untersucht werden.

2.4.1 Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen kdnnen vor allem Ober entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan gesteuert werden. Im Folgenden werden verschiedene Mdéglichkeiten von
wirksamen Festsetzungen aufgezeigt.

Boden

Die Behauung soll, soweit als mdglich, an den. natiirlichen Gelandeverlauf angenasst werden. Erfarderlichar
Bodenabtrag und Aufschittungen bzw. Bodenbewegungen (Ab-, Umlagerungen, Abgrabungen, Aufschit-
tungen) sind auf ein erforderliches Mindestmaf zu beschréanken. Abgetragener Oberboden soll schichtge-
recht gelagert und wieder eingebaut werden.

Wasser

Die Bodenversiegelung soll durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt werden. Eine
weitestgehende Niederschlagswasserversickerung im Bereich von Nebenflachen (Stellplatze, Lagerflachen,
ete.) soll durch die Wahl von geeigneten durchléssigen Belagen erzielt werden. Bei der Durchfihrung soll auf
den Schutz ver Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen geachtet werden.




Klima/Luft

Innerhalb des Planungsgebietes soll die Flache entsprechend ein- und durchgrint werden.

Arten und Lebensrdume

Im Planungsgebiet gelegene Biotope oder Landschaftsbestandteile sind zu schiitzen und méglichst zu erhal-
ten. Zur Eingrinung soll nur standortgerechtes, autochthones Pflanzmaterial verwendet werden. Durchlau-
fende Sockel als Einfriedung sollen vermieden werden, um die Wandermdglichkeiten von Kleinlebewesen
aufrecht zu erhalten.

Landschaft

Eine Einbindung des Baugebiets in die Landschaft durch entsprechende Festsetzungen soll angestrebt wer-
den. In Frage kommen dazu die Festsetzung von Eingriinungsmafnahmen, die Begrenzung von Gebaude-
héhen oder die Begrenzung zuléssiger Geléandeabtragungen und Aufschittungen.

2.4.2 Baurechtliche Eingriffsregelung

Auf Grundlage des erganzten Bauleitfadens der Obersten Baubeh6rde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern (Titel: Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ein
Leitfaden (Ergénzte Fassung)) ergibt sich nachfolgende Anwendung der baurechtlichen Eingriffsregelung
nach §§ 13 und 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Satz 7, § 1a Abs. 3,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB). Nach §13ff BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflznahmen zu Kompensieren.

Ausgleichspflichtiger Eingriff

Nach der gesetzlichen Definition des § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu
unterlassen. Dabei ist zu prifen, ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft
- quantitativ, qualitativ oder an anderen Standorten im Plangebiet — erreicht werden kann; das gemeindliche
Planungsziel als solches kann durch das Vermeidungs- und Minimierungsgebot nicht in Frage gestellt wer-
den. Die Gemeinden sind nach § 1a BauGB verpilichtet, Médlichkeiten der'vVermeidung und Minimierung zu
ermitteln und in die Abwégung einzustellen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen (Aus-
gleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalnahmen), soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Ausgleich zielt auf eine Kompensation des Ein-
griffs, im Wesentlichen durch eine ékologisch gieichartige Aufwertung. Bei ErsatzmaRnahmen werden die
erheblichen Beeintréachtigungen vor allem gleichwertig, das heif3t mit einem anderen Biotop-/ Nutzungstyp
wie auf der Eingriffsflache gegeben, mit naturschutzfachlichen Maznahmen kompensiert.

Durch die beabsichtigte Nutzung wird die Flache grundsatzlich nachhaltig beeintréchtigt. Auf einer anderen
Flache kann die Ausweisung jedoch nicht sinnvoll erfolgen. Das Planungsziel kann nur durch die Auswei-
sung erreicht werden. Vermieden werden kénnte der Eingriff in den Naturhaushalt nur dann, wenn insgesamt
auf jegliche Ausweisung verzichtet wirde, was aufgrund der vorliegenden Gesamtsituation nicht maglich ist.




Klima/Luft

Innerhalb des Planungsgebietes soll die Flache entsprechend ein- und durchgrint werden.

Arten und Lebensrdume

Im Planungsgebiet gelegene Biotope oder Landschaftsbestandteile sind zu schiitzen und méglichst zu erhal-
ten. Zur Eingrinung soll nur standortgerechtes, autochthones Pflanzmaterial verwendet werden. Durchlau-
fende Sockel als Einfriedung sollen vermieden werden, um die Wandermdglichkeiten von Kleinlebewesen
aufrecht zu erhalten.

Landschaft

Eine Einbindung des Baugebiets in die Landschaft durch entsprechende Festsetzungen soll angestrebt wer-
den. In Frage kommen dazu die Festsetzung von Eingriinungsmafnahmen, die Begrenzung von Gebaude-
héhen oder die Begrenzung zuléssiger Geléandeabtragungen und Aufschittungen.

2.4.2 Baurechtliche Eingriffsregelung

Auf Grundlage des erganzten Bauleitfadens der Obersten Baubeh6rde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern (Titel: Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ein
Leitfaden (Ergénzte Fassung)) ergibt sich nachfolgende Anwendung der baurechtlichen Eingriffsregelung
nach §§ 13 und 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Satz 7, § 1a Abs. 3,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB). Nach §13ff BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflznahmen zu Kompensieren.

Ausgleichspflichtiger Eingriff

Nach der gesetzlichen Definition des § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu
unterlassen. Dabei ist zu prifen, ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft
- quantitativ, qualitativ oder an anderen Standorten im Plangebiet — erreicht werden kann; das gemeindliche
Planungsziel als solches kann durch das Vermeidungs- und Minimierungsgebot nicht in Frage gestellt wer-
den. Die Gemeinden sind nach § 1a BauGB verpilichtet, Médlichkeiten der'vVermeidung und Minimierung zu
ermitteln und in die Abwégung einzustellen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen (Aus-
gleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalnahmen), soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Ausgleich zielt auf eine Kompensation des Ein-
griffs, im Wesentlichen durch eine ékologisch gieichartige Aufwertung. Bei ErsatzmaRnahmen werden die
erheblichen Beeintréachtigungen vor allem gleichwertig, das heif3t mit einem anderen Biotop-/ Nutzungstyp
wie auf der Eingriffsflache gegeben, mit naturschutzfachlichen Maznahmen kompensiert.

Durch die beabsichtigte Nutzung wird die Flache grundsatzlich nachhaltig beeintréchtigt. Auf einer anderen
Flache kann die Ausweisung jedoch nicht sinnvoll erfolgen. Das Planungsziel kann nur durch die Auswei-
sung erreicht werden. Vermieden werden kénnte der Eingriff in den Naturhaushalt nur dann, wenn insgesamt
auf jegliche Ausweisung verzichtet wirde, was aufgrund der vorliegenden Gesamtsituation nicht maglich ist.




Schritt 1 — Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Bestimmung der vorhandenen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Qualitat des betroffenen
Landschaftsbildes:

Schutzgut des Zuordnung Schutzgut-
Naturhaushalts bezogene
: - | Bewertung
(Kategorie)
Arten und Le- Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich um eine naturferne
bensraume Struktur ohne Vorkommen von Arten der Roten Listen. Am Rand des }
Planungsbereiches ist ein Flachlandbiotop (Heckenstruktur) von ca. (oberer
43x5 m? vorhanden, welches erhalten wird. Zudem liegt der betrachtete Wert)
Bereich in keinem Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet. Die mo-
mentane Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Flachen spricht fur die
Einordnung im Bereich des oberen Wertes fir den Naturhaushalt.
Boden Bei der in Anspruch zu nehmenden Fléche handelt es sich um anthro-
pogen Uberpragten Boden mit intensiver Nutzung ohne kulturhistorische Il
Bedeutung. (unterer
Dies spricht fur die Bewertung im Bereich des unteren Wertes flir den Wert)
Naturhaushalt.
Wasser Es sind keine Gewasser betroffen.
Klima und Luft Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind aufgrund der Lage
und Form des &rtlich begrenzten Gebiets nicht betroffen. Dies spricht fur |
die Bewertung im Bereich des oberen Wertes flr den Naturhaushalt. (oberer
Wert)
Landschaftsbild Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine ausgeraumte, strukiurarme
Agrarlandschaft weshalb von einer Bewertung im Bereich des oberen |
Wertes fir den Naturhaushalt ausgegangen werden kann. (oberer
Wert)
Kategorie I
(gemittelt) {oberer
Wert)
Bedeutung fur Kategorie | = gering
Naturhaushalt Kategorie || = mittel
~und Land- Kategorie lll = hoch
schaftsbild
Zusammenfassung

Bei der Einstufung des Zustands des Plangebietes kann nach den Bedeutungen der Schutzglter zur Festle-
gung der Kompensationsfakioren von einem Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschafts-

bild (Kategorie I) ausgegangen werden. Die summarische Bewertung der Bedeutung der Flache flr die

Schutzguter spricht fur den oberen Wert bei der Festlegung des Kempensationsfaktors.




Schritt 2 — Erfassen der Auswirkungen des Fingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf Verbesserun-
gen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut

MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft dienen

Arten und Le-
bensraume

Die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur das Schutz-
gut Arten und Lebensraume, wie z.B.: Schutzgebiete geman Abschnitt Il und Illa
BayNatSchG, gesetzlich geschiitzte Bioctope nach §30 BNatSchG, Art. 23 und 16
BayNatSchG, Lebensréaume gefahrdeter Arten (Rote-Liste-Arten) einschlieRlich ihrer
Wanderwege, Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten nach dem ABSP muss nicht
erfolgen, da keine entsprechend bedeutenden Flachen durch die Ausweisung betroffen
sind. Die Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen ven Lebensraumen und Arten
durch Isalation, Zerschneidung oder Stoffeintrége ist nicht gegeben, da die betreffende
Flache keine Verbindungsfunktion aufweist.

VWasser

Bereiche mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Wasser sowie Oberflachenge-
wasser sind im Planungsbereich nicht betroffen. Grundwasserabsenkungen infolge von
Tiefbaumalnahmen sind nicht vorgesehen. Der Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage kann als gegeben ange-
sehen werden, da entsprechende Belége zugelassen bzw. festgesetzt werden.

Boden

Durch die Standortwahl kann die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonde-
rer Bedeutung fUr das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Béden ge-
wahrleistet werden, da entsprechende Bdden nicht vorhanden sind. Kulturhisterische
Boden- und Oberflachenformen sind auf dem vorgesehenen Standort nicht vorhanden.
Bodenbewegungen sind voraussichtlich unumganglich. Mit Grund und Boden wird
sparsam umgegangen. Ein reduzierter Versiegelungsgrad wird angestrebt. Ferner wird
die Verwendung versickerungsfahiger Belage angestrebt.

Klima/Luft

Luftaustauschbahnen sind nicht betroffen. Barrierewirkungen sind nicht ersichtliich.
Auch ist die Flache kleinklimatisch nicht wirksam.

Landschaftsbild

Landschaftsbildpragende Elemente sind im Ausweisungsbereich nicht betroffen. Sicht-
beziehungen und Ensemblewirkungen werden nicht beeintréchtigt.

Grinordnerische Durch festzusetzende Eingriinung mit Pflanzstreifen kann den grinordnerischen Be-
MaRnahmen zur langen Rechnung getragen werden.
Umfeldgestaltung

Zusammenfassung

Somit kann festgestellt werden, dass durch die in der Liste genannten MalRnahmen ein mittlerer Kompensa-
tionsfaktor gewahlt werden kann. Ma3nahmen, zu deren Durchfuhrung bereits eine konkrete rechtliche Ver-
pflichtung besteht, z. B. eine Altlastenbeseitigung, bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.




Schritt 3 — Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléchen

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7, Leitfaden zur Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung)

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung flir
Naturhaushalt und Landschaftsbild

Typ A
hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35 od.

entspr. Eingriffsschwere

Typ B

niedriger bis mittlerer Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ < = 0,35 od.
entspr. Eingriffsschwere

der mit hohem Anteil standortheimischer
Baumarten / .

» Altere GebUsch- und Heckenlandschaften,
artenreiche Waldrénder

* Nattrliche u. naturnahe Fluss- u. Bachab-

- schnitte .

¢ Flachen mit Klimaausgleichsfunktion f. besie-

delte Bereiche _

» Historische Kulturlandschaften; Bereiche mit
kulturhistorischen Landschaftselementen

* ... (vgl. Liste 1 ¢)

(in Ausnahmefallen dartber)

Kategorie | ' Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung:
+ Ackerflachen 0,3-08 02-05
« Intensiv genutztes Grinland, intensiv

gepflegte Grinfléchen (In den Planungsfallen des vereinfach-
* Verrohrte Gewdsser ten Vorgehens gem. 3.1 ist dem
» Ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften Rechnung getragen)
... (vgl. Liste 1 a)
Kategorie Il Feld A ll Feld B Il
Gebiete mittierer Bedeutung:
» Nicht standortgemaRe Erstaufforstungen und . 08-1,0 05-0.8

Walder ' (in besonderen Féllen 0,2)*
+ Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken, Hohlwege * unterer Wert bei intensiv genutz-
* Artenreiches oder extensiv genutztes Grin- ten Grunflachen, z. B. bei Spiel-
land, soweit nicht in Liste 1 c erfasst und Sportplatzen mit nur teitweise
* Auenstandorte - versiegelten Fléchen
* Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachse-
nen Grlnstrukturen
+ .. (vgl Liste 1 b)
Kategorie Ili Feld Alll Feld B lll
Gebiete hoher Bedeutung:
« Naturnah aufgebaute, standortgemafe Wal- (1,00-3,0 1,0 - (3,0)

(in Ausnahmeféllen dartber)

Ergebnis

Das Planungsgebiet kann voraussichtlich als Gebiet mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A)
eingestuft werden. Aufgrund der unter Schritt 1 getroffenen Feststellungen kann bei der Einstufung der Be-
deutung des Planungsgebietes fur Naturhaushalt und Landschaftsbild von der Kategorie | (oberer Wert)

ausgegangen werden. Mit entsprechenden Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen kdnnte der Kom-

pensationsfaktor entsprechend verringert werden.

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsflachenbedarfs mit zugehériger Flachenauswahl und den festzule-
genden Malnahmen erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens. Dabei ist auch das entsprechende Fl&-

chenmanagement aufzuzeigen.

Schritt 4 — Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaRnahmen

Geeignete Flachen fur den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvolle Ausgleichsmafnahmen werden im

Zuge eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ausgewahlt und beschrieben.




3. Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 20.02.2018 die Anderung des wirksamen Fl&-
chennutzungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.04.2018 ortsiiblich bekanntge-
macht.

2. Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den 7. Anderungsplan in der Fassung vom 09.10.2018 hat in der Zeit vom 26.11,2018 bis einschlieRlich
14.12.2018 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 22.11.2018, angeschlagen an der Amts-
tafel am 22.11.2018, ortstblich hingewiesen.

3. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.11.2018
bis 20.12.2018.

4. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der vorgezogenen Blrgerbeteiligung sowie der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Michelsneukirchen vom
23.01.2019 behandelt und in die Abwagung eingestellt.

5. Beteiligung der Offentlichkeit

Der7. Anderungsplan in der Fassung vom 23.01.2019 wurde miit Gemeinderatsheschluss vom 23.01.20719
gebilligt und in der Zeit vom 25.02.2018 bis 27.03.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 14.02.2019, angeschlagen an der Amtstafel am 14.02.2019,
ortslblich hingewiesen.

6. Beieiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.02.2019
bis 27.03.2019.

7. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie der nochmaligen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Michelsheukirchen vom
02.05.2019 behandelt und in die Abwé&gung eingestellt.

8. Feststellungsbeschluss

Der Gemeinderat Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 02.05.2019 die 7. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes festgestellt.

9. Inkrafttreten

Das Landratsamt Cham hat den Anderungsplan mit Bescheid vem 18.06.2019 Nr. BauR - 6100.1-2189-2018-FP

F.Nr.15.07 gemal § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
Die Genehmigung wurde am 18.07.2012 geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der 7. Anderungsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung gemaf § 6a Abs. 1 wird seit dem
Tag der Bekanntmachung zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Michelsneukirchen
und in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Anderungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Michelsneukirchen, den 18.07.2019
Gemeinde Michelsneukirchen
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