e NN

Bebauungsplan mit Grunordnung "Am Bahnhof Kotztmg" / Bestand Zeichnerische Festsetzungen
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
——-?-"—-- Baugrenze (§ 23 BauNVO)
E+ll als Hochstgrenze 3 Vollgenschosse
L Geltungsbereich der Anderung

Flurnummer 989/38, Gemarkung Bad Kétzting

Die vorliegenden zeichnerischen Festsetzungen und die Planzeichnung gelten ausschlieBlich im
Geltungsbereich der 5. Anderung und ersetzen in diesem Bereich die bisherigen zeichnerischen
Festsetzungen und die bisherige Planzeichnung des Bebauungsplans "Am Bahnhof-Kotzting”
einschlieRlich der Anderungen 1-4.
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Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.12.2015 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 22.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.01.2017 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.01.2017 bis 17.02.2017 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.01.2017 wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2017 bis 23.02.2017 o6ffentlich ausgelegt.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.03.2018 wurden die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.03.2019 bis 18.04.2019 erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.03.2019 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorn 25.03.2019 bis 25.04.2019 erneut dffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrats vom 28.05.2019 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vo -03.2019 als Satzung beschlossen.

Markus Hofmann, 1. Birger

7. Ausgefertigt

Bad Katzting, den 02 .
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Markus Hofmann, 1. BU g £

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am (502,.2049 geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Die vorliegenden zeichnerischen Festsetzungen und die Planzeichnung gelten ausschlieflich im
Geltungsbereich der 5. Anderung und ersetzen in diesem Bereich die bisherigen zeichnerischen
Festsetzungen und die bisherige Planzeichnung des Bebauungsplans "Am Bahnhof-K&tzting”
einschlieRlich der Anderungen 1-4.



Verfahrensvermerke
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Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.12.2015 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 22.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.01.2017 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.01.2017 bis 17.02.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.01.2017 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2017 bis 23.02.2017 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.03.2019 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.03.2019 bis 18.04.2019 erneut beteiligt.
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§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2019 bis 25.04.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt.



Die Stadt Bad Kétzting hat mit Beschluss des Stadtrats vom 28.05.2019 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vo .2019 als Satzung beschlossen.

Bad Kotzting, den 02.02.2049
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Markus Hofmann, 1. BOrgerineistér

Ausgefertigt

Bad Kétzting, den 02 .

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am (307,204 .geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunit
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1

und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Bad Kétzting, den 03.03.

Markus Hofmann, 1. BiIrg
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.0  Nutzungsart

0.0.2 Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Spielotheken sind nicht zulassig.

0.4 Gebaude
Wandhohe: E+ll: max. 10,50 m

Ansonsten gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Bahnhof - Kétzting® in der
Fassung vom 25.03.1998 einschlielich der bisher durchgefiihrten Anderungen 1-4.

BEGRUNDUNG

1 Anlass

Die Stadt Bad Kotzting beabsichtigt das inzwischen in Privateigentum befindliche ehemalige Bahn-
hofsgebaude aufgrund von geplanten Nutzungsanderungen aus dem Nutzungsbereich der Bahnanla-
gen herauszunehmen und dem umliegenden Mischgebiet zuzuordnen. Das Grundstiick des ehemali-
gen Bahnhofs (Flurnummer 989/38, Gemarkung Bad Kétzting) wurde mit Bescheid des Eisenbahn-
Bundesamts vom 20.02.2019 von Bahnbetriebszwecken freigestellt und unterliegt damit dem allge-
meinen Bauplanungsrecht.

Die erforderliche 5. Anderung des Bebauungsplans ,Am Bahnhof - Kétzting“ wird nach § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt; nach § 13 Abs. 2
und 3 wird von der friihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der
Umweltpriifung und der Erstellung des Umweltberichtes abgesehen.

2 Planungskonzeption

Das Bahnhofsgebdude in Bad Kdtzting wird seit 1&ngerer Zeit fir die die Abwicklung des Bahnver-
kehrs nicht mehr benétigt. Im Mittelgleisbereich eine Wetterschutzeinhausung und ein Fahrkartenauto-
mat aufgestellt. Das Bahnhofsgrundstiick ist von Bahnbetriebszwecken freigestellt und wird nicht mehr
fur Bahnbetriebszwecke bendtigt.

Der neue Eigentlimer beabsichtigt die Sanierung des alten Bahnhofs und den Umbau zu einer Kultur-
Bar mit Musikbetrieb. Der Bebauungsplan "Am Bahnhof-Kotzting” wird mit der vorliegenden Anderung
den veranderten Nutzungsstrukturen im Bereich des Bahnhofs angepasst. Der Geltungsbereich der
Anderung umfasst das Grundstiick des ehemaligen Bahnhofsgebaudes (Flurnummer 989/38, Gemar-
kung Bad Koétzting).

Der Zugang zum Bahngelande (Bahnhof Bad Kétzting) ist liber einen offentlichen Fulgéngerbereich
sichergestellt. Entlang der Gleisanlagen verbleibt ein 2 m breiter Bereich, der den Bahnanlagen zuge-
ordnet ist.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan "Am Bahnhof - Kétzting" dargestellten grundiegenden Pla-
nungsziele bleiben durch die Umwidmung des Bahnhofsgebaudes unverandert bestehen.
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SATZUNG

Uber den Bebauungsplan

»Am Bahnhof - Kétzting“ mit Deckblatt Nr. 5
gem. § 13 a BauGB, Innenentwicklung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting den Bebauungsplan
~Am Bahnhof — Kétzting“ Deckblatt Nr. 5 i.d.F. vom 06.03.2019 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung i.d.F. vom
06.03.2019 maRgebend. Sie ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerken,

- Ubersichtsplan M= 1: 10.000 vom 06.03.2019,

- Planzeichnung M = 1: 500 und zeichnerische Festsetzungen vom 06.03.2019,

- textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 06.03.2019.

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft,

Bad Kotzting, den.02.07.2043
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