A) BEBAUUNGSPLAN BY GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHME HUTZ
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 7 ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) “ il e P it b o el R o S el . . i _
b Allgerbings WaFFHGEBISL(S 4 BeuNYO) — ey 9 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN e 3 : - : , : Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.
' Nic%t zulassig sind ggmé[3§ 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: : YP 2 g - 9) - Die nichtiberbaubaren privaten Grundstlcksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als T bau s ezn unnisensigen Veranderungen. dEs Gelandes I.St aE gnfallende ObatbsaEn i -
il sl ' ' WA-1 Einzelhaus - Haus 1-3 max. 4 Wohnungen je Wohngebaude Rasen-. Wiesen- oder Pflanzflschen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver- F!JHRUNC:‘: UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
. Eristollon WA-1 Einzelhaus - Haus 4 max. 8 Wohnungen je Wohngebaude fiir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig. wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (maximal Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
WA-2 Stid Einzelhaus max. 2 Wohnungen je Wohngebaude . . ] 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.
5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) W2 Nerd Eirzalhaus Fax, 4 WaRNURden s Wehngaheude 10 VER.KEHRSFLAQITIEN, STELLPl:ATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE zuliagern. !Dle Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von iber 6 Monaten mit tiefwur- Bei Anpflanzung von B&umen und‘GroBstrauchern lst_ zu untenrdtsqhen_ Ver- und __Entsor—
21  Zulassige Grund-/ Geschossflache Auf eine geringst mégliche Befestigung ist zu achten. zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden- gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern
' 8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht Segge, Lupine) als Grundiingung anzusaen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas- ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.
Miibzun Grundfléchenzahl - GRZ Geschossflachenzahl-GFZ ) ( ) ) zwingend zu befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen. sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.
g §17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO 2: , Sesti"f}mgibaUhChgr An'*’ﬁ‘Q?"é e i Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der ABFALLRECHT
WA-1 max. 0.5 max. 0,8 e ubehoraniagen - Garagen/ Larporis/ Nebengebauae Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne DENKMALSCHUTZ i sl . ; : ; i
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD) des Bodenschutzes wasserdurchidssigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist, - . . . ot Rl hEReIES o e Blery G SN aRINITCR(Y 6 eIl
WA-2 max. 0,4 max. 0,6 Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung bel Ercarbelith 2u; Jaue kommeyde Keramlke; Metalh-oder Knochenfunae Sihs limgansnd g9l geuanuen [ elEug. Nang ger gngerdienc dllnioht crskbalan siediinleiecugerb-
Hinweis nach §19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVvO: Dachneigung: bei Bautyp B/D: max. 35° auszufithren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchldssigkeit des anstehenden d?.m LEDEFREA el bzw: gim Sayerischien LanQesamt 10 Denkmalpﬂege_zu mEREn, geholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sam-
Die zulassige Grundflache im WA-1 darf durch die Grundfléchen von Zubehdranlagen fur Garagen/ Carports/ bei Bautyp A/C: max. 25° Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche melplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhttungsvorschriften Mllbeseitigung
Nebenanlagen/ Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache von Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine; vergleichbare Belage. nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde (BGV C 27) wird verwiesen.
max. 0,7 Uberschritten werden. Farbgebung: rot-rotbraun, anthrazit die Gegenstidnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet. Auf die ent- :
55 | Zahldarvoliaeschosse Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut. 11 PFLANZMASSNAHMEN sprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen. REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
2-2 ; Zubehc‘jranlagen . Garagen/ Carports/ Nebengsbaude (GA/ CP/ NG) %?L nl:géh_FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstiicken " Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-
A max. 1 Vollgeschoss zuldssig Buchlibatstasd Ortgang u’nd Trauti s 420 1 Zur Begrinung der nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen sind Biaume und Straucher gemafs den NACHBARSCHAFTSRECH T GRENZABSTANDE gien, der EnergieeﬁiZienZ sowie der Energieeinsparung besondere BeruCkSiChtigung fin-
Bauweise: Erdgeschoss (E) Dachaufbauten: unzulassig; s ’ Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen, wobei Bei allen Pflanzungen von B&umen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des den. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine kon-
’ Kellergaragen sind unzulassig. Zwerch-/Standgiébel- unzuléssig: Vomiegend standortgerechte Laubgeholze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind. AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Fléchen nachfol- sequente Ausrichtung der Geb&ude nach Sliden (Firstrichtung Ost-West), der Berlicksichti-
TR T : ‘ Bei Strauch- oder Baum-/ Strauphpf!anzungeg als Abschirmung zu den Nachbargrundsticken soll gende Abstande einzuh_alt‘e.n: gung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwischen den Baukérpern (Verschat-
g 1gVoIIgeschoss il 8.1.2 Wohngebsude der Antef" neim seharn GRNGlza mindeatene 60 Y betiagdil. e . - 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe tung) und der Zuléssigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dach-
Bauweise:  Bautyp A°  Erdgeschoss (E) - WA-1 Haus 1-4. WA-2 Nord und Std Bautyp A de ahgefanions 00 - Grundstucksfidchs, die ven baulishen Abiageh Alcht HuereEktwerden, ist - 2,00 m fur Gehélze héher als 2,00 m Wuchshéhe haut. Ebenso werden in den értlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben
: yp A geschoss (E) aus 1-4, ord und Su : zuséatzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer Laubbaum ER : it
max. 2 Vollgeschosse zulissig Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD) : : = ; : o hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer
“E entsprechend Artenliste 14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitaten zu 5 ; ! . oo . 5 S i
Bauweise: Bautyp B:  Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) . Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) oflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das StraBenraumprofil zu achten. Die im Lageplan GRUNDWASSERSCHUTZ Wérmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsétzlich wird zudem
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen Dachneigung: bei SD/ WD/ ZD°15-25 festgesetzten Baume kénnen angerechnet werden. Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fUr Heizung,
- WA-1 Haus 1-4, WA-2 Nord und Std S be['__PD. m?"; ;5 e e Die Gehdlze innerhalb des Biotops sind uneingeschrankt zu erhalten. gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-
Bautyp C:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) Qefeah g E:fbssé%j:l". rol'i?;!;?ajg ai?hr;azﬁ PASIIE, nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu be- Kopplung empfohlen.
D\?\?Azi\ﬂlug:jczo\s/\? As; |m0%b3;%egagoss anzuordnen Solar% o %hotovoltaikmbdule als Sigeristndios Dackfau 12 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN achten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
Wi S e : . Giplie e Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher sind oder verwendet, so ist dies anzuzeigen. i
bei PD/ h Blechdeck K i T k/ I
max. 3 V°"9958‘::1:’;5;_zul"ésr’:éischoss e ipesehous oA Dashgsschoss D) G?-E:mdach-FD Aueh  Blectdeckunig: . “kupierr Tianzibi Edeisiil et nach zu pflanzen, wobei die Neupfianzungen ebenfalls den festgesetzten Guteanforderungen zu Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund- UBERSICH SLAGEPLAN
Das 3. Voligelschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m :Eméigrnegmzaben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu wasser ist die “N|eder§chllagswasserfrelstellungsverordn_ung (NWFreiV) maRgebend. Wei- 1 - 5 00O O
-WA-1 Haus 4 Dachaufbauten: unzulassig; terhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Nieder- - - \
Zwerch-/Standgiebel:  zulassig, : : schlagswasser in das Grundwasser® (TRENGW) zu beachten. -
448 Héhe baulicher Anlagen Die Summe der Zwerch-/Standgiebel darf je Geb&udeseite 1/3 der 13 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER_GEHOLZE . )
o1l Wandhaha Gebaudelange nicht Uberschreiten. Turmartige Giebel sind unzuldssig. Zu erhaltender Baunj- und \(egetatlonsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch ge?lgnete NIEDERSCH LAGSWASSERBESEITIGUNG
Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00m : I[;ﬂf?rsna;)hmtgn dzu chu\t{zen.t [t).'e nghutzrr:n'arsnahmenl: Bin; ndely AN Jog2ll echute von Baumen, Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
; y ) Bautyp B/D: anzbestanden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufihren. Die Bestimmungen der : ; ; s 4
Wohngebaude: Bautyp A max. 3,50 m S Satteldach (SD) RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten. DIN EN 12056 zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei
Bautyp B: max. 5,00m Dachneigﬂng- 30° - 40° grundsétzlich auf das unbedingt erforderliche MafR zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung
ggzgg 8: m:;: ?ggan Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine; 14  ARTENLISTEN der natiirichen Versickerungsféhigkeit sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen,
—— ' e Farbgebung: rot-rotbraun, anthrazit Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. ISD?;Velltte?:i dIeE\:\(’z\:vgaasZen erlapl)'cenr":!ilr:m?;l;g?:;i h‘g 2l gfﬁta;t:n..n F : T
e . : : ; . Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut. Die Verwendung von Nadelgeholzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig. rn aer erung st mi n el auantragen In Form eines cniwasse-
Die Wandh{jhe ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an Dackibstatatd: Ortgang und Traufe max. 1,20 m: Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehtize, Nussbaume und Beerensorten. rungsplanes aufzuzeigen.
der Traufseite oder bis zum oberen Abschiuss der Wand. i i g : it : 5 £ - ; ; st i
im Bereich von Balkonen/ Terrassentiberdachungen bis max. 3,00 m; 14.1 Gehélze 1. Ordnung Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw. Puf-
24  Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Dachaufbauten: ﬂiﬁ%ﬂ ;:rss:eﬁ:feGuegzt ;d:J Sé%hlep&%;u;r?n; Do e B Einzelgehtiz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StraBenraumprofil falls erforderlich) fe[anlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zister[len,
Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage des untersten Vollgeschosses (FOK-Erdgeschoss), Ei Mplde = . s s imard 5 Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen) Ruckhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserriick-
o hege . T : : 2 : inschnitte in die Dachflachen sind unzuléssig; Acer platanoides Spitz-Ahorn haltung).
orientiert sich jeweils mittig zur VerkehrserschlieBung und ist auf folgende Héhen zu legen: Averch St o S et Stiel-Eiche g : . _
Ort Héhenkote Hauptgebéude HIERS Die Sﬁiﬂme der Zwerch/Standgiebel darf je Gebsudeseite 1/3 der Tilia codata ViFts L R Aufgrund der Geléndeneigung kann es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu
WA-1-Haus 1 566,00 m (. N.N. Gebaudelange nicht tberschreiten. Turmartige Giebel sind unzuléssig. und vergleichbare Arten. ;r;:!:l ta@glér;enndem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umge-
e = u el Bautyp C: 14.2 G_uehdlzg_- 2 und 3. Ordnung , j Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?
WA-1-Haus 3 565.50 m 1. N.N. : Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (Straenraumprofil, falls erforderlich}) . - : Sl P it ) .. :
. e Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen) iiberschreiten, sind zusatzliche Reinigungsmalnahmen fur die Dachwasser erforderlich.
WA-1-Haus 4 565,00 m u. N.N. Dachneigung: 12° . 25° Qualitat: H, 8-10 (Obstgehsiz) Bei beschichteten Metalldéchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN
WA-2-Siid Einzelhaus 566,00 m 0. N.N. Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine; Acer campestre Feld-Ahorn 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang®) nach DIN EN ISO 12944-
WA-2-Nord Einzelhaus _ 565,00m 0. N.N. gi?:rget?nuo"q%hgc;ﬂﬁ;?ﬁnqbgzrgr:éitei PR Eqaairﬂgng;\?:;ﬂis :2:2{3:&2? 5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung qgte_r Angabe des vorgesehenen Materials
Eine Héhendifferenz bis max. 0,5 m ist zulassig. ; Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahlgund Grﬂr?dach zuléssi'g; Prunus avium Vogel_—Kirsche ist dann vorzu!egen.
4 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m: g‘é:‘gzé’gfﬂgrana ggl:wt;'ir:eeEberesche
. . im Bereich von Balkonen/ Terrassenliberdachungen bis max. 3,00 m; ; 3 . A R A H R H
Im gesamten Baugebiet gnt die offene Bauweise gem'a'g § 22 Abs. 2 BauNVvoO. Dachaufbauten: unzuléssig; sowie Obst- und Nussbaume und vergleichbare Arten. P L N L I C H E F E STS ETZ U N G E N V E l: j E N S I N W E I S E
Eine Grenzbebauung ist nur fur Zubehoranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebaude) auf einer Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig: 14.3 Straucher
Lange von max. 9,00 m zulassig. litat: vStr, mind. 4 Tr., 80-100 5 : : : ; . o
. = 83  Einfiedungsn ngn'us el Worrslikinsaie Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erfolgt gemaf
4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) . Art und Ausfuhrung:  Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Holzzaun/ lebende Z&une; {omy ksl Haselnuss Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwuzklung und wird im beﬂschieunlgten
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemaf zusatzlich sind Mauern in Form von Naturstein. Sichtbeton oder Gabionen Eg?;:rr&::::tﬁ;ogaeus ::;ﬂfs;:r‘r‘;mhe“ Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Von der Durchfiihrung einer
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen. zulassia: il ; , Art der baulichen Nutzun Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
b der Einitisd 195’0 i it Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster 1 BauGB) g : i q gS't i b h
ohe der Einfriedung: max. 1,50 m Uber fertigem Gelande; Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau in vorliegender Situation abgesenhen.
4.1 Private Verkehrsflachen An der nérdlichen Grenze des WA-1 ist eine Sichtschutzanlage bis 1,50 m * Salix aurita Ohr-Weide
411 Zufahrten zulassig; Viburnum l.antana Wolliger Schneeball @ : ?
: i ; anlich 0 o ; Sockel: nur entlang der nérdlichen Grenze des WA-1 zulassig, und vergleichbare Arten. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Dle, werkehriiche Erschliefung hat ausschiieflich Uber die im Bebauungsplan ausgewiesenen g it 1 * diese Geholze sind nur fir die Verwendung in Gewéssernédhe geeignet. Aufstellungsbeschluss
Einfahrten und Ausfahrten zu erfolgen. ansonsten unzulassig; ; . . . ]
412 Stellplstze MaR der baulichen Nutzung Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 12.12.2018 die Aufstellung des
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen anzuordnen. 8.4  Gestaltung des Geléndes BAUTYP C: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. _
Je Wohnung sind mind. 2 Stellplatze zu errichten. 8.4.1 Abgrabungen/ Aufschittungen Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.12.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.
Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zur OK der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zuléssig, BAUWEISE: Zahl der Vollgeschosse
4.2  Abstandsflachen max. jedoch bis 1,00 m. Die Gelandeveranderungen dirfen dabei nicht zum Nachteil Dritter ) Friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Ungeachtet der planerischen Festsetzungen gelten fur die Abstandsflachen ausschlieBlich die ausgefihrt werden. Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) s Die f --hg it Bgt '|9 der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB fand vom
Bestimmungen des Art. 6 der BayBO. 8.4.2 Stitzmauern Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) 0 max. 1 Voligeschoss zuléssig ol Lge 0460? '290%9 ; ?t" entlichkeit nach § s. 1 BauGB fand v
Hinweis: Stiitzmauern (auch in Form von Trockenmauern) im Bereich von Gebauden und baulichen Anlagen Dachneigung: 12-25° iy S sl
Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind dabei zu den &uBeren Grundsticksgrenzen benachbarter (Auentreppen/ Anlieferung etc.), sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m uber fertigem Gelande 1] max. 2 Vollgeschosse zuladssig .
Baugrundsticke einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet hier keine Anwendung. zulassig. Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden. Offentliche Auslegung
Stutzmauern unmittelbar an Grundstiicksgrenzen sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind 4ssi Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Rossbach - Am
5  FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Sitammaarermahder nbidlicheiiGrenzé BHafg s EIBHRTEgearalisssin LR i i .
3 s s i . SR g g g g9 Leonhardweg" in der Fassung vom 31.01.2019 wurde gemd&R § 3 Abs. 2 BauGB
Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt. el ; | 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 26.02.2019 bis 28 03.2019 offentlich
Die GePéUde sind jedoqh mit lhrer Orientierung parallel oder vertikal zu den jeweiligen Die Gelandehshen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundsticke abzustimmen. GemaR § 37 WHG sind oy o 2 Bauweise, Baugrenzen Spwie 5 5. i-gel well ¥oi = NIsE E
Grundstiicksgrenzen zu errichten. Abgrabungen und Aufschittungen so auszufihren, dass die Veranderungen bezuglich wild abflieBenden Wassers e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ausgelegt.
nicht zum Nachteil eines Dritten erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten - OG “’E
. X Gelandehshen d y d fur die Ermittlung der Wandhohen ist di - hoss. A < ; . . & i
6 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1“NR.. 3 zBAUGES) e'a”de_é en darzustellen. MaBgebend fur die Ermittiung der Wandhohen ist die FOK — Erdgeschoss . ggﬁ Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tberbau- Offentliche Auslegung _ i .
WA-1 4.200 : . v : , , o " EG o festgesetzt. Leonhardweg" in der Fassung vom 17.04.2019 wurde gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in
WAD 2600 Auf den privaten Grundsticksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw. ! - SE der Zeit vom 07.05.2019 bis 20.05.2019 ¢6ffentlich ausgelegt.
2 ' Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen, - . &
Ruckhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung). an Baugrenze: Nur fur Garagen/ Carports/ Stellpléatze
Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflsche von 50 m? " Satzungsbeschluss _
gber?ht:teitten’ Msi?d”dzuiétzlic_;hte _R\zinigt;ungsama&nahm_en fur: gifl Dac:':\lavéss?D:ale%rsdgglécg.bBei Baugrenze: Nur fiir Terrassen, Balkone sowie deren Uberdachungen ger BheibaUUngSP;nol’g l;arg'nordnyg@;ﬂ'gnprsos‘?bs(?hC; é\m beiflthaéﬂwgg"g\g@e gmt
S C H E MAS C H N ITTE eschichteten Meta chern Ist mindestiens die KOrrosIonsscnuUtzKiasse naci -0 DZW. eschluss vom .05, gema S. au un : ay in der
die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang*) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine —— i .. ; ;s i Fassund vom 29.05.2019 als Satzung beschlossen.
M 1 & 2 O O entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen. _ * Bauflache fur private Stellplatze und Nebengebaude d )
5 ) BAUTYP D Verkehrsflachen
ZULASSIGE BAUWEISE IM WA e e (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) _
> BAUWEISE: Gemeinde Wald, den L!E R
BAUTYE A: BAUWEISE: grdghischoss, Obsr?tefghoﬁszgg? il SNl e
- achform: atteldac
BAUWEISE: [E)rd%efsch(-:)ss Un%aa‘iggeﬁcggss (E+D) Dachneigung: 30-40° Sichtfelder Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Erdgeschoss (E) RASH IO atte Oac ( ) 7N Aﬂjﬂﬂ Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auler Zaunen
Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD) Dachneigung: 30-40 neue I:Iochbautgn nicht errichtet wer_den;_ Wille, Sichtsqhutzz_éune, Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundstlck nicht verbundene Gegenstande
Zeltdach (ZD), Pultdach (PD) . ; el 80 m 0 ; . :
Flachdach (FD) darfen nicht angelegt werdep, wenn sie sich mghr als 0,80 m ubgr dle_ Fahrbahnebene Gemeinde Wald, den L’ 3 lum 201
. . 5 WD o5° el erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder .
Dachneigung: be! SD, , 2D 1 5; 5 Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe e
bei PD max. 15 £ tiberschreiten. Dies gilt fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Erster Blrgermeister
E‘L el s o e e e 0. Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen. Inkrafttreten
: £ @ . £ %q Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Rossbach - Am Leonhardweg" wurde
95 08 £9 4 . EN Private Verkehrsflachen am (13 JUl 208 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der
...... ELQ - 90 S B e e e e e ke SR e e e T gé nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Rossbach - Am Leonhardweg" tritt mit der
{ g™ *ﬁé 55‘ € Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215
i | B SE. Geltinde < %  Einfahrt/ Ausfahrt BauGB wird hingewiesen.
SE ‘ -
: Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Gemeinde Wald, den {13 Juil 201
Einzelgeholz - zu pflanzen ;

Geholzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) - zu pflanzen

Einzelgehdlz - bestehend

2 N, 205 R

BEBAUUNGSPLAN SV '
MIT GRUNORDNUNGSPLAN bedoudsloraf

ROSSBACH - AM LEONHARDWEG

WA-=-2
Flache: 2.640 m?
GRZ GFZ

max. 0,4 max. 0,6

VG: | WH:

Geholzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) - bestehend

Einzelgehdlz- zu erhalten

Sonstige Planzeichen

17 W)} max350m silionG - el Reteraabiids GEMEINDE WALD
DE: | max 650m E el R LANDKREIS , CHAM
' REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

Private, nichtiberbaubare Grundstiicksflachen
Hausgartennutzung

SD/WD/ZD/PDIFD

Praambel:

Die Gemeinde Wald

erlasst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fass ung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBI. I,
S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I)
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S.
375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
(GVBL S. 796, BayRS 2020-1-1-1) ) zuletzt gedndert durch § 2 Abs. 3

.——-  Grundstiicksgrenze - geplant
$ Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.4)

Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils an der
Grundstiicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

PW  Privatweg - geplant

»—e—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Teilnutzungsgrenze)
des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) wund der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
z Nutzungsschablone zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
513 Art der baulichen Nutzung 1507) diesen Bebauungsplan mit Gronordnungsplan ,Rossbach - Am
4|5 Grundflachenzah! (GRZ) Leonhard weg“als Satzun g.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Vollgeschosse (VG)/ Dachform (DF)
Wandhohe (WH) (Hauptgebéaude)

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Als réumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
29.05.2019 einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

akhob=

68_073-0 13 § 2 - Bestandteil der Satzung
: o . S| Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.
§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

PLANLICHE HINWEISE
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

i max. 1 Vollgeschoss zuléssig
] max. 2 Vollgeschosse zuldssig
I max. 3 Vollgeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden lUberbau-
D baren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.
Baugrenze: Nur fur Garagen/ Carports/ Stellplatze

Baugrenze: Nur fur Terrassen, Balkone sowie deren Uberdachungen

Bauflache fir private Stellpldtze und Nebengebaude

Verkehrsfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

—  Straflenbegrenzungslinie

Sichtfelder

Aﬂm Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfléchen dirfen auler Z&unen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art
und Z&une sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstick nicht verbundene Gegenstéande
diurfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene
erheben. Ebensc wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Steliplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe
Uberschreiten. Dies gilt fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Private Verkehrsflachen

nicht eingezaunt; zur ErschlieRung der Bauparzellen

AV

Einfahrt/ Ausfahrt



Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehodiz - zu pflanzen

Geholzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) - zu pflanzen
Einzelgeholz - bestehend

Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) - bestehend

Einzelgeh6lz- zu erhalten

Sonstige Planzeichen

GAICPING  Garagen/ Carports/ Nebengebaude

l:| Private, nichtiberbaubare Grundsticksflachen
Hausgartennutzung

.——-  Grundstiicksgrenze - geplant

$ Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.4)
Der Bezugspunkt zur Definition der Hoéhenlage ist jeweils an der
Grundstiicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wéhlen.

PW Privatweg - geplant
»—e—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Teilnutzungsgrenze)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Vollgeschosse (VG)/ Dachform (DF)
Wandhohe (WH) (Hauptgebaude)

ok G b

PLANLICHE HINVWWEISE

586 Flurnummer
Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Baubestand

Baubestand - entfallt

(ﬂm Biotop, (Biotopkartierung Bayern Flachland)
ey (nachrichtliche Ubernahme)



SCHEMASCHNITTE
M 1 : 200

ZULASSIGE BAUWEISE IM WA

BAUTYP A:

BAUWEISE:

Erdgeschoss (E)

Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD)
Zeltdach (ZD), Pultdach (PD)
Flachdach (FD)

Dachneigung: bei SD, WD, ZD 15-25°
bei PD max. 15°

max. 6,00 n$_

Firsthéhe

cuE
co

y D0 —¢
= -
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SE




BAUTYP B:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: 30-40°

max. 5,00 m
+_

1Wandhéhe

&
il




BAUTYP C:

BAUWEISE:
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I)
Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)

Dachneigung: 12-25°

Wandhdhe
_49 max. 6,50 m |
i




BAUTYP D:

BAUWEISE:

Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I1+D)
Dachform: Satteldach (SD)

Dachneigung: 30-40°

Wandhoéhe

_+ max. 7,00 m ¢_




NN

2.2.1

222

2.3.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriecbe

- Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nut Grundfldchenzahl - GRZ Geschossflichenzahl-GFZ
Hizung §17 i.v.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
WA-1 max. 0,5 max. 0,8
WA-2 max. 0,4 max. 0,6

Hinweis nach §19 Abs. 4 Satz 1. 2 und 3 BauNVO:

Die zulassige Grundflache im WA-1 darf durch die Grundflachen von Zubehéranlagen fur Garagen/ Carports/
Nebenanlagen/ Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., hochstens jedoch bis zu einer Grundflache von
max. 0,7 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebéude (GA/ CP/ NG)
max. 1 Vollgeschoss zulédssig

Bauweise: Erdgeschoss (E)
Kellergaragen sind unzuldssig.
Wohngebéaude
max. 1 Vollgeschoss zulédssig
Bauweise: Bautyp A.  Erdgeschoss (E) - WA-1 Haus 1-4, WA-2 Nord und Siid
max. 2 Vollgeschosse zulédssig
Bauweise: Bautyp B: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen
- WA-1 Haus 1-4, WA-2 Nord und Sid
Bautyp C: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)

Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen
- WA-1 Haus 1-4, WA-2 Nord und Std
max. 3 Vollgeschosse zuldssig

Bautyp D: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I+D)
Das 3. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen
- WA-1 Haus 4
Hoéhe baulicher Anlagen
Wandhéhe
Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00m
Wohngebaude: Bautyp A: max. 3,50m
Bautyp B: max. 500m
Bautyp C: max. 6,50m
Bautyp D: max. 7,00m
Definition:

Die Wandhéhe ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an
der Traufseite oder bis zum oberen Abschiuss der Wand.



4.1
411

4.1.2

4.2

Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage des untersten Vollgeschosses (FOK-Erdgeschoss),

orientiert sich jeweils mittig zur Verkehrserschlie@ung und ist auf folgende Hohen zu legen:
Ort Hoéhenkote Hauptgebédude

WA-1-Haus 1 566,00 m . N.N.

WA-1-Haus 2 566,00 m u. N.N.

WA-1-Haus 3 565,50 m (. N.N.

WA-1-Haus 4 565,00 m u. N.N.

WA-2-Sud Einzelhaus 566,00 m . N.N.

WA-2-Nord Einzelhaus 565,00 m . N.N.

Eine Hohendifferenz bis max. 0.5 m ist zulassig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur fur Zubehoranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebdude) auf einer
Lange von max. 9,00 m zuléssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden Gber die Festsetzung von Baugrenzen gemafR
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen.

Private Verkehrsflachen

Zufahrten
Die verkehrliche ErschlieRung hat ausschlieflich Uber die im Bebauungsplan ausgewiesenen

Einfahrten und Ausfahrten zu erfolgen.

Stellplatze
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieflich auf den privaten Grundstiicksflachen anzuordnen.

Je Wohnung sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Abstandsflachen
Ungeachtet der planerischen Festsetzungen gelten fur die Abstandsflachen ausschlieBlich die

Bestimmungen des Art. 6 der BayBO.

Hinweis:

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind dabei zu den auferen Grundstlcksgrenzen benachbarter
Baugrundstiicke einzuhalten. Art. 8 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet hier keine Anwendung.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.

Die Gebaude sind jedoch mit Ihrer Orientierung parallel oder vertikal zu den jeweiligen
Grundstlicksgrenzen zu errichten.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)
Bautyp Gréhe in m?

WA-1 4,200

WA-2 2.600




8.1
CER

8.1.2

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Bautyp Wohnungen (Whg)
WA-1 Einzelhaus - Haus 1-3 max. 4 Wohnungen je Wohngeb&ude
WA-1 Einzelhaus - Haus 4 max. 8 Wohnungen je Wohngebdude
WA-2 S0d Einzelhaus max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude
WA-2 Nord Einzelhaus max. 4 Wohnungen je Wohngebaude

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude

Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachiberstand:
Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel:

Wohngebé&ude
Bautyp A
Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachuberstand:
Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel:

Bautyp B/D:
Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachuberstand:

Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel:

Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)

Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)

bei Bautyp B/D: max. 35°

bei Bautyp A/C: max. 25°

Zuldssig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun, anthrazit

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder
Grindach;

Ortgang und Traufe max. 1,20 m,

unzulassig;

unzuldssig;

Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)

Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)

bei SD/ WD/ ZD 15 - 25°

bei PD max. 15°

zuldssig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun, anthrazit

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.

bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder
Grindach;

Ortgang und Traufe max. 1,20 m

unzulassig;

zul&ssig,

Die Summe der Zwerch-/Standgiebel darf je Geb&udeseite 1/3 der
Gebsudelange nicht Uberschreiten. Turmartige Giebel sind unzuldssig.

Satteldach (SD)

30° - 40°

zuldssig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun, anthrazit

Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut.

Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

im Bereich von Balkonen/ Terrasseniberdachungen bis max. 3,00 m;
zulassig ab 32° als Giebel- oder Schleppgauben;

Aneinandergereihte  Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie
Einschnitte in die Dachflachen sind unzulassig;

zulassig,

Die Summe der Zwerch-/Standgiebel darf je Gebdudeseite 1/3 der
Gebaudelange nicht liberschreiten. Turmartige Giebel sind unzuléssig.



8.3

8.4
8.4.1

8.4.2

8.5

Bautyp C.

Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)
Dachneigung: 12° - 25°
Dachdeckung: zuldssig sind Ziegel-oder Betondachsteine,

Farbgebung: rot-rotbraun, anthrazit
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl und Griindach zul&ssig;

Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
im Bereich von Balkonen/ Terrasseniberdachungen bis max. 3,00 m;
Dachaufbauten: unzulassig;

Zwerch-/Standgiebel: unzulassig;

Einfriedungen

Art und Ausfihrung: Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Holzzaun/ lebende Zaune;
zusatzlich sind Mauern in Form von Naturstein, Sichtbeton oder Gabionen
zulassig;

Hehe der Einfriedung: max. 1,50 m Uber fertigem Gelénde;
An der nérdlichen Grenze des WA-1 ist eine Sichtschutzanlage bis 1,50 m
zuldssig;

Sockel: nur entlang der nérdlichen Grenze des WA-1 zuldssig,
ansonsten unzuldssig;

Gestaltung des Gelédndes
Abgrabungen/ Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschiftungen sind bis zur OK der jeweiligen ErschlieBungsstralte zulassig,
max. jedoch bis 1,00 m. Die Gelandeveranderungen durfen dabei nicht zum Nachteil Dritter
ausgefihrt werden.

Stutzmauern

Stitzmauern (auch in Form von Trockenmauern) im Bereich von Gebauden und baulichen Anlagen
(AuBentreppen/ Anlieferung etc.), sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m Uber fertigem Gelande
zuldssig. Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

Stltzmauern unmittelbar an Grundsticksgrenzen sind unzulassig. Ausnahmsweise sind
Stlutzmauern an der nérdlichen Grenze entlang des Eigentiimerweges zuléssig.

Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstucke abzustimmen. Geman § 37 WHG sind
Abgrabungen und Aufschuttungen so auszuftihren, dass die Veranderungen bezlglich wild abflieBenden Wassers
nicht zum Nachteil eines Dritten erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Gelandehshen darzustellen. Malgebend fur die Ermittlung der Wandhéhen ist die FOK — Erdgeschoss.

NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstlcksflichen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen,
Rickhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung).
Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtfldche von 50 m?
Uberschreiten, sind zuséatzliche Reinigungsmafnahmen fur die Dachwasser erforderlich. Bei
beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang') nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtuberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als
Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur
fur Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringst moégliche Befestigung ist zu achten.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsfldchen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne
des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrénkung
auszufithren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchldssigkeit des anstehenden
Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und
vergleichbare Belage.

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf den Privatgrundstiicken

Zur Begriinung der nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sind Baume und Stréucher geman den
Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen, wobei
vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstréuchern zu verwenden sind.
Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundsticken soll
der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen.

Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist
zusatzlich zu den stralenraumwirksam festgesetzten B#&umen ein heimischer Laubbaum
entsprechend Artenliste 14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitdten zu
pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das Stralenraumprofil zu achten. Die im Lageplan
festgesetzten Baume kénnen angerechnet werden.

Die Gehdlze innerhalb des Biotops sind uneingeschrankt zu erhalten.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende B&dume und Strducher sind
nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Glteanforderungen zu
entsprechen haben und in der nachstmoglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu
entwickeln sind
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14.1

14.2

14.3

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
Mafnahmen zu schitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufuhren. Die Bestimmungen der
RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.

Die Verwendung von Nadelgehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zuléssig.
Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbdume und Beerensorten.
Geholze 1. Ordnung

Einzelgehdiz: H, 3 x v., mDB, 18-18 {StraRenraumprofil, falls erforderlich})

Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.

Geholze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (Straenraumprofil, falls erforderlich})
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgeholz)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvrestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
sowie Obst- und Nussbaume und vergleichbare Arten.
Stréaucher

Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

* Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
* Salix aurita Ohr-Weide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

und vergleichbare Arten.
* diese Geholze sind nur fir die Verwendung in Gewéssernédhe geeignet.



TEXTLICHE HINVWEISE

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Geldndes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kuliurzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stadrke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m H&he, bei Fldchenlagerung 1,00 m Héhe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von iber 6 Monaten mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Segge, Lupine) als Grindingung anzusden, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die ent-
sprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECH T/GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
gende Abstande einzuhalten:

- 0,50 m fiir Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

- 2,00 mfur Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe



GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu be-
achten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestelit, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) malgebend. Wei-
terhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser® (TRENGW) zu beachten.

NIEDERSCH LAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei
grundsétzlich auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung
der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen,
soweit es die Vorgaben erlauben, versickerungsféhig zu gestalten.

Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantrdgen in Form eines Entwé&sse-
rungsplanes aufzuzeigen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw. Puf-
feranlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen,
Rickhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserrick-
haltung).

Aufgrund der Geldndeneigung kann es bei Starkniederschldgen oder Schneeschmelze zu
wild abflieRendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umge-
leitet werden.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?
Uberschreiten, sind zusétzliche ReinigungsmaBfnahmen fiur die Dachwésser erforderlich.
Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN
55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang*) nach DIN EN ISO 12944-
5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials
ist dann vorzulegen. '



LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
gestalterischen Grinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.
Bei Anpflanzung von Baumen und Grofstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern
ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GrofRe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweili-
gen geltenden Satzung. Kann der angefallene MUl nicht direkt durch die Mullfahrzeuge ab-
geholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sam-
melplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung
(BGV C 27) wird verwiesen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Bericksichtigung fin-
den. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine kon-
sequente Ausrichtung der Gebaude nach Siiden (Firstrichtung Ost-West), der Bericksichti-
gung von ausreichend dimensionierten Abstdnden zwischen den Baukérpern (Verschat-
tung) und der Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigensténdige Dach-
haut. Ebenso werden in den d&rtlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben
hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer
Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschrénken. Grundsatzlich wird zudem
die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-
Kopplung empfohlen.



VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erfolgt gemag
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Von der Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
in vorliegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 12.12.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.12.2018 ortsiblich bekanntgemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom

17.12.2018 bis 04.01.2019 statt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grianordnungsplan "Rossbach - Am
Leonhardweg" in der Fassung vom 31.01.2019 wurde gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2019 bis 28.03.2019 &ffentlich

ausgelegt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurfll des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Rossbach - Am
Leonhardweg" in der Fassung vom 17.04.2019 wurde gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 07.05.2019 bis 20.05.2019 éffentlich ausgelegt.



Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Rossbach - Am Leonhardweg” wurde mit
Beschluss vom 29.05.2019 gemafl § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der
Fassung vom 29.05.2019 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Wald, den 43 W ¢ .
Hygukgeinaiste

Sister,
Ersten\gurgermeisier

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

('_2
-4
L¥]

Gemeinde Wald, den {13

Erster Bm»m* nieister
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Rossbach - Am Leonhardweg" wurde
am (13 Wil B0 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Rossbach - Am Leonhardweg" tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215
BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Wald, den [§ 3 Jil 201




Praambel:

Die Gemeinde Wald

erlasst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fass ung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I)
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI S.
375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
(GVBL S. 796, BayRS 2020-1-1-1) ) zuletzt geéndert durch § 2 Abs. 3
des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBIL. S. 260) wund der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 19891 | S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1507) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Rossbach - Am
Leonhard weg“ als Satzun g.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
Als rdumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. wvom
29.05.2019 einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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