A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT D: HINWEISE DURCH TEXT Praambel

¢ Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die 16. Verkehr Die Stadt Cham im Landkreis Cham erlésst auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch
Geltungsbereich Bestimmungen der BayBQ, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt An den Grundstiicksausfahrten sind Mindestsichtfelder zwischen 0,8 m und 2,50 m Héhe von (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
(§ 9 Abs. 7 BauGB) geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523), und der BauNVO i.d.F. vom standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs im der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQO) und der
21.11.2017 (BGBI. | S. 37886). - Bereich der notwendigen Sichtdreiecke freizuhalten. Fir die Bemessung der Sichtdreiecke Planzeichenverordnung (PlanzV) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung,
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelten unter Zugrundelegung von Bild 120 RASt 06 Abschnitt 6.3.9.3 folgende Schenkellédngen: die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzlénde" im beschleunigten Verfahren geméaR 13a BauGB
Durch diese Festsetzungen werden die bisher glltigen Festsetzungen des rechtsgultigen Vom Fahrbahnrand der Strale in die Ausfahrt 3,0 m, in der Stralle 70 m. als Satzung.

Bebauungsplanes vom Juni 1989 ersetzt.

Art und MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 1 biz § 11 u. § 16 Bauhv)

(=)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVQ)

Baugrenze
a abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

(§ 5 Abs, 2 Nr, 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

Stralenbegrenzungslinie

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § ¢ Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 8 BauGB)

private Griinflache

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

GemdR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Planungsbereich keine
Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und keine Vergniigungsstétten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO zugelassen.

Mall der baulichen Nutzung

Das MalR der zuldssigen baulichen Nutzung ergibt sich aus der in der Planzeichnung
eingetragenen Grundflachen- (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sowie aus den
Festsetzungen Uber die max. Wandhéhe der baulichen Anlagen. :

Die Wandhéhe ist das MaR vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Als Bezugspunkt fiir die Wandhdhe sind die der
jeweiligen Grundstiicke am n#chsten liegenden bestehenden Kanaldeckelhdhen + 1,0 m in der
stidlich angrenzenden StralRe malRgebend.

Bauweise
Fir das Baugebiet wird eine ,abweichende Bauweise" festgesetzt gemal § 22 Abs. 4, wie
.offene Bauweise®, jedoch sind Baukédrperldangen Ober 50 m zugelassen.

Abstandsflachen ! :
Fir die Abstandsfléachen innerhalb des Bebauungsplans gilt Art. 8 Abs. 5 Satz 2 BayBO.
Abstandsflachentiefe in Gewerbegebieten 0,25 H, mindestens 3 Meter.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassadenbekleidungen sind aus Holz, farbigen Holzwerkstoff- und Faserzementplatten und
Metall sowie Putz-, und Sichtbetonoberflachen zuldssig.

Es sind Flach-, Pult- und Satteldéacher zulassig. Fir die Pult- und Satteldacher ist eine

17. Baugrund

Es wird empfohlen, zur endgiiltigen Kldrung der Untergrund- und Versickerungsverhéltnisse ein
Bodengutachten zu erstellen.

. Unterkellerungen

Es wird empfohlen, in der Objektplanung die Notwendigkeit einer auftriebssicheren und
wasserdichten Bauweise (z.B. weifle Wanne) fir Keller und sonstige unterirdische Gebaudeteile
zu prifen.

. Energie

Zur Férderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die "Energieeinsparverordnung
(EnEV)" und das "Erneuerbare Energien Wérme Gesetz (EEW&rmeG)" in der jeweils giltigen
Fassung hingewiesen.

Entsprechend miissen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und
erneuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt
werden.

. Ver- und Entsorgungsanlagen

Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu
sichern; sie diirfen nicht iberbaut und die vorhandene Deckung nicht verringert werden. Im Falle
von Neu- oder notwendiger Umverlegung von Ver- oder Entsorgungsaniagen sind die jeweiligen
Leistungstrager rechtzeitig zu informieren (Kabel Deutschland: Beauftragung mind. 3 Monate vor
Baubeginn; Deutsche Telekom: Vorlaufzeit mind. 4 Monate).

. Erdwirme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezliglich der thermischen Nutzung von Erdwérme bzw. des Betriebs von
Heizélverbraucheranlagen wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und
die ggf. notwendige Anzeige- und Priifpflicht geméaR Anlagenverordnung hingewiesen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der 2. Bebauungsplanénderung ist die Planzeichnung M 1:500
vom 21.03.2019 malgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteil der Satzung
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzldnde" im beschleunigten Verfahren gemaR 13a BauGB
besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:500) mit zeichnerischem Teil vom 21.03.2019 mit Ubersichtslageplan und den
Planlichen und Texflichen Festsetzungen
2) Begriindung vom 21.03.2019

§3
Inkraftreten
Die 2. Bebauungsplananderung tritt gemalk § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Cham, 22.03.2019

Stadt Cham

Hes: Gucbler

Karin Bucher
Erste Bilirgermeisterin

. i 0 Dachneigungen von 12° - 18° zuldssig. Dachdeckungen aus grauen Blechbahnen, naturroten . Altlastenverdacht ; K B feacs R 5 :
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Ziegel- u%d Betondachsteinen auf Sattel- und Pultddchern sowie Dachbahnen aus Bitumen oder Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflichen bzw. ein konkreter @ & i b % \ % i @ : % A\ \\
von Boden, Natur und Landschaft Kunststoff auf Flachddchern sind zuldssig. Begriinte Décher werden zugelassen. Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind i — = _ i 4
o e S R i e e L diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. ; | = T N ' i S\
Stellplatze, Plidtze und Fahrbahnen sanieren zu lassen. i g fngE/} 7 i ' 3
2u pflanzender Baum Erschliefungsflachen auf privaten Grundstiicken sind ais. Asphaltflachen, Pflasterfléichen, . 0 ; [l - _ » i I SV '
Schotterrasen oder als wassergebundene Decke auszubilden. . Bodendenkmaler == - ; .
Auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 821 sind private Stellpladtze nur innerhalb der dafr Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare =
festgesetzten Flachen zuldssig und sind in wasserdurchléssiger oder wassergebundener Bodendenkméler befinden. O -
zu erhaltender Baum Bauweise auszufithren, z.B. Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- LA . .
wassergebundene Decke. oder Knochenfunde sind nach Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG umgehend der Unteren A L ¢
Auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 820 und 823/1 ist beim Stellplatznachweis die Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt filr Denkmalpflege - AuRenstelle (o ~
zu erhaltende Baum- Strauchgruppe Satzung der Stadt Cham Uber die Herstellung von Stellpldtzen in der, bei der Regensburg - zu melden. 5
Bauantragserstellung, giltigen Fassung anzuwenden.
. Baumstandorte und Baumschutz
zu entfernender Baum Private Griinflachen Standorte fiir B&ume in den privaten Griinflachen sind so auszubilden, dass fiir eéinen Baum Z
Nicht Giberbaute private Griinflachen sind dauerhaft zu begriinen. Eine Befestigung dieser mind. 8 m? Vegetationsfliche gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu
Flachen ist nur zur Herstellung notwendiger Wege mdglich. verfilllen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. (e
i i i 5 Grinflachen sind als Rasen-, Wiesen- und Pflanzflachen zu entwickeln und zu pflegen. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume in befestigten Flachen sind mit einem
gligrﬁlzumg%suggllplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Drainagegiefring pro Baum zu versehen. /
Der Standort der gemaR Einschrieb im Bebauungsplan auf privaten Grund festgesetzten Baume "
heduc g ; darf von der Zeichnung geringfligig abweichen.
e privater Stellplatz :
] g
Ubersichtslageplan M 1:5.000
2. Anderung des rechtkréaftigen
Mit Geb&duden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig, wenn sie je Betrieb insgesamt Es sind ausschlieBlich heimische Obstgehélze, Laubbdume und Hecken gemaR Artenliste (siehe i g i
20,0 m? Flache nicht liberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen Anhang zur Begriindung), zu verwenden. mit mtegrlerter Grunordnung
FD Flachdach und Wechsellicht unzuldssig. Nicht gestattet sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf den - Nr. 04.01.04 "Holzlinde"
Dachflachen der Gebaude. 26. Schutz des Oberbodens: E s
Lo G sSD Satteldach Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfiillung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB :
ariiieh: Bl DAL - ST W SO 9. Einfriedungen Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Béden)
FD.ED.SD | FoiPDER | 8 F0.FOED | Fur die straRenseitige, seitliche und riickwertige Einfriedung sind Holzzéune oder verzinkte unzuléssig ist. Beim Abfall gréRerer Mengen sind mégliche, rechtlich und fachlich zulassige Stadt Cham g A//f K?? (),f’ ﬂ? /}/
120 -18° 12° - 18° 20 -18° PD Pultdach % oo L : . # 0 : = s 1 : Landkreis Cham - s LT B Al
Maschendraht- bzw. Industriezdune mit innenliegenden Eisensdulen ohne Sockel, max. Héhe Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im ; : ; o9 7 iy T
200 m einschlieRlich Punktfundamente, die mit der Geldndeoberfliche abschlieRen, zuldssig. Rahmen von Aushubarbeiten zu beriicksichtigen. M 1:500 Regierungsbezirk Oberpfalz c_ﬂfﬁ/d{{ﬁéé?é/;’* : cxj.} A, n«?()ﬁ
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Bei allen Baumafinahmen ist anfallender Oberboden soweit mdglich fir die Erstellung von . S =
unterschiedliche Wandhéhen 10. Aufschiittungen und Abgrabungen Griinflachen oder filr landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu L e VERFAHRENSVERMERKE »..{9 G
Geldndeaufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Héhe, gemessen ab héchstem schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen F;ffr,r:aﬂae ;ei'\i:rmzzsuﬁ,gg;;;%
Nutzungsschablone Punkt der Aufschiittung bzw. Abgrabung zulassig. milssen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1 m und einer Stand: 2017 . _ . _ i
Héhe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht héher als 1 m sein. b L T ol e e i e
Bauliche Nutzung 11. Niederschlagswasser Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen. Aufstellungsbeschluss wurde am 31,01,2018 orisiiblich bekannt gemacht. :
\ = Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Max_. 15 /ha des NiEderS.Chlagswassers jedes Grundstiicks, das nicht im BauQEb.iet .Selet W 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Mit Begrindung in der Fassung vom 29.01.2018 wurde gema® § 3 Abs
D a8s7® GRZ max. zulassig GFZ max. zulassig vers!pkerF werden I_(ann, ist gedrosselt Elem REQEFWEISSG"_ka!"a] zuzufihren. Damit dies 27. Lgrmschutz 3 : 3 R : " 2 BauGB in der Zeit vom 08.02.201 bis einschlieflich 11.03.2019 dffentliche ausgelegt. '
® D 268,70 gewdhrleistet ist, sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen (z.B. Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in geringem Umfang ) _ :
Bachiart ek Regenwasserzisternen) mit einem Rilckhaltevolumen von mind. 5,0 m® zu errichten, die hierflr Verkehrslarm von der im Norden befindlichen Bahnlinie ausgesetzt. Die orientierungswerte nach S L e e
= technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des Mindestriickhaltevolumens DIN 18005 kénnen eingehalten werden. Fristsetzung bis 04.03.2019 beteiligt.
Dssa,argmss - ?5) Dachneigung in max. zulassige (Zﬁ?éfsspsriiggen des Notilberlaufs) ist die Einleitung gréBerer Wassermengen in den Regenkanal Die Belange der Deutschen Bahn sind zu beachten. S o R R SO SOl R T, R R
i i i ; 1 Bebauungsplanes ,Holzlande* gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.03.2019 als Satzung
GiadiarPoind SO iBrhiake lnyieter Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu beriicksichtigen. 28. Zuginglichkeit der Normblétter, Vorschriften und Gesetzte beschlossen.
/ Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitshlitter und technischen Vorschriften auf die der
> , s . 12. Griinordnung/Baumpflanzung Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden von Cham, 22.03.2019
e geglls M B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Neupflanzungen erfolgen in mind. H 3xv, STU 16-18 cm mit heimischen, autochtonen der Stadt Cham, Marktplatz 2, Zimmer 204 zur Einsicht bereitgehalten.
@ '4/ S /‘ j Laubbiumen gemdal der Artenliste (siehe Anhang zur Begriindung). Die Verwendung von Stadt Cham
gy vs ey XY = Nadelgehdlzen ist nicht zuldssig.
% T bestehende Grundstiicksgrenzen Die Versorgungstrassen sind so zu legen, dass mind. ein Abstand von 2,50 m zu geplanten //@w/ﬂw gjd%r
e g Baumen eingehalten wird. Wo dieser Abstand nicht eingehalten werden kann, sind im _
: Einvernehmen mit den Versorgungsunternehmen geeignete Schutzmalnahmen zu treffen. Utergund: : Sl L U
7 fas0a1® 820 Flursticksnummer, hier z.B. 820 e
O bt : 13. Erhalt von Gehdlzen ggtt::argl;::;i\r:z;?eﬂr;tsfﬁmi: ]\ieder
= | ; Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu : 182kt anlcmn Kanion, ads det 5. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am 23,03.2019 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz
Sadstrate ot Vorschlag Grundsticksgrenze erhalten und bei Verlust der vorgenannten Festsetzung Nr. 12 entsprechend nachzupflanzen. o sl 2 BaUCB anisabich bekennt gemeci. Di Beoauungsplananderung gemst § 133 BauC erolgie omne
Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehélze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder Die 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Holzlénde* mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
<> & Bemafung aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Grinordnungsplan festgesetzte Zustand f':hnalfgg?f;?:ﬂaE:e“StSW”den in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
5 . gen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplananderung ,Holzlénde" ist damit in Kraft getreten.
innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wiederherzustellen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
Dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitét 3x verpflanzt, Stammumfang hingewiesen worden.
bestehendes Gebaude mind, 16-18 cm an derselben Stelle nachzupflanzen. Hecken, Strducher und sonstige
Gehélzgruppen sind durch die Nachpflanzung von standortgerechten heimischen Gehdlzen i aon i Cham, 25.03.2019
82812 : ; ; : : Nachrichiliche Ubernahmen;
(siehe Hinweise durch Text Nr. 24) in gleichem Umfang zu ersetzen. Efit nantrEhtilichaBernGrarianG
Planungen und Gegebenheiten kann
Uberschwemmungsgebiet 14. Hochwasserschutz keine Ggewéhr Ubernommen werden. SldtSham
HQextrem ‘ Durch die Fertigstellung technischer Hochwasserschutzanlagen ist das Grundstiick von einem %2 2 ZM 5%,.{
hundertjahrlichen Hochwasser HQ100 nicht mehr betroffen sondern nur noch im Falle eines :
P /d ik 5xtremhochwa§sers HQextrem. Die bauliche Anlagen sollen in einer dem jeweiligen _ o il ST
ochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion
Liegewiese @ bestehender Baum der Anlage technisch méglich ist. i
aulerhalb Geltungsbereich For die Planung behalten wir uns alle
15. Schutz der heimischen Insekten giﬁfe‘tir“/ggm R
O Bei der AuBenbeleuchtung sind ausschlieflich insektenunschadliche Lampen (warmweile LED- Planung nicht geandert R
sportbecken @ bestehende Baum- Strauchgruppe Leuchten) zu verwenden. Es ist ebenfalls eine niedrige Leuchtpunkth&he und eine Ausrichtung

auBerhalb Geltungsbereich der Lichtkegel in Richtung der Stellflichen wie auch der Bebauung vorzusehen.

Entwurf vom 29.01.2019
D !12 bestehender Kanaldeckel inkl. Bestandshéhe, hier z.B. 369,12 in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 21.03.2019

Entwurfsverfasser : lab landschaftsarchitektur brenner
Partnerschaft mbB
Am Buchenhang 10, 84036 Landshut
0 T 0871976978 0, F 0871 976978 20
info@buero-brenner.de
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGRB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art und MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 u. § 18 BauNVD)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 22 u. 23 BaLNVO)

Baugrenze
a abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGEB)

Straflenbegrenzungslinie

Griinflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(85 Abs, 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu pflanzender Baum
zu erhaltender Baum
zu erhaltende Baum- Strauchgruppe

zu entfernender Baum

Flidchen fiir Stellplidtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ % Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

- : privater Stellplatz



Sonstige Planzeichen

FD Flachdach
SD Satteldach
PD Pultdach
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier:

unterschiedliche Wandhéhen

Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahi
GRZ max. zulassig GFZ max. zulassig
Dachform Bauweise
Dachneigung in max. zuléssige

Grad fur PD und SD Wandhohe in Meter

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—" ~—x bestehende Grundstlicksgrenzen
820 Flursticksnummer, hier z.B. 820
et Vorschlag Grundstlcksgrenze

Bemaliung

bestehendes Gebaude

Uberschwemmungsgebiet
HQextrem

Sichtdreieck

bestehender Baum
aulerhalb Geltungsbereich

@ bestehende Baum- Strauchgruppe

auerhalb Geltungsbereich

D =12 bestehender Kanaldeckel inkl. Bestandshohe, hier z.B. 369,12



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geédndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBL. S. 523), und der BauNVO i.d.F. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Durch diese Festsetzungen werden die bisher glitigen Festsetzungen des rechtsgiltigen
Bebauungsplanes vom Juni 1989 ersetzt.

1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.
GemdB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Planungsbereich keine
Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und keine Vergniigungsstétten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO zugelassen.

2. Mab der baulichen Nutzung
Das Mal der zuldssigen baulichen Nutzung ergibt sich aus der in der Planzeichnung
eingetragenen Grundflachen- (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sowie aus den
Festsetzungen liber die max. Wandhéhe der baulichen Anlagen.
Die Wandhéhe ist das MaR vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Als Bezugspunkt fiir die Wandhdhe sind die der
jeweiligen Grundstiicke am nachsten liegenden bestehenden Kanaldeckelhéhen + 1,0 m in der
stidlich angrenzenden Strale malRgebend.

3. Bauweise
Fir das Baugebiet wird eine ,abweichende Bauweise" festgesetzt gemaRl § 22 Abs. 4, wie
1offene Bauweise”, jedoch sind Baukérperldngen iber 50 m zugelassen.

4. Abstandsflachen
Fir die Abstandsflachen innerhalb des Bebauungsplans gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO.
Abstandsflachentiefe in Gewerbegebieten 0,25 H, mindestens 3 Meter.

5. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Fassadenbekleidungen sind aus Holz, farbigen Holzwerkstoff- und Faserzementplatten und
Metall sowie Putz-, und Sichtbetonoberfldchen zuldssig.
Es sind Flach-, Pult- und Satteldacher zuléssig. Fir die Pult- und Satteldécher ist eine
Dachneigungen von 12° - 18° zulassig. Dachdeckungen aus grauen Blechbahnen, naturroten
Ziegel- und Betondachsteinen auf Sattel- und Pultddchern sowie Dachbahnen aus Bitumen oder
Kunststoff auf Flachddchern sind zuldssig. Begriinte Décher werden zugelassen.

6. Stellpldtze, Platze und Fahrbahnen
ErschlieBungsflachen auf privaten Grundstiicken sind als Asphaltfléichen, Pflasterflachen,
Schotterrasen oder als wassergebundene Decke auszubilden.
Auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 821 sind private Stellplatze nur innerhalb der dafiir
festgesetzten Flachen zulzssig und sind in wasserdurchléssiger oder wassergebundener
Bauweise auszufiihren, z.B. Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder
wassergebundene Decke.
Auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 820 und 823/1 ist beim Stellplatznachweis die
Satzung der Stadt Cham uber die Herstellung von Stellplatzen in der, bei der
Bauantragserstellung, giltigen Fassung anzuwenden.

7. Private Griinflachen
Nicht liberbaute private Griinflichen sind dauerhaft zu begriinen. Eine Befestigung dieser
Flachen ist nur zur Herstellung notwendiger Wege mdglich.
Grinflichen sind als Rasen-, Wiesen- und Pflanzflichen zu entwickeln und zu pflegen.
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AuBenwerbung

Mit Geb&duden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig, wenn sie je Betrieb insgesamt
20,0 m? Flache nicht (iberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen
und Wechsellicht unzuldssig. Nicht gestattet sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf den
Dachfléchen der Gebéude.

Einfriedungen

Fur die straBenseitige, seitliche und rlickwertige Einfriedung sind Holzzdune oder verzinkte
Maschendraht- bzw. Industriezaune mit innenliegenden Eisensdulen ohne Sockel, max. Héhe
2,00 m einschlieRlich Punktfundamente, die mit der Geldndeoberfliche abschliefen, zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Geldndeaufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Héhe, gemessen ab héchstem
Punkt der Aufschiittung bzw. Abgrabung zuléssig.

Niederschlagswasser

Max. 15 I/ha des Niederschlagswassers jedes Grundstiicks, das nicht im Baugebiet selbst
versickert werden kann, ist gedrosselt dem Regenwasserkanal zuzufithren. Damit dies
gewdhrleistet ist, sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen (z.B.
Regenwasserzisternen) mit einem Rickhaltevolumen von mind. 5,0 m® zu errichten, die hierfur
technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des Mindestriickhaltevolumens
(Anspringen des Notiiberlaufs) ist die Einleitung gréRerer Wassermengen in den Regenkanal
Zulassig.

Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu beriicksichtigen.

Griinordnung/Baumpflanzung

Neupflanzungen erfolgen in mind. H 3xv, STU 16-18 cm mit heimischen, autochtonen
Laubbiumen gemdal der Artenliste (siehe Anhang zur Begriindung). Die Verwendung von
Nadelgehdlzen ist nicht zulassig.

Die Versorgungstrassen sind so zu legen, dass mind. ein Abstand von 2,50 m zu geplanten
Baumen eingehalten wird. Wo dieser Abstand nicht eingehalten werden kann, sind im
Einvernehmen mit den Versorgungsunternehmen geeignete Schutzmalinahmen zu treffen.

Erhalt von Gehdlzen

Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu
erhalten und bei Verlust der vorgenannten Festsetzung Nr. 12 entsprechend nachzupflanzen.
Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehélze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder
aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Grinordnungsplan festgesetzte Zustand
innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wiederherzustellen.

Dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitét 3x verpflanzt, Stammumfang
mind. 16-18 cm an derselben Stelle nachzupflanzen. Hecken, Straucher und sonstige
Gehélzgruppen sind durch die Nachpflanzung von standortgerechten heimischen Gehdlzen
(siehe Hinweise durch Text Nr. 24) in gleichem Umfang zu ersetzen.

Hochwasserschutz

Durch die Fertigstellung technischer Hochwasserschutzanlagen ist das Grundstiick von einem
hundertjahrlichen Hochwasser HQ100 nicht mehr betroffen sondern nur noch im Falle eines
Extremhochwassers HQextrem. Die bauliche Anlagen sollen in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion
der Anlage technisch méglich ist.

Schutz der heimischen Insekten

Bei der AuBenbeleuchtung sind ausschlieflich insektenunschadliche Lampen (warmweile LED-
Leuchten) zu verwenden. Es ist ebenfalls eine niedrige Leuchtpunkthéhe und eine Ausrichtung
der Lichtkegel in Richtung der Stellflachen wie auch der Bebauung vorzusehen.
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HINWEISE DURCH TEXT

Verkehr

An den Grundstiicksausfahrten sind Mindestsichtfelder zwischen 0,8 m und 2,50 m Héhe von
standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs im
Bereich der notwendigen Sichtdreiecke freizuhalten. Fir die Bemessung der Sichtdreiecke
gelten unter Zugrundelegung von Bild 120 RASt 06 Abschnitt 6.3.9.3 folgende Schenkellédngen:
Vom Fahrbahnrand der Strafe in die Ausfahrt 3,0 m, in der Strafte 70 m.

Baugrund
Es wird empfohlen, zur endgiltigen Klarung der Untergrund- und Versickerungsverhaltnisse ein
Bodengutachten zu erstellen.

Unterkellerungen

Es wird empfohlen, in der Objektplanung die Notwendigkeit einer auftriebssicheren und
wasserdichten Bauweise (z.B. weile Wanne) fir Keller und sonstige unterirdische Gebaudeteile
zu prifen.

Energie

Zur Férderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die "Energieeinsparverordnung
(EnEV)" und das "Erneuerbare Energien Wérme Gesetz (EEWarmeG)" in der jeweils giltigen
Fassung hingewiesen.

Entsprechend mussen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und
erneuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt
werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu
sichern; sie diirfen nicht iberbaut und die vorhandene Deckung nicht verringert werden. Im Falle
von Neu- oder notwendiger Umverlegung von Ver- oder Entsorgungsanlagen sind die jeweiligen
Leistungstréger rechtzeitig zu informieren (Kabel Deutschland: Beauftragung mind. 3 Monate vor
Baubeginn; Deutsche Telekom: Vorlaufzeit mind. 4 Monate).

Erdwirme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezlglich der thermischen Nutzung von Erdwérme bzw. des Betriebs von
Heizélverbraucheranlagen wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und
die ggf. notwendige Anzeige- und Prifpflicht gemaR Anlagenverordnung hingewiesen.

Altlastenverdacht

Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen und ggf.
sanieren zu lassen.

Bodendenkmaéler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
Bodendenkmaéler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall-
oder Knochenfunde sind nach Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege - AuBenstelle
Regensburg - zu melden.

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fiir Baume in den privaten Grinflachen sind so auszubilden, dass fiir einen Baum
mind. 8 m? Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu
verflllen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann.
Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume in befestigten Flachen sind mit einem
Drainagegiefring pro Baum zu versehen.

Der Standort der gemaR Einschrieb im Bebauungsplan auf privaten Grund festgesetzten Badume
darf von der Zeichnung geringfiigig abweichen.
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Pflanzliste
Es sind ausschlieRlich heimische Obstgehélze, Laubbdume und Hecken gemdR Artenliste (siehe
Anhang zur Begriindung), zu verwenden.

Schutz des Oberbodens:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch
Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Béden)
unzuléssig ist. Beim Abfall gréRerer Mengen sind mdgliche, rechtlich und fachlich zuléssige
Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im
Rahmen von Aushubarbeiten zu beriicksichtigen.

Bei allen Baumafinahmen ist anfallender Oberboden soweit méglich fir die Erstellung von
Griunflichen oder fir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu
schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit wieder verwendungsféhig ist. Oberbodenlagerungen
milssen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1 m und einer
Héhe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht héher als 1 m sein.
Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Larmschutz

Die Planungsfldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in geringem Umfang
Verkehrsldrm von der im Norden befindlichen Bahnlinie ausgesetzt. Die orientierungswerte nach
DIN 18005 kénnen eingehalten werden.

Die Belange der Deutschen Bahn sind zu beachten.

Zugénglichkeit der Normbilétter, Vorschriften und Gesetzte

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblitter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden von
der Stadt Cham, Marktplatz 2, Zimmer 204 zur Einsicht bereitgehalten.



Praambel

Die Stadt Cham im Landkreis Cham erlésst auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQO) und der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung,
die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzléande“ im beschleunigten Verfahren geméaf 13a BauGB
als Satzung.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Bebauungsplanénderung ist die Planzeichnung M 1:500
vom 21.03.2019 malgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
) Bestandteil der Satzung
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzldnde" im beschleunigten Verfahren gemafR 13a BauGB
besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:500) mit zeichnerischem Teil vom 21.03.2019 mit Ubersichtslageplan und den
Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung vom 21.03.2019

§3
Inkraftreten

Die 2. Bebauungsplandnderung tritt gemak § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Cham, 22.03.2019

Stadt Cham

Jes. Gucbler

Karin Bucher
Erste Blirgermeisterin
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Ubersichtslageplan M 1:5.000
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1. Der Stadtrat von Cham hat in der Sitzung vom 26,07.2018 die 2. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Holzldnde" im beschleunigten Verfahren gema® § 13a BauGB beschlossen. Der
Aufstetlungsbeschluss wurde am 31.01,2018 oris(iblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Mit Begriindung in der Fassung vom 29.01.2019 wurde gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 08.02.2019 bis einschlieRlich 11.03.2019 6&ffentliche ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2019 wurden die Behérden und
sonstigen Trager ¢ffentliche Belange gema® § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.01.2019 mit
Fristsetzung bis 04.03,2019 beteiligt.

4. Die Stadt Cham hat mit Beschluss vom des Stadtrates vom 21.03.201¢ die 2. Anderung des rechtskraftigen

Bebauungsplanes ,Holzlande* gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.03.2019 als Satzung
beschlossen.

Cham, 22.03.2019

Stadt Cham

T, Bl

Karin Bucher
Erste Blrgermeisterin

5, Der Satzungsbeschlugs zu der Bebauungsplananderung wurde am 23,03.2019 geman § 10 Abs. 3 Halbsatz

2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung gemaR § 13a BauGB erfolgte chne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Die 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Holzlénde" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplananderung ,Holzldnde" ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowle Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesan worden,

Cham, 25.08.2019

Stadt Cham

T o

Karin Bucher
Erste Blirgermeisterin
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