2.2
2.2.1

2.2.2

2.3
2.31

2.4

4.1

4.2

| O

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Grundflachenzahl - GRZ
§17 i.V.m. § 19 BauNVO
WA max. 0,4

Hinweis nach §19 Abs. 4 Satz 1. 2 und 3 BauNVO:

Die zulassige Grundfliche darf durch die Grundflichen von Zubehéranlagen fur Garagen/ Carports/
Nebenanlagen/ Stellplitze und deren Zufahrten um 50 v.H., hchstens jedoch bis zu einer Grundfldche von
max. 0,6 Uberschritten werden.

Geschossflichenzahl-GFZ
§ 17 i.V.m. § 20 BauNVO

max. 0,7

Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Zubehdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude (GA/ CP/ NG)
max. 1 Vollgeschoss zuldssig
Bauweise: Erdgeschoss (E)
Kellergaragen sind unzuléssig

Wohngebaude
max. 1 Vollgeschoss zulédssig
Bauweise:  Bautyp A: Erdgeschoss (E)
max. 2 Vollgeschosse zuldssig
Bauweise:  Bautyp B: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen
Bautyp C: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen

Hohe baulicher Anlagen

Wandhohe

Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebéaude: max. 3,00m

Wohngebaude: Bautyp A: max. 3,50m
Bautyp B: max. 5,00m
Bautyp C: max. 6,50m

Definition:

Die Wandhdhe ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an
der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB})

Die FOK-Erdgeschoss der Gebdude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen
ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich gemaB Planzeichen). Eine
Hoéhendifferenz bis max. 0,5 m ist zulassig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemas § 22 Abs. 2 BauNVO.
Eine Grenzbebauung ist unzuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen werden (ber die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planlichen Festsetzung zu den Baugrenzen wird Bezug
genommen.

Private Verkehrsflachen
Stellplatze

_Stellplatze fir Kra—ftfahrzaugefS'i‘md'r:ausschl'reB—liéht'e‘tuf.:den'—private:n-:Grundstilc.ksf!échen anzuordnen.

Je Wohnung sind mind. 2 Stellplatze zu errichten. i

Abstandsflachen

Ungeachtet der planerischen Festsetzungen gelten fir die Abstandsflachen ausschlieBlich die
Bestimmungen des Art. 6 der BayBO.

Hinweis:

Die Abstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO sind dabei zu den &uBeren Grundstlicksgrenzen benachbarter
Baugrundstiicke einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet hier keine Anwendung.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

 Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.

Die Gebiude sind jedoch mit lhrer Orientierung parallel oder vertikal zu den jeweiligen
Grundstiicksgrenzen zu erreichten.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp GroBe in M?
WA 550

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Wohnungen (Whg)
max. 2 Wohnungen je Wohngebaude

Bautyp
WA Einzelhaus

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebéude

Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/
Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)

bei Bautyp B: max. 45°

bei Bautyp A/C: max. 25°

Dachneigung:

Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;
Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut.
bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Griindach;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m,
Dachaufbauten: unzulassig;
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig;
Wahngebaude
Bautyp A
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)

Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
bei SD/WD/ ZD 15 - 25°
bei PD max. 15°

Dachneigung:

Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;
Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Griindach;
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Dachaufbauten: unzulassig;
Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig;
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Bautyp B:
Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: 28° - 45°
Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;
Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
im Bereich von Balkonen/ Terrassenliberdachungen bis max. 3,00 m;
Dachaufbauten: zuldssig ab 32° als Giebel- oder Schleppgauben;
Aneinandergereihte  Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten  sowie
Einschnitte in die Dachflachen sind unzuléssig;
Die Ansichtsflache darf 3,00 m2 nicht (iberschreiten; an den AuBenkanten ist
ein Abstand von jeweils mind. 2,00 m einzuhalten;
Zwerch-/Standgiebel: zulassig, wenn dem Hauptgebaude deutlich untergeordnet;

Die Summe der Zwerch-/Standgiebel darf je Gebaudeseite 1/3 der
Gebaudelange nicht {iberschreiten. Turmartige Giebel sind unzuléssig.

Seitenverhaltnis: Das Seitenverhéltnis von Gebaudebreite zu -ldnge hat mind. 5:4 zu betragen.

Bautyp C:
Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)
Dachneigung: 12° - 25°
Dachdeckung: zuldssig sind Ziegel-oder Betondachsteine;
Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit,
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut.
Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl und Griindach zulassig;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
im Bereich von Balkonen/ Terrasseniiberdachungen bis max. 3,00 m;
Dachaufbauten: unzulassig;
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig;

Seitenverhaltnis: Das Seitenverhaltnis von Gebaudebreite zu -lange hat mind. 5:4 zu betragen.

Ausnahme bei ZD/ WD: hier wird kein Seitenverhaltnis festgesetzt.

Einfriedungen

Art und Ausfilihrung: Metallzaun/ Maschendrahizaun/ Holzzaun/ lebende Zaune;

zusatzlich sind Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen zulassig;
straBenseitige Bedrenzung:

max. 1,20 m (iber fertigem Gelénde;

seitliche- und riickwertige Begrenzung:

max. 2,00 m Uber fertigem Gelande;

unzulassig;

Zaunhohe:

Sockel:

Gestaltung des Gelandes
Abgrabungen/ Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschlttungen sind bis zur OK der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zulassig, max.
jedoch bis 1,00 m. Die Gelandeveranderungen diirfen dabei nicht zum Nachteil Dritter ausgeflihrt werden.
Stiitzmauern

Stiitzmauern (auch in Form von Trockenmauern) im Bereich von Gebauden und baulichen Anlagen
(AuBentreppen/ Anlieferung etc.), sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m liber fertigem Gelande
zulassig. Weitere Gelandeunterschiede sind als natlrliche Béschungen auszubilden.

Stitzmauern unmittelbar an Grundstiicksgrenzen sind unzulassig.

Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GemaB § 37 WHG sind
Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Verénderungen beziiglich wild abflieBenden Wassers
nicht zum Nachteil eines Dritten erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Gelandehdhen darzustellen. MaBgebend fiir die Ermittlung der Wandhohen ist die FOK — Erdgeschoss.

NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen,
Riickhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung).
Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtfliche von 50 m?
iiberschreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwésser erforderlich. Bei
beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8-bzw.
die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer Jang®) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtiiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als
Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur
fiir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringst mogliche Befestigung ist zu achten.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflichen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne
des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzuraumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung
auszufilhren, wobei der Durchlissigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden
Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und
vergleichbare Belage.

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstlicken

Zur Begriinung der nichtlberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Straucher geman den
Artenlisten 14.1 und 14.2 und den darin festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen, wobei
vorwiegend standortgerechte Laubgehélze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind.
Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll
der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft 100 %. Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht
{iberdeckt werden, ist ein heimischer Laubbaum entsprechend Artenliste 14.1 bzw. zwei Obstbaume
in den festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das
StraBenraumprofil zu achten.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher sind
nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giteanforderungen zu
entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu
entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MaBnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestinden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufiihren. Die Bestimmungen der
RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

WA

Flache: 2.323 m?

GRZ GFZ
max. 0,4 max. 0,7
VG: || WH:

I || max. 3,50m
max. 5,00 m
max. 6,50 m

M 1: 500
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ARTENLISTEN

Bei der Geholzverwendung ist vorzugsweise autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.
Dle._Ve_r\uendung von Nadelgehélzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig.
Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbaume und Beerensorten.

Geholze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitét: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
sowie Obst- und Nussbaume und vergleichbare Arten.

Straucher

Qualitét; vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
* Frangyla alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

* Salix gurita

Viburnum lantana

und vergleichbare Arten.
* diese Gehédlze sind nur fiir die Verwendung in Gewéasserndhe geeignet.

Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Ohr-Weide

Wolliger Schneeball

UBERSICHTSLAGEPLAN

TEXTLICHE HINWEISE

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfailende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von iiber 6 Monaten mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Segge, Lupine) als Griindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehédrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die ent-
sprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Striuchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGR Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
gende Abstande einzuhalten:

- 0,50 m fiir Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

- 2,00 m flir Gehélze héher als 2,00 m Wuchshohe

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu be-
achten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Wei-
terhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) zu beachten.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen
Bebauungsplanes

Geltungsbereiches des

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
i max. 2 Vollgeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

D Baugrenze: -

Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind durch

StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen
nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen

> Einfahrt Garagen/ Carports

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

ﬁ Gehélzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) - geplant

Sonstige Planzeichen

GA/CP  Garagen/ Carports

Private, nichtiberbaubare Grundsticksflachen
Hausgartennutzung

——— Grundstilicksgrenze — geplant
2. Parzellennummer (Beispiel)
ParzellengréBe (Beispiel)

Qm Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.4)

Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils an der

Grundstiicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflédchen zu wahlen.

- Nutzungsschablone
2] 3 1. Art der baulichen Nutzung
415 2. Grundflachenzahl (GRZ)
3. Geschossflachenzahl (GFZ)
4. Vollgeschosse (VG)
5. Wandhéhe (WH)

PLANLICHE HINWEISE

7573 Flurnummer

—

Flurstiicksgrenze
Baubestand

Geplante Bebauung

20 kV-Freileitung mit je 6,50 m Schutzzone - bestehend

rkarte als Eitnaheis nicht geeignet.

TEXTLICHE HINWEISE

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im
gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das unbedingt erforderliche Maf zu
beschrianken. Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versickerungsfahigkeit sind die
Zufahrten und privaten Verkehrsflichen, soweit es die Vorgaben erlauben,
versickerungsfahig zu gestalten.

Die Art der Entwiasserung ist mit den einzelnen Bauantragen in Form eines
Entwéasserungsplanes aufzuzeigen. ,
Geeignete Méglichkeiten fiir Riickhaltevorrichtungen zur Wiederverwendung des
Niederschlagswassers  bilden auch die Anlage von  Teichanlagen und
Regenwasserzisternen. Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen
oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum
Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?
{iberschreiten, sind zusétzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwésser erforderlich.
Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN
55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer Jang”) nach DIN EN I1SO 12944-
5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestéatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials
ist dann vorzulegen.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insekienfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstrégern unterirdisch erfolgen.
Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren
Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehalinisse richten sich nach den Bestimmungen der
jeweiligen geltenden Satzung. Kann der angefaliene Mill nicht direkt durch die
Mllfanrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten
anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften
Miillbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer
Energien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlcksichtigung
finden. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine
Ausrichtung der Gebaude nach Siiden (Firstrichtung Ost-West), der Beriicksichtigung von
ausreichend dimensionierten Abstanden zwischen den Baukdrpern (Verschattung) und der
Zulissigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstindige Dachhaut. Ebenso
werden in den értlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der
Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung
bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung
erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-
Kopplung empfohlen.

VERFAHRENSHINWEISE

D ie Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemaB § 13aBauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs.3 Nr. 1 BauGB in vorliegender
Situation abgesehen.

Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 12.12.2018 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. ;

Der Anderungsbeschluss wurde am 13.12.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
17.12.2018 bis 04.01.2019 statt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes "An der Wutzldorfer Stra3e 2. Anderung” in der
Fassung vom 12.12.2018 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 18.01.2019 bis 18.02.2019 o6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan "An der Wutzldorfer StraB3e 2. Anderung” wurde mit Beschluss
vom 13.03.2019 gemani § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom
12.12.2018 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Wald, den &5, WL 2019
Erster Burge o gatgexmeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Wald, den &5 Wi 2018 Hugo Bauer..

Erster BurheBh

Inkrafttreten -

Der Bebauungsplan "An der Wutzldorfer StraBe 2. Anderung" wurde am2s ij&/ﬁ
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan "An der
Woutzldorfer StraBe 2. Anderung " tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.
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AN DERWUTZLDORFER

STRASSE 2. ANDERUNG
GEMEINDE WALD

LANDKREIS CHAM

REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

Praambel:

Die Gemeinde Wald

erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I,
S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1)
zuletzt geédndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S.
375), der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998

(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) ) zuletzt gedndert durch § 2 Abs. 3
des Gesetzes vom 1505.2018 (GVBL. S. 260) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGB! 1991 | S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1507) diesen Bebauungsplan ,An der Wutzldorfer Stral3e 2. Anderung®
alsSatzunag.

§ 1 - Raumlicher Geltungspereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan id.F. vom

13.03.2019 einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten _
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Flache: 2.323 m?
GFZ

max. 0,7
WH:

max. 3,50 m
max. 5,00 m
max. 6,50 m

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
] max. 2 Voligeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

D Baugrenze:' Die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind durch
Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

= StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen
nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen

> Einfahrt Garagen/ Carports

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Geholzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) - geplant




Sonstige Planzeichen

GA/CP

Garagen/ Carports

Private, nichtiberbaubare Grundsticksflachen
Hausgartennutzung

Grundstlicksgrenze — geplant
Parzellennummer (Beispiel)
ParzellengréBe (Beispiel)

Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.4)
Der Bezugspunkt zur Definition der Hoéhenlage ist jeweils an der
Grundstiicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsfldchen zu wahlen.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Vollgeschosse (VG)
Wandhoéhe (WH)

L g Goi e

PLANLICHE HINWEISE

78/3

—a——

Flurnummer
Flurstiicksgrenze
Baubestand
Geplante Bebauung

20 kV-Freileitung mit je 6,50 m Schutzzone - bestehend



22
2.2.1

2.2.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQO)

Nicht zulissig sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzun Grundflachenzahl - GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
g §17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
WA max. 0,4 max. 0,7

Hinweis nach §19 Abs. 4 Satz 1. 2 und 3 BauNVO:

Die zulassige Grundfliche darf durch die Grundflichen von Zubehéranlagen fir Garagen/ Carporis/
Nebenanlagen/ Stellplitze und deren Zufahrten um 50 v.H., hichstens jedoch bis zu einer Grundflache von
max. 0,6 liberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude (GA/ CP/ NG)
max. 1 Vollgeschoss zulassig
Bauweise: Erdgeschoss (E)
Kellergaragen sind unzulassig

Wohngebaude
max. 1 Vollgeschoss zuléssig
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss (E)
max. 2 Vollgeschosse zuléassig
Bauweise: Bautyp B: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen
Bautyp C:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen



2.3
2.31

2.4

4.1

4.2

Hoéhe baulicher Anlagen

Wandhéhe

Zubehdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00m

Wohngebéaude: Bautyp A: max. 3,50m
Bautyp B: max. 5,00m
Bautyp C: max. 6,50 m

Definition:

Die Wandhghe ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an
der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die FOK-Erdgeschoss der Gebdude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen
ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich gemab Planzeichen). Eine
Hoéhendifferenz bis max. 0,5 m ist zulassig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.
Eine Grenzbebauung ist unzuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die (liberbaubaren Grundstiicksflichen werden Ober die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planlichen Festsetzung zu den Baugrenzen wird Bezug
genommen,

Private Verkehrsflachen
Stellplatze :

“Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind-ausschlieBlich-auf den-privaten: Grundsticksflachen anzuordnen.

Je Wohnung sind mind. 2 Stellplatze zu errichten. - ;

Abstandsflachen

Ungeachtet der planerischen Festsetzungen gelten fiir die Abstandsflachen ausschlieBlich die
Bestimmungen des Art. 6 der BayBO.

Hinweis:

Die Abstandsflichen gemaB Art. 6 BayBO sind dabei zu den &uBeren Grundstiicksgrenzen benachbarter
Baugrundstiicke einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet hier keine Anwendung.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.

Die Gebiude sind jedoch mit lhrer Orientierung parallel oder vertikal zu den jeweiligen
Grundstiicksgrenzen zu erreichten,



8.1
8.1.1

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp GrofBe in M?

WA 550

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Bautyp Wohnungen {(Whg)

WA Einzelhaus max. 2 Wohnungen je Wohngebdude

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude

Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachiiberstand:
Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebet:

Wohngebaude
Bautyp A
Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachiberstand:
Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel:

Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/

Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)

bei Bautyp B: max. 45°

bei Bautyp A/C: max. 25°

zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut.
bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstah| oder Griindach;
Ortgang und Traufe max. 1,20 m,

unzulassig;

unzulassig;

Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)

Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)

bei SD/WD/ ZD 15 -25°

bei PD max. 15°

zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Griindach;
Ortgang und Traufe max, 1,00 m

unzulassig;

unzulassig;




Bautyp B:
Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachlberstand:

Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel:

Seitenverhaltnis:

Bautyp C:
Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachiiberstand:

Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel:

Seitenverhaltnis:

Satteldach (SD)

28° - 45°

zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.

Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

im Bereich von Balkonen/ Terrassenliberdachungen bis max. 3,00 m;
zuléssig ab 32° als Giebel- oder Schleppgauben;
Aneinandergereihte  Dachgaupen, turmartige
Einschnitte in die Dachflachen sind unzulassig;
Die Ansichtsflache darf 3,00 m2 nicht (iberschreiten; an den AuBenkanten ist
ein Abstand von jeweils mind. 2,00 m einzuhalten;

zulassig, wenn dem Hauptgebéude deutlich untergeordnet;

Die Summe der Zwerch-/Standgiebel darf je Gebdudeseite 1/3 der
Gebaudeldnge nicht {iberschreiten. Turmartige Giebel sind unzulassig.

Das Seitenverhélinis von Gebaudebreite zu -lange hat mind. 5:4 zu betragen.

Dachaufbauten sowie

Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)

12° - 25°

zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit,

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl und Griindach zulassig;
Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

im Bereich von Balkonen/ Terrasseniiberdachungen bis max. 3,00 m;
unzulassig;

unzulassig;

Das Seitenverhaltnis von Gebaudebreite zu -lange hat mind. 5:4 zu betragen.
Ausnahme bei ZD/ WD: hier wird kein Seitenverhaltnis festgesetzt.



8.2

8.3
8.3.1

8.3.2

8.4

Einfriedungen
Art und Ausfiihrung: Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Holzzaun/ lebende Zaune;
zusatzlich sind Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen zulassig;
Zaunhghe: straBenseitige Bedrenzung:
max. 1,20 m (iber fertigem Gelénde;
seitliche- und rickwertige Begrenzung:
max. 2,00 m (iber fertigem Gelénde;
Sockel: unzulassig;

Gestaltung des Gelandes
Abgrabungen/ Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zur OK der jeweiligen ErschlieBungsstraf3e zulassig, max.
jedoch bis 1,00 m. Die Gelandeveranderungen diirfen dabei nicht zum Nachteil Dritter ausgeflihrt werden.
Stiitzmauern

Stiitzmauern (auch in Form von Trockenmauern) im Bereich von Gebauden und baulichen Anlagen
(AuBentreppen/ Anlieferung etc.), sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m uber fertigem Gelande
zulassig. Weitere Gelandeunterschiede sind als natlrliche Béschungen auszubilden.

Stiitzmauern unmittelbar an Grundstlicksgrenzen sind unzulassig.

Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GemaB § 37 WHG sind
Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Verénderungen beziiglich wild abflieBenden Wassers
nicht zum Nachteil eines Dritten erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Gelandehdhen darzustellen. MaBgebend fir die Ermittlung der Wandhghen ist die FOK — Erdgeschoss.

NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen,
Riickhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen {dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung).
Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtfliche von 50 m?
{iberschreiten, sind zusaizliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei
beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8.bzw.
die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer Jang®) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtilberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als
Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur
fiir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.
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11

12

13

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringst mogliche Befestigung ist zu achten.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Fliachen sind mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne
des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung
auszufihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden
Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und
vergleichbare Belage.

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Baumen und Stréduchern auf den Privatgrundstlicken

Zur Begriinung der nichtilberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Straucher gemanl den
Artenlisten 14.1 und 14.2 und den darin festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen, wobei
vorwiegend standortgerechte Laubgehélze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind.
Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll
der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft 100 %. Je angefangene 300 m2 Grundstlcksflache, die von baulichen Anlagen nicht
iberdeckt werden, ist ein heimischer Laubbaum entsprechend Artenliste 14.1 bzw. zwei Obstbaume
in den festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das
StraBenraumprofil zu achten.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher sind
nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Glteanforderungen zu
entsprechen haben und in der nichstmoglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu
entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MaBnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflichen” (neueste Fassung) durchzufiihren. Die Bestimmungen der
RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.



14  ARTENLISTEN
Bei der Gehdlzverwendung ist vorzugsweise autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.
Die Verwendung von Nadelgehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig.
Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbaume und Beerensorten.

14.1 Gehdlze 2. und 3. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitét: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)
Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz)

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus gucuparia Gemeine Eberesche

sowie Obst- und Nussbaume und vergleichbare Arten.

14.2 Straucher
Qualitat; yStr, mind. 4 Tr., 60-100

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

* Frangyla alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
* Salix gurita Ohr-Weide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

und vergleichbare Arten.
* diese Gehdlze sind nur fiir die Verwendung in Gewasserndhe geeignet.



TEXTLICHE HINWEISE

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfailende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von lber 6 Monaten mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Segge, Lupine) als Griindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die ent-
sprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Striuchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
gende Abstande einzuhalten:

- 0,50 m fiir Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

- 2,00 m fiir Gehélze héher als 2,00 m Wuchshohe

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu be-
achten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Wei-
terhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser’ (TRENGW) zu beachten.



NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im
gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das unbedingt erforderliche MaB zu
beschrianken. Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versickerungsfahigkeit sind die
Zufahrten und privaten Verkehrsflichen, soweit es die Vorgaben erlauben,
versickerungsfahig zu gestalten.

Die Art der Entwiasserung ist mit den einzelnen Bauantragen in Form eines
Entwésserungsplanes aufzuzeigen. :
Geeignete Méglichkeiten fiir Riickhaltevorrichtungen zur Wiederverwendung des
Niederschlagswassers  bilden auch die Anlage von  Teichanlagen und
Regenwasserzisternen. Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen
oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum
Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?
{iberschreiten, sind zusétzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwésser erforderlich.
Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN
55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 {(Schutzdauer ,lang”) nach DIN EN I1SO 12944-
5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestéatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials
ist dann vorzulegen.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insekienfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.
Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren
Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehalinisse richten sich nach den Bestimmungen der
jeweiligen geltenden Satzung. Kann der angefaliene Mill nicht direkt durch die
Mllfanrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten
anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften
Miillbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer
Energien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlcksichtigung
finden. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine
Ausrichtung der Gebaude nach Siiden (Firstrichtung Ost-West), der Beriicksichtigung von
ausreichend dimensionierten Abstianden zwischen den Baukoérpern (Verschattung) und der
Zulissigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut. Ebenso
werden in den értlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der
Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung
bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundséatzlich wird zudem die Nutzung
erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie flr Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-
Kopplung empfohlen.



VERFAHRENSHINWEISE

D ie Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemaB § 13aBauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wird enisprechend § 13 Abs.3 Nr. 1 BauGB in vorliegender
Situation abgesehen.

Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 12.12.2018 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 13.12.2018 orts(iblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
17.12.2018 bis 04.01.2019 statt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes "An der Wutzldorfer Straf3e 2. Anderung" in der
Fassung vom 12.12.2018 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 18.01.2019 bis 18.02.2019 &ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan "An der Wutzldorfer StraBe 2. Anderung” wurde mit Beschluss
vom 13.03.2019 gemai § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom
12.12.2018 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Wald, den 2% B 7018 HU@@ EgaUEEQﬁ ................
Erster Birgermn Btgexmeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Wald, den &8 WRL 208 Hugo Bauer..
Erster Birg=Bh

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "An der Wutzldorfer StraBe 2. Anderung” wurde am25 g3, /f
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan "An der
Wutzldorfer StraBe 2. Anderung " tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

£ W7, 90 \ ;
25 i Hugo Bayear| W

Erstar Eﬁj!éﬁ; LT

Gemeinde Wald, den -




BEBAUUNGSPLAN

Y
AN DERWUTZLDORFER
STRASSE 2. ANDERUNG

GEMEINDE WALD
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRIK OBERPFALZ
Praambel:

Die Gemeinde Wald

erlasst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugeseizbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I,
S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1)
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S.
375), der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
(GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) ) zuletzt gedndert durch § 2 Abs. 3
des Gesetzes vom 1505.2018 (GVBL S. 260) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1507) diesen Bebauungsplan ,An der Wutzldorfer StraBe 2. Anderung*
alsSatzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan id.F. vom
13.03.2019 einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzuing
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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