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GEBAUDETYP: b)

2 Vollgeschosse

12-25°

max. 9,30

Urgeldnde

1. FESTSETZUNGEN

1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablone:
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1
2Wo OA

0,4 |a)b)

1.1.1 Art der baulichen Nutzu

WA

1.1.2 Beschréankung der Zahl

2 Wo

1.1.3 Grundflachenzahl

0,4

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse

I

1.1.5 Bauweise

(¢}

72N

Art der baulichen Nutzung max. Zah! der Vollgeschosse
héchstzulassige Zahl der Bauweise/ B Einzel-/und
Wohnungen je Wohngeb&ude Doppelhaser
max. Grundflachenzahl zuldssige/r Gebaudetyp/en

ng

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebé&ude zuldssig.

Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,4.

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

offene Bauweise
nur Einzel-/und Doppelhauser zuléssig

1.1.6 Zulassige Gebaudetypen

a) b)

1.2 Gestaltung

Gebaudetyp des
Hauptgebaudes

Seitenverhaltnis:

Es ist der entsprechende Gebaudetyp zulassig.

der baulichen Anlagen

Je nach Festsetzung in der Nutzungsschablone sind
verschiedene Gebaudetypen zuléssig.
Gebaudetyp a) oder Gebaudetyp b)

a) ErdgeschoR und Dachgeschof’ ( Dachgescho ausgebaut )
b) Erdgeschof und Obergeschof ( Dachgeschol nicht ausgebaut)

Der Hauptbaukérper darf ein Verhaltnis Trauf-zu Giebelseite von 5 zu 4
nicht unterschreiten. Dies gilt nicht fur Zeltdacher: Hier wird ein Seiten-
verhéltnis von 1 : 1 empfohlen.

Geb&udehthen

Untergeordnete
Gebaudeteile / An-
bauten/ Aufbauten

Festsetzungen

Regelbeispiele

Firstrichtung
Dachform

Dachdeckung

Dacheinschnitte

Fassaden

Festsetzung zum Gebédudetyp a)

Bauform

Traufseitige
Wandhohe

Dachneigung

Dachgauben

Dacheinschnitte

Zwerchgiebel

Festsetzung zum Gebédudetyp b)

Bauform

Traufseitige
Wandhéhe

Dachneigung
Dachgauben

Zwerchgiebel

maximal 9,30 m

als Gebaudehohe gilt das Maf von +/- 0,00 = Fertig FuBboden

bis zu OK Firstlinie

Vorspringende untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Zwerchgiebel,
Erker 0.4.) sind in ihrer Breite auf max. 1/3 der Lange der jeweiligen
Gebaudeseite zu beschréanken.

Ausnahmen bilden Wintergarten, die auch tber die gesamte

Gebaudeseite reichen durfen.

Werkstoffe: Metall und Glas sind zugelassen.

Firste der Nebengebaude sind min. 1,0 m unter dem Hauptfirst anzuordnen.
Maximale Wandhohen ergeben sich aus den Regelbeispielen. Als Wandhohe
gilt das MaR von der urspriinglichen Geléndedberfldche bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

Satteldach, Satteldach mit Kruppelwalmdach, Walmdach,
Zeltdach, Pultdach und versetzte Pulte

Dachziegel bzw. Dachsteine, Fotovoltaik- Dachziegel

und Griindach

Metalldacher sowie glanzende Beschichtungen sind nicht zuléssig
Fotovoltaikanlagen sind zulassig, jedoch nicht aufgestandert

nur bei Gebaudetyp a) zulassig

Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen.

Grelle sowie Neonfarben sind nicht zulassig.
GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall
oder Beton sind unzulassig.

- maximal 2 Vollgeschosse zuléssig

Erdgeschoss und Dachgeschoss
das Dachgeschoss ist als Voligeschoss nach der BayBO moglich

maximal 4,80 m
als Wandhohe gilt das MaR von der nattirlichen Geléndeoberfiéche

bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

28° - 42°

ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zuldssig.

zulassig bis 4 m? Ansichtsflache je Dachgaube

Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlange, bei
Zwerchgiebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zulassig.
sind bis zu 1/3 des Hauptdaches zulassig

sind im inneren Drittel des Hauptdaches zuléssig

- maximal 2 Vollgeschosse zuléssig

Erdgeschoss und Obergeschoss
Dachgeschoss nicht ausgebaut

maximal 6,00 m
als Wandhéhe gilt das MaR von der natlrlichen Geléndeoberflache

bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

12° - 25°
nicht zuléssig

nicht zuléssig

1.3 Abstandsfldchen

Abstandsfl&chen regeln sich nach der jeweils gultigen Fassung
der BayBO.

1.4 Gelandegestaltung

Stutzmauern

Gelédnde

AuRen-
beleuchtung

Erforderliche Stiitzmauern sind als Trockenmauern, Pflanztrége oder
Verblendmauerwerk mit maximal sichtbarer Héhe vom 1,20 m
zuléssig. Zulassig sind auch Betonmauern mit der maximalen
Wandhohe von 1,20 m, die jedoch hinter-bzw. vorgepflanzt

werden missen.

An Grundsticksgrenzen sind keine Sttitzmauern zuléssig.
(Mindestabstand: 5,0 m)

Ausnahmen: Grundsttckszufahrten

Das Gelande ist weitgehend in seiner jetztigen Gestalt zu

belassen. Die Gebaude sind entsprechend anzupassen.

Erforderliche Terrassierungen sind mit moglichst flachen Béschungen
(min. 1:4) harmonisch an das Gelande anzupassen.

Bei den AuRenbeleuchtungen durfen nur insektenunschadliche
Beleuchtungssysteme verwendet werden.

1.5 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs-
und Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern und Art. 81 BayBO erlalt der Gemeinderat folgende

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan "Beucherling | + Il - 1.Erweiterung" in der
Fassung vom 14.02.2019 einschlieRlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan "Beucherling | + II -
1.Erweiterung" sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Zell, 20.02.2019

A%

Schwarzfischer, 1. Blrge

HINWEIS: Die Aufstefiung des Bebauungspianes mit integrierter Griinordnung erfolgt
gemal Gemeinderatsbeschluss vom 14.02.2019

1.6 Griinordnung

PFLANZLISTE:
B&aume

Straucher

Die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Grundstiicke muf
landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Geholzen
einschlieRlich Obstbaumen erfolgen. Auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundsticksflache mind.

ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Zur Sicherung der Baugebietseingrtinung sind in Teilbereichen

zur freien Landschaft hin mindestens 5 m breite private Griin-
flachen mit Pflanzgebot fur freiwachsende dreireihige Laubbaum-
und Laubstrauchhecken festgesetzt. Bei Baumen und Hecken sind die
vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Fur die Berankung von Wénden sind alle Arten von Kletterpflanzen
sowie Obstspaliere geeignet.

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Spitzahorn Acer patanoides

Feldahorn Acer campestre

Stieleiche Quercus robur

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Bergulme Ulmus glabra

Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Sandbirke Betula pendula

Kirsche Prunus avium

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Zitterpappel Populus tremula

Silberweide Salix alba

Bruchweide Sallix fragilis

Haselnuss Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosterum und nigra

Hartriegel Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus

Pfaffenk&ppchen Euonymus europaeus

Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum

Wildrosen Rosa canina, multiflora
rubiginosa, hugonis, pendulina

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden Salix aurita, caprea, triandra, fragilis,
cinerea, viminalis

Traubenkirsche Prunus padus

Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Faulbaum Rhamnus frangula

Seidelbast Daphne mezereum

sowie alle Obststraucher

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten
soliten nicht verwendet werden:

Geholz mit auffalliger Laub- oder Nadelférbung, wie z.B. Blutbuche
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte, Kugel-Ahorn, Kugel-
Akazie, Hainbuche sowie alle gelbnadeligen Wacholder,-
Scheinzypressen,- oder Eibenarten.

Alle Gehdlze mit unnatirlich hangenden oder pyramidial aufrechten
Wuchsformen sowie Kugel-, Saulen- und Bonsaiformen, wie z.B.
Trauerbirke, Trauerbuche, S&uleneiche, Pyramidenpappel sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes
(Thuja), und der Sauleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum
(Rhus typhia).

1.7 Einfriedungen

Stralenseitig

seitl. und ruck-
wertige Grund-
stlicksgrenzen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von max. 1,20 m ab

OK Gelande zuléssig. Sockel sind unzuldssig. Zwischen Boden und
Unterkante Holzlatten/Maschendrahtzaun muf ein Abstand von 10 cm
frei bleiben

senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzaune, unbehandelt oder
mit deckenden Lasuren gestrichen und Metallz&une.

Es sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt.

1.8 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte
Flachen sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen),
damit das Niederschlagswasser versickern kann.

2. Planliche Festsetzungen

Baugrenzen

Verkehrsflachen

Baugrenzen

Grundstiickszufahrt NEU mit

StraRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsleitungen

Grinflachen

Hauptversorgungsleitung (Wasser) unterirdisch mit Schutzstreifen und MaRangabe.
Der Schutzstreifen ist von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Private Grundstiickseingriinung mit Bepflanzung nach Pflanzliste

Lockere Baum und Strauchgruppen nach Pflanzliste
(Standort nicht vorgeschrieben)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grundstlicksgrenzen

3. HINWEISE

3.1 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschlags-
wasser

Brauchwassernutzung /
Entwasserung

Brandschutz

Wasserversorgung

Warmeddmmung

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten

baulichen Anlagen gesammelt werden. Daruber hinaus sollte das
restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstuick versickert werden.

Bei der Nutzung des Niederschlagswasser sind die Bestimmungen der
Wasserabgabesatzung fur die Kreiswerke Cham zu beachten.

Regenwasser sollte als Brauchwasser gesammelt und genutzt werden.
Dafur ist die Zisterne auf mind. 6 m? auszurichten. Jede Parzelle darf
eine Zisterne mit einem Uberlauf an die offentliche Niederschlagswasser-

entsorgung errichten. Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungs-
gemaR fur Zwecke der Gartenbewéasserung und Toilettensptilung verwendet

werden.

Der Brandschutz ist nach der jeweils gultigen Fassung der BayBO
einzuhalten.

Im Geltungsbereich sind Wasserversorgungsleitungen der KWW Cham
vorhanden.

Auf die Einhaltung der EnEV in der jeweils glltigen Fassung
wird hingewiesen.

3.2 Planliche Hinweise

i
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Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Firstrichtung nicht vorgeschrieben

Vorgeschlagene Geb&udestellungen
Firstrichtung nicht vorgeschrieben

Hohenschichtlinien

Bestehende Nebengebiude
Bestehende Hauptgeb&ude

Flurstiicksnummer

vorh. Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

Parzellennummer

Offentliche Parkflachen

StraRenverkehrsfldche (Bestand) mit

Straflenbegrenzungslinie

BEBAUUNGSPLAN

Gemeinde Zell - Beucherling I+1l - 1. Erweiterung

GEMEIDE ZELL BNr.SL0LOF ~ ENTWURF
LANDKREIS CHAM {MZM%@V : AL in der Fassung
REG. - BEZIRK OBERPFAL 'R .50 vom 14.02.2019

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.10.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Gemeinde Zell - Beucherling I+l - 1.Erweiterung geman
§§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 13 b BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit
Bekanntmachung vom 15.10.2018 am 15.10.2018 ortstiblich bekannt
gemacht.

1. AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

2. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der vom Gemeinderat am 11.10.2018 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
Gem. Zell - Beucherling I+l - 1.Erweiterung i. d. Fassung vom 11.10.2018 wurde
mit Begrlindung geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.10.2018 bis 23.11.2018 im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Aus-
legung wurden mit Bekanntmachung vom 15.10.2018 am 15.10.2018 ortstiblich
bekannt gemacht.

Die Gemeinde Zell hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.02.2019
den Bebauungsplan Gem. Zell Beucherling I+l - 1.Erweiterung mit
Begriindung i. d. Fassung des Entwurfes vom 14.02.2019 als Satzung
beschlossen.

3. SATZUNGS-
BESCHLUSS

4. AUSFERTIGUNG
Zell, 20.02.2019

Der Bebauungsplan Gem. Zell Beucherling I+1 - 1. Erweiterung wird hiermit
in der Fassung des Entwurfes vom 14.02.2019 ausgefertigt. Die Richtigkeit
der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Schwarzfischer, 1.Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Gem. Zell Beucherling I+11 - 1.Erweiter-
ung durch den Gemeinderat wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekannt-
machung vom 20.02.2019 am 20.02.2019 ortstblich bekannt gemacht. Mit dem Tag
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Gem. Zell Beucherling I+1i - 1.Erweit-
erung in Kraft. Der Bebauungsplan Gem. Zell Beucherling I+11 - 1.Erweiterung wird
seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

5. INKRAFTTRETEN
Gemeinde Zell

Zell, 20.02.2019

Schwarzfischer, 1.Burgermeister

6.PLANUNG IB Maier
Falkensteinerstr. 1
93426 Roding

ENTWUREF:

H/B = 594 / 1100 (0.65m?) Allplan 2016
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GEBAUDETYP: a)

2 Vollgeschosse

max. 9,30

28-42°

|, max. 4,80m |
1] \
[1]

I

M=1:200
Regelschnitte

| Urgeléinde

max. 6,00m

GEBAUDETYP: b)

2 Vollgeschosse

max. 9,30
12-25°
]
| $0.00 || \geisnde
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1. FESTSETZUNGEN

1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablone:

WAL 1l Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse
héchstzulassige Zahl der : nur Einzel-/und
2Wolo £\ Wohnungen je Wohngebsude Bauweise / Doppelhaser
0,4 |a)b) max. Grundflachenzahl zuldssige/r Gebaudetyp/en
1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

1.1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebé&ude zuldssig.

1.1.3 Grundflachenzahl

0,4 Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,4.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse

] Es sind maximal 2 Voligeschosse zulassig.

1.1.5 Bauweise

o offene Bauweise
Léﬁ nur Einzel-/und Doppelhauser zuléssig

1.1.6 Zulassige Gebaudetypen

aj b} Es ist der entsprechende Gebaudetyp zulassig.

1.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebaudetyp des Je nach Festsetzung in der Nutzungsschablone sind
Hauptgebaudes verschiedene Gebaudetypen zuléssig.
Gebaudetyp a) oder Gebaudetyp b)

a) ErdgeschoR und Dachgeschof’ ( Dachgescho ausgebaut )
b) Erdgeschof und Obergeschof ( Dachgeschol nicht ausgebaut)

Seitenverhaltnis: Der Hauptbaukérper darf ein Verhaltnis Trauf-zu Giebelseite von 5 zu 4
nicht unterschreiten. Dies gilt nicht fur Zeltdacher: Hier wird ein Seiten-
verhéltnis von 1 : 1 empfohlen.



Gebaudehohen

maximal 9,30 m
als Gebaudehohe gilt das MaR von +/- 0,00 = Fertig FuRboden
bis zu OK Firstlinie

Untergeordnete Vorspringende untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Zwerchgiebel,
Gebaudeteile / An- Erker 0.4.) sind in ihrer Breite auf max. 1/3 der Lange der jeweiligen
bauten/ Aufbauten Gebaudeseite zu beschranken.
Ausnahmen bilden Wintergarten, die auch tber die gesamte
Gebaudeseite reichen durfen.
Werkstoffe: Metall und Glas sind zugelassen.
Firste der Nebengebaude sind min. 1,0 m unter dem Hauptfirst anzuordnen.
Festsetzungen Maximale Wandhohen ergeben sich aus den Regelbeispielen. Als Wandhohe
Regelbeispiele gilt das MaR von der urspriinglichen Geléndedberfldche bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Firstrichtung die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben
Dachform Satteldach, Satteldach mit Kruppelwalmdach, Walmdach,
Zeltdach, Pultdach und versetzte Pulte
Dachdeckung Dachziegel bzw. Dachsteine, Fotovoltaik- Dachziegel
und Griindach
Metalldacher sowie glanzende Beschichtungen sind nicht zuléssig
Fotovoltaikanlagen sind zulassig, jedoch nicht aufgestandert
Dacheinschnitte nur bei Gebaudetyp a) zulassig
Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen.
Grelle sowie Neonfarben sind nicht zulassig.
GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall
oder Beton sind unzulassig.
Festsetzung zum Gebédudetyp a) - maximal 2 Vollgeschosse zuléssig
Bauform Erdgeschoss und Dachgeschoss
das Dachgeschoss ist als Voligeschoss nach der BayBO moglich
Traufseitige maximal 4,80 m
Wandhohe als Wandhohe gilt das MaR von der nattirlichen Geléndeoberfiéche
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen
Dachneigung 28° -42°
Dachgauben ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zuldssig.
zulassig bis 4 m? Ansichtsflache je Dachgaube
Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlange, bei
Zwerchgiebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zulassig.
Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 des Hauptdaches zulassig

Zwerchgiebel

sind im inneren Drittel des Hauptdaches zuléssig

Festsetzung zum Gebédudetyp b) - maximal 2 Vollgeschosse zul&ssig

Bauform

Traufseitige
Wandhoéhe

Dachneigung
Dachgauben

Zwerchgiebel

Erdgeschoss und Obergeschoss
Dachgeschoss nicht ausgebaut

maximal 6,00 m
als Wandhéhe gilt das MaR von der natlrlichen Geléndeoberflache

bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

12° - 25°
nicht zuléssig

nicht zuléssig




1.3 Abstandsfldchen

Abstandsfl&chen regeln sich nach der jeweils gultigen Fassung

der BayBO.
1.4 Gelandegestaltung
Stutzmauern Erforderliche Stitzmauern sind als Trockenmauern, Pflanztrége oder

Verblendmauerwerk mit maximal sichtbarer Héhe vom 1,20 m
zuléssig. Zulassig sind auch Betonmauern mit der maximalen
Wandhohe von 1,20 m, die jedoch hinter-bzw. vorgepflanzt
werden missen.

An Grundsticksgrenzen sind keine Sttitzmauern zuléssig.
(Mindestabstand: 5,0 m)

Ausnahmen: Grundsttckszufahrten

Gelande Das Gelande ist weitgehend in seiner jetztigen Gestalt zu
belassen. Die Gebaude sind entsprechend anzupassen.
Erforderliche Terrassierungen sind mit moglichst flachen Béschungen
(min. 1:4) harmonisch an das Gelande anzupassen.

AuRen- Bei den AuRenbeleuchtungen durfen nur insektenunschadliche
beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

1.5 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs-
und Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.



1.6 Griinordnung

PFLANZLISTE:
B&aume

Straucher

Die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Grundstiicke muf
landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Geholzen
einschlieRlich Obstbaumen erfolgen. Auf den nicht Gberbaubaren
Grundstticksflachen ist auf je 300 m? Grundsticksflache mind.

ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Zur Sicherung der Baugebietseingrtinung sind in Teilbereichen

zur freien Landschaft hin mindestens 5 m breite private Griin-
flachen mit Pflanzgebot fur freiwachsende dreireihige Laubbaum-
und Laubstrauchhecken festgesetzt. Bei Baumen und Hecken sind die
vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Fur die Berankung von Wénden sind alle Arten von Kletterpflanzen

sowie Obstspaliere geeignet.

Bergahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Stieleiche
Vogelbeere
Bergulme
Winterlinde
Sommerlinde
Sandbirke
Kirsche
Esche
Rotbuche
Zitterpappel
Silberweide
Bruchweide

Haselnuss
Heckenkirsche

Hartriegel

Schiehe

Schneeball
Pfaffenk&ppchen
Schwarze Johannisbeere
Wildrosen

Holunder
Strauchweiden

Traubenkirsche
Kreuzdorn

Faulbaum

Seidelbast

sowie alle Obststraucher

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten
sollten nicht verwendet werden:

Acer pseudoplatanus
Acer patanoides
Acer campestre
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Betula pendula
Prunus avium
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Populus tremula
Salix alba

Sallix fragilis

Corylus avellana

Lonicera xylosterum und nigra
Cornus sanguinea

Prunus spinosa

Viburnum opulus

Euonymus europaeus

Ribes nigrum

Rosa canina, multiflora
rubiginosa, hugonis, pendulina
Sambucus nigra und racemosa
Salix aurita, caprea, triandra, fragilis,
cinerea, viminalis

Prunus padus

Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula

Daphne mezereum

Geholz mit auffalliger Laub- oder Nadelférbung, wie z.B. Blutbuche
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte, Kugel-Ahorn, Kugel-
Akazie, Hainbuche sowie alle gelbnadeligen Wacholder,-
Scheinzypressen,- oder Eibenarten.

Alle Gehdlze mit unnatirlich hangenden oder pyramidial aufrechten
Wuchsformen sowie Kugel-, Saulen- und Bonsaiformen, wie z.B.
Trauerbirke, Trauerbuche, S&uleneiche, Pyramidenpappel sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes
(Thuja), und der Sauleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum

(Rhus typhia).




1.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von max. 1,20 m ab

OK Gelande zuléssig. Sockel sind unzuldssig. Zwischen Boden und
Unterkante Holzlatten/Maschendrahtzaun muf ein Abstand von 10 cm
frei bleiben

StraRenseitig senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzaune, unbehandelt oder
mit deckenden Lasuren gestrichen und Metallz&une.

seitl. und rick-
wertige Grund- Es sind auch Maschendrahtzéune mit Hinterpflanzung erlaubt.

stlicksgrenzen

1.8 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte
Flachen sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen),
damit das Niederschlagswasser versickern kann.

2. Planliche Festsetzungen

Baugrenzen
S e Baugrenzen

Verkehrsflachen
Grundstiickszufahrt NEU mit

StraRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsleitungen
Hauptversorgungsleitung (Wasser) unterirdisch mit Schutzstreifen und MaRangabe.
Der Schutzstreifen ist von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Grunflachen
_ Private Grundstiickseingriinung mit Bepflanzung nach Pflanzliste
“ Lockere Baum und Strauchgruppen nach Pflanzliste
(Standort nicht vorgeschrieben)
i:-j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

______ Grundstlicksgrenzen



3. HINWEISE

3.1 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschlags-
wasser

Brauchwassernutzung /
Entwasserung

Brandschutz

Wasserversorgung

Warmeddmmung

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten

baulichen Anlagen gesammelt werden. Daruber hinaus sollte das
restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstuick versickert werden.

Bei der Nutzung des Niederschlagswasser sind die Bestimmungen der
Wasserabgabesatzung fur die Kreiswerke Cham zu beachten.

Regenwasser sollte als Brauchwasser gesammelt und genutzt werden.
Dafur ist die Zisterne auf mind. 6 m? auszurichten. Jede Parzelle darf

eine Zisterne mit einem Uberlauf an die offentliche Niederschlagswasser-
entsorgung errichten. Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungs-
gemaR fur Zwecke der Gartenbewéasserung und Toilettensptilung verwendet

werden.
Der Brandschutz ist nach der jeweils gultigen Fassung der BayBO
einzuhalten.

Im Geltungsbereich sind Wasserversorgungsleitungen der KWW Cham
vorhanden.

Auf die Einhaltung der EnEV in der jeweils glltigen Fassung
wird hingewiesen.

3.2 Planliche Hinweise

i

500

3

556/8
e
@
[P]

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Firstrichtung nicht vorgeschrieben

Vorgeschlagene Geb&udestellungen
Firstrichtung nicht vorgeschrieben

Hohenschichtlinien

Bestehende Nebengebiude
Bestehende Hauptgeb&ude

Flurstiicksnummer

vorh. Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

Parzellennummer

Offentliche Parkflachen

StraRenverkehrsfldche (Bestand) mit

Straflenbegrenzungslinie



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern und Art. 81 BayBO erlalt der Gemeinderat folgende

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan "Beucherling | + Il - 1.Erweiterung" in der
Fassung vom 14.02.2019 einschlieRlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan "Beucherling | + II -
1.Erweiterung" sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Zell, 20.02.2019

A%

Schwarzfischer, 1. Blrge

HINWEIS: Die Aufstefiung des Bebauungspianes mit integrierter Griinordnung erfolgt
gemal Gemeinderatsbeschluss vom 14.02.2019




BEBAUUNGSPLAN

Gemeinde Zell - Beucherling

GEMEIDE
LANDKREIS
REG.-BEZIRK

I+11 - 1.Erweiterung
SN 38.0L.0F

ZELL , Vr . . ENTWURF
CHAM Seolpadihrclt ¢ L0208 i der Fassung
OBERPFAL vom 14.02.2019

J3 50

1. AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.10.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Gemeinde Zell - Beucherling I+l - 1.Erweiterung geman
§§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 13 b BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit
Bekanntmachung vom 15.10.2018 am 15.10.2018 ortstiblich bekannt
gemacht.

2. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der vom Gemeinderat am 11.10.2018 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
Gem. Zell - Beucherling I+l - 1.Erweiterung i. d. Fassung vom 11.10.2018 wurde
mit Begrlindung geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.10.2018 bis 23.11.2018 im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Aus-
legung wurden mit Bekanntmachung vom 15.10.2018 am 15.10.2018 ortstiblich
bekannt gemacht.

3. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die Gemeinde Zell hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.02.2019
den Bebauungsplan Gem. Zell Beucherling I+l - 1.Erweiterung mit
Begriindung i. d. Fassung des Entwurfes vom 14.02.2019 als Satzung
beschlossen.

4. AUSFERTIGUNG
Zell, 20.02.2019

Schwarzfischer, 1.Burgermeister

Der Bebauungsplan Gem. Zell Beucherling I+1 - 1. Erweiterung wird hiermit
in der Fassung des Entwurfes vom 14.02.2019 ausgefertigt. Die Richtigkeit
der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

5. INKRAFTTRETEN
Gemeinde Zell

Zell, 20.02.2019

Schwarzfischer, 1.Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Gem. Zell Beucherling I+11 - 1.Erweiter-
ung durch den Gemeinderat wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekannt-
machung vom 20.02.2019 am 20.02.2019 ortstblich bekannt gemacht. Mit dem Tag
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Gem. Zell Beucherling I+1i - 1.Erweit-
erung in Kraft. Der Bebauungsplan Gem. Zell Beucherling I+11 - 1.Erweiterung wird
seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

6.PLANUNG

IB Maier
Falkensteinerstr. 1
93426 Roding

ENTWUREF:
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