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Bebauungsplan Mischgebiet Regenstraie
Deckblatt Nr. 1

Festsetzungen durch Planzeichen
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Planzeichen als Festsetzungen

Bebauungsplan Mischgebiet RegenstraBBe
Deckblatt Nr. 1
Es gelten die planlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 18.10.2004 in Kraft
gesetzten Bebauungsplanes ,Mischgebiet RegenstraBe“ der Gemeinde Reichenbach,
Landkreis Cham mit nachfolgend angefuhrten Anderungen und Festsetzungen:

In Teil A ,Festsetzungen durch Planzeichen erhalt die Ziffer 1 ,Art der baulichen Nutzung®
nachfolgende Fassung:

| Ausgangsfassung
1. Art der baulichen Nutzung
M Art der baulichen Nutzung
0,6 0,9 max. Grundflachenzahl (GRZ) | max. Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der
Flache zur Grundstiicksflache | Geschoss-flachen zur

Grundsticksflache
max. Il 0 max. Anzahl der Bauweise
Vollgeschosse
SD+KW Dachform: Satteldach und Sonderform Kriippelwalmdach
ITDeckbtatt Nr. 1
1. Art der baulichen Nutzung
Ml Art der baulichen Nutzung
0,6 0,9 max. Grundflachenzahl (GRZ) | max. Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der
Flache zur Grundstiicksflaiche | Geschoss-flachen zur
Grundstiicksflache

max. Il o max. Anzahl der Bauweise
Vollgeschosse
SD+KW Dachform: Satteldach und Sonderform Krippelwalmdach
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Mischgebiet RegenstraBe
Deckblatt Nr. 1

Es gelten die textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 18.10.2004 in Kraft
gesetzten Bebauungsplanes ,Mischgebiet Regenstraf3e” der Gemeinde Reichenbach,
Landkreis Cham mit nachfolgend angefiihrten Anderungen und Festsetzungen:

Teil ,C. Textliche Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 91 BayBO [,Art und Maf3 der

baulichen Nutzung] erhalt folgende Fassung:
Ausgangsfassung

Deckblatt Nr. 1

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art und Maf der baulichen Nutzung

MI; Mischgebiet (§6 BauNVO 1990) MI: Mischgebiet (§6 BauNVO 1990)

GRZ: max. zulassige Grundflachenzahl 0,6 GRZ: max. zulassige Grundflachenzahl 0,6
GFZ: max. zuldssige Geschossflachenzahl 0,9 GFZ: max. zuldssige Geschossflachenzahl 0,9
I max. Vollgeschosse | : max. Vollgeschosse Il

o: offene Bauweise (Baukdrper max. 50m) o: offene Bauweise (Bauk&rper max. 50m)
Wandhohe: Wandhohe:

max. 6,80 m (talseits) bei U+E+D und E+l

Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen.

bei U+E+D max. 6,80 m (talseits)
bei E+| max. 6,80 m (talseits)
bei U+E+| 9,00 m
Gelandeoberflache.

Als Wandhohe gilt das Maf3 von der natirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen.

ab naturlicher

Teil ,C. Textliche Festsetzungen nach §9
(Hauptgebaude)“] erhélt folgende Fassung:

BauGB und Art. 91 BayBO [,Baukérper

Ausgangsfassung Deckblatt Nr. 1

Dachneigung: Dachneigung:

14° - 32° 14° - 32°

Dachform: Dachform:

Satteldach, Kriippelwalmdéacher Satteldach, Krippelwalmdacher

Dachdeckung: Dachdeckung:

Naturrote Dachsteine Naturrote Dachsteine; zugelassen sind auch
Dachziegel in anthrazit oder schwarz

Dachgauben: Dachgauben:

bis 4 m? Ansichtsflache, bei 32° des Hauptdaches

bis 4 m? Ansichtsflache, bei 32° des Hauptdaches

Seitenverhéltnis:

Seitenverhaltnis:

Traufseite : Giebelseite mind. 1,2 : 1,0 - gestrichen —
Haustypen: Haustypen:
U+E+D als HoéchstmaB; Untergeschoss + | U+E+D als  HéchstmaB: Untergeschoss  +
Erdgeschoss und Dachgeschoss Erdgeschoss und Dachgeschoss
E+l als HoéchstmaRB; Erdgeschoss wund | E+l als HéchstmalB; Erdgeschoss und
Obergeschoss Obergeschoss
U+E+l als HochstmaB; Untergeschoss +

Erdgeschoss + Obergeschoss
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Teil ,C. Textliche Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 91 BayBO [,Stitzmauern®] erhalt

folgende Fassung:

Ausgangsfassung

Stitzmauern:

Erforderliche Stitzmauern sind als
Trockenmauern oder Pflanztroge mit max.

sichtbaren Mauerhéhe von 1,20 m zuléssig.
Zulassig sind auch Betonmauern mit max.
sichtbaren Mauerhdéhen von 1,20 m, die jedoch
hinter- bzw. vorgepflanzt werden missen. An
Grundstiicksgrenzen sind keine Stutzmauern
zulassig (Mindestabstand: 5,0 m). Ausnahme:
Grundstuckszufahrten

Deckblatt Nr. 1

Erforderliche Stiitzmauern sind als Trockenmauern
oder Pflanztrége mit max. sichtbaren Mauerhohe
von 1,20 m zulassig. Zulassig sind auch
Betonmauern mit max. sichtbaren Mauerhéhen von
1,20 m.

Teil ,C. Textliche Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 91 BayBO [,Gelandegestaltung®]

erhélt folgende Fassung:
Ausgangsfassung

Deckblatt Nr. 1

Gelandegestaltung:
Das Gelande ist weitgehend in seiner jetzigen

Gestalt zu belassen; die Gebdude sind
entsprechend anzupassen. Erforderliche
Boschungen sind mit max. 1: 1,5 an das Gelande
anzuschlieBen.

Gelandegestaltung:
Erforderliche Boschungen sind mit max. 1: 1,5 an

das Gelande anzuschlieBen.

Teil ,C. Textliche Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 91 BayBO [,Auffillungen /

Abgrabungen*] erhélt folgende Fassung:
Ausgangsfassung

Deckblatt Nr. 1

Auffillungen / Abgrabungen

Erforderliche Auffiillungen / Abgrabungen sind
terrassenformig als Trockenmauern oder mit
Pflanztrégen und max. sichtbaren Mauerhéhen
von max. 1,20 m und mit Bermenbreiten von max.
3,0 m zulassig.

Auffullungen / Abgrabungen

Erforderliche Auffillungen / Abgrabungen sind
terrassenférmig als Trockenmauern oder mit
Pflanztrégen und max. sichtbaren Mauerhdhen von
max. 1,20 m und mit Bermenbreiten von max. 5,0 m
zuldssig.

In Teil ,C. Textliche Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 91 BayBO" wird nach dem
Punkt ,AuBenbeleuchtung” nachfolgender neuer Punkt angefligt:
.Sonnenkollektoren: Sonnenkollektoren auf Gebdudedachern oder in Fassaden integriert sind

zugelassen.”

.

In Teil ,D. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen® wird nach dem Punkt ,,Brandschutz®

nachfolgender neuer Punkt angeflgt:
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~Denkmalschutz: Im Planungsbereich ist eine Mesolithische Freilandstation, bronze- und
spétlatnezeitliche Siedlung ausgewiesen (Denkmal-Schlissel 110827). Wegen der

Ausdehnung wird auf nachfolgende Karte verwiesen:*
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Praambel

Bebauungsplan Mischgebiet RegenstralBe
Deckblatt Nr. 1

Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Mischgebiet RegenstraBe“
der Gemeinde Reichenbach
mittels Deckblatt Nr. 1

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch
Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI S. 366) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI S. 174) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Reichenbach in 6ffentlicher Sitzung am 14.11.2013 das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan ,Mischgebiet RegenstraBe” als Satzung beschlossen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
Far den rdumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan
,Mischgebiet RegenstraBBe” ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie der
Begrindung, der zusammenfassenden Erklarung gemal §10 Abs. 4 BauGB und den
Verfahrensvermerken vom 14.11.2013 mafBgeblich. Diese sind Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Ubersichtslageplan vom 27.06.2013
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 27.06.2013
3. Textliche Festsetzungen vom 27.06.2013

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Reichenbach, den 20.11.2013

Pestenhofer
1.BUrgermeister
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Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Mischgebiet RegenstraBe
Deckblatt Nr. 1

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der éffentlichen Sitzung vom 25.07.2013 beschlossen, den Bebauungsplan
~Mischgebiet RegenstraBe® mittels Deckblatt Nr. 1 zu andern. Hierauf wurde mit Bekanntmachung
vom 29.072013, angeschlagen an der Amtstafel am 29.07.2013, ortsiiblich hingewiesen.

2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Triger éffentlicher Belange
Dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom 25.07.2013
zugestimmt. Die Birgerbeteiligung gemaBR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhoérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom
25.07.2013 sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat in der Zeit vom 12.08.2013
bis 13.09.2013 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 01.08.2013, angeschlagen
an der Amtstafel am 01.08.2013, ortslblich hingewiesen.

3. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates am 26.09.2013
behandelt.

4. Offentliche Auslegung und nochmalige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.09.2013 wurde mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.10.2013 bis 12.11.2013 éffentlich ausgelegt. Hierauf wurde
mit Bekanntmachung vom 01.10.2013 angeschlagen an der Amtstafel am 01.10.2013 ortsiiblich
hingewiesen. Gleichzeitig fand die nochmalige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange am
Verfahren statt.

5. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates am 14.11.2013
behandelt.

6. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat mit dem Beschluss den Bebauungsplan mit Begriindung geman § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 14.11.2013 als Satzung beschlossen.

7. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am 20.11.2013 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tage zu
den dblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2,
93194 Walderbach wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis
12.00 Uhr und Montag bis Mittwoch von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie Donnerstag von 13.00 Uhr
bis 18.00 Uhr) sowie in der Gemeindekanzlei Reichenbach, PfisterstraBe 12, 93189 Reichenbach
wahrend der Amtsstunden auf Dauer zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Reichenbach, den 20.11.2013

Pestenhofer
1.BUrgermeister
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Gemeinde Reichenbach
PfisterstraBe 12
93189 Reichenbach

Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses
fir die Anderung des Bebauungsplans
,Mischgebiet RegenstraBe - Deckblatt Nr. 1“
der Gemeinde Reichenbach

Die Gemeinde Reichenbach hat mit Beschluss vom 14.11.2013 die Anderung des

Bebauungsplans fiir das Gebiet ,Mischgebiet RegenstraBe” mittels Deckblatt Nr. 1 als

Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit gemé&B § 10 Abs. 3 des

Baugesetzbuchs (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die

Anderung des Bebauungsplans in Kraft. Jedermann kann den Bebauungsplan mit der

Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung Gber die Art und Weise, wie die

Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem

Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung

mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewanhlt

wurde, bei der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194

Walderbach wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis

12.00 Uhr sowie Donnerstag von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr) sowie zusétzlich in der

Gemeindekanzlei Reichenbach, PfisterstraBe 12, 93189 Reichenbach wahrend der

Amtsstunden einsehen und (ber deren Inhalt Auskunft verlangen. Auf die Voraussetzungen

fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften (ber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich

gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung

oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird auf die Vorschriften des §

44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen

Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene

Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,

in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefahrt

wird.

Bekanntmachungsnachweis
Anschlag an der Amtstafel angeheftet am 20.11.2013
Anschlag an der Amtstafel abzunehmenam 23.12.2013

Reichenbach, 20.11.2013

Pestenhofer
1. Burgermeister
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