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Zeichenerklarung

a. Hinweise

427 Flurstucksnummer
o o bestehende Grenzen
——————— geplante Grenzen
Ser e Hohenschichtlinien
e S i)

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet werden,
welches zur Gartenbewdsserung und Toilettenspilung verwendet wird.

b. verbindliche Festsetzungen

1=Art der Nutzung

2=zul. Zahl der Geschofle als Hochstgrenze
3= Dachform SD = Satteldach

4 = Dachneigung

5z Bauweise o = offene Bauweise

6=

Allgemeines Wohngebiet gemadl &4 BauNVO 1990

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung

Parkplatz versickerungsfahige Oberfldche (Schotterrasen o0.d.)

Gehweg versickerungsfdhige Oberfldche (Schotterrasen 0.4.)

110-KV-Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen

offentliche Grunflache

Baume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

Abwasser leitung
Par zellennummer - —— Abgrenzung des rdumlichen
R Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung der Parzellen ——
T __—————— Strafenbegleitgrin 150 m (Schotterrasen)

—————— Verkehrsfldche 450 m,

iiberbaubare Grundstiicksfldche bituminos befestigt

B Pl StraNenbegrenzungslinie

\ ------ —max. Zahl der Geschofle

T~ Garagenzufahrt

Baugrenze —- e —

Garage ———

Baugebietseingrunung (privat )

A, offentliche Baugebietseingrinung wird in Bauland urmngewidmet
(Diese Fldache war im Beb.Plan "Am WeiBgraben" als offentl. Grunflache dargestellt
und wird nun zu priv. Bauland umgewidmet.

Regelbereprel M=1:200

Hauptgebaude
o

28°- 36

Dachziegel naturrot wie Hauptgebaude

Bei einer Dachneigung ab 32° kein Kniestock

sind Gauben mit Satteldach Satteldach

oder als abgeschleppte Gauben

zugelassen.

Gauben durfen nur im inneren

Drittel der Dachflache errichtet
werden.

Nebengebaude
wie Hauptgebadude

Dachneigung:
Dachdeckung:

mind. 5.00

Ens?[;i 1.00 E+ D

Ga
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max
3.25 (bei Grenzgaragen max WandhShe i.M. 3.00 Mtr.)
soetete e
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
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-und des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff der Gemeindeordnmg fiir den Freistaat Dayer, Art. 98

erlalit der Cemeinderat folzends

i

ebauungsplan "Am WeiBgraben Erweiterung I'' mit Begriindung in der Fassung vom 19.01.1995 ist beschlossen.

le FPestsetzung des Bel splanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den Ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntma-
hung der Genehnlgun md der offentlichen Auslesung rechtsverbindlich.
] [
e e 17, Man 1995
i Shge R et wts ee
(1. Birsermeister)
1. Textliche Festsetzungen
1. Nutzungsart
Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet'' im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBl1 I S. 132
in offener Bauweise.
1.1 Mall der baulischen Nutzung
Die zulidssiven GeschoBiflachenzahlen sind E + D und E + U.
Es werden 2 Vollgzescholle (11) zugelassen.
Das Gebdude ist als E + U - Typ zu errichten, wenn das natiirliche Geldnde in der Haustiefe um mehr als 1,50 m ansteigt.
Das Dach- bzw. Untergeschol} kann im Eytremfall auch ein Vollgeschol! werden.
Die zulassige Grunflichenzahl (GRZ) betridgt 0,3. Die maximal zuldssige Gescholif ldchenzahl (GFZ) betrigt O,4.
. Hauptgebiude
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofizahlen sind Hochstwerte.
¢) Das Mindestseitenverhidltnis Linge zu Breite (Traufe zu Giebel) soll allgemein 5 4 betragen.
d) Anbauten und Ausbauten sind zulissig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebidudes ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens 1/4
der Lange bzw. der Breite des Hauptgebiudes).
e) Sockelhohen sind zulidssie bis max. 30 cm. Die Dicher sind als Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 28° und 36° auszubilden
und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiel). Die Dachiiberstinde an Traufe sind zuldssig bis max. 100 cm,
am Ortgang bis max. 80 cm, (bei Balkoniiberdachung max. 1,60 m). Bel einer Dachneigung ab 32° sind Gauben mit Satteldacn oder
als abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max. 1,75 m* und die einer Doppelgaube max.
3,0 mi nicht iibersteigen. Gauben diirfen nur im inneren Drittel der Dachfléidche errichtet werden.
f) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuléassig.
Es kann auch tiolz als Fassadenmaterial verwendet werden.
o) Die Traufhche darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichen Gelande, bei E + D 4,50 m und bei E + U 6,30 m nicht iibersteigen.
h) Der Kniestock darf bei E + D 1,25 m; bei E + U 0,75 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) nicht iibersteigen.
i) Glasbausteinfenster sind nicht zuselassen.
i) Balkone sind vor die Fassade zu hingen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden. Als Gelénder
ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wdhlen.
k) Fenster sind im stehenden Vormat auszubilden.
Nebengebdude, Garagen
Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und larbe wie das Haupteebaude
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe dart 80 cm und am Ort-
gang 30 cm nicht iibersteigen. Die Traufhthe bei Garagen darf 3,25 m nicht {ibersteigen (filir Grenzearagen wird eine Hohe ven 1.M.
3,00 m festegelegt).
AvuBerhalb den festegesetzten iiberbaubaren Grundsticksfldchen ist die Errichtung von N ngebiuden aller Art nicht gestat
Die Garagentore sind in die Mauwerleibung nicht tiefer als 12 cwm eilnzusetzen, sie ind in Holz oder Holzausfachung herzustellen.
Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfihig auszubauen. Als Befesticungsmaterial wird nu hotterrasen, Pfl r mit
Rasenfugen o0.d. zugelassen.
Die Tiefe der Garagenzufahrten muf} mind.5,00 m betragen.
Vor den Garagenzufahrten ist (an der Straflenseite) das Anbringen eines lor: nicht gestattet. ufahrt zu den Garagen mull frei
bleiben.
4. Aullenwerbung
Mit Gebiuden festverbadene Werbeeinrichtungen sind zulidssig an Gebiuden mit Geschiften oder am Ort der Leisting, wenn sie nicht ver-
unstalten. Die Werbecinrichtungen an einer Gebidudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m: 211 beschranken. Bei Leuchtre-
klamen sind grelle Farben, Farbmischingen und Wechsellicht unzulissig. Sogenannte Nasenschi lder diirfen ein Flichenmal® von 0,30 m®
und eine Ausladung von 0,60 m nicht iibersteigen. Auf Dachflichen diirfen Werbeanlagen nicht angebracht werden.
5. finfriedung
Bei der vorderen, der Stral neewandten Grundstiickszrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hanichelziune in einer max. Hohe von 80 cm zu-
lidssig. Beil seitlichen und cen Grundstickscrenzen sind auch Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,00 m zugelassen, Die
Ziune sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.
Bei Finfriedungen sind nur Punktfundamente zulissig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.
b. Stutzmauern und 1arrn>»1yrun;un
Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Gelidndeterrassierungen sind nicht zulidssig. Nur im Bereich ven Garagenzufahrten konner
kleinere Stiitzmauern angelegt wer wenn e€s die Gelindeneigung erfordert.
7. Stromversorgung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.
Solarheizungen
Solarheizunzen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfliche einnehmen und sich in diese Flache einfiigen.
O
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Die Anwendung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO ( Neufassung vom 01.06.1994) wird angeordnet.

Bei einer Anderung der Bay. Bauordnung gilt die entsprechende Bestimmung der dann maBgeblichen Fassung.

10. Griinordnune und Bepflanzung

10.1 a Eingriinung des Baugebietes an der Ostseite

Die Parzellen 3: 4; 9 und 10 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanz-

hecke aus heimischen Gehdlzen einzugriinen (Signatur § ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen be-

stehen. Pflanzvorschlag siehe Schema 1.

10.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer Pplatanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und NuBb&ume

Str&ucher

Haselnul Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica

Hartriegel Cornus sanguinea

Weildorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus u. lantana

Pfaf fenkdppchen Euonymus europaeus

Alpen johannisbeere Ribes alpinum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora, rubiginosa, spinosisima, nitida
moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa

e aal o M S iy e T e IR 1 5
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea, smithiana repens und wehrbahnii

o I iy AT . 5 P e . . s ] £ 3
Schneebeere Symphoricarpus albus, orbiculatus und chenaultii

Liguster Ligustrum vulzare
Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus leavigata
Schwarze Heckenkirsche Lonicera nigra
Kreudorn Rhamnus catharticus
Kratzbeere Rubus caesius

Faul baum Rhamnus frangula

Folgende lanschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden.
I) Gehdlze mit auffilliger Laub- oder Nadelfirbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.
II) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Siuleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Sduleneiben (Taxusbaccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).

10.2 Begriinung der privaten Griinflichen

Die Bepflanzung der Girten und der privaten Vorflichen (Griinfldchen zwischen Gebidude und Strafle) muB landschaftsgerecht mit ei-
einheimischen Gehdlzen erfolgen.
Je 300 nf Grundstiicksfléche ist mindestens ein einheimischer, groffkroniger Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-

tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b).

10.3 Bepflanzung der seitlichen und rﬂckwéftigen Grundstiickgrenze

An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen kimen auBer Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Artenauswahl wie unter 10.1 b). Fiir die Berankung der Winde und
Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenccissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rank-
pflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Drahtziune sollen beidseitig im Einvernehmer mit dem jeweilizen Nachbarn bepflanzt werden.

Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebietes

11.0-15]
I
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| 1500 m lardwirtschaftliche Flachen ﬂ*

Wehlmiglichkeiten: Arstelle von Ei, b, L : Cbsthochstimme
Artenliste

L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneeball
i ielei Hol = Holunder Pf = Pfafferhiitchen

He = Heckenrose Li = Liguster

Har = Hartriegel Schl = Schlge

moglichst offene Vorflache
kein Zan an der StraBengrenze

Schutz des Mutterboden § 39 BBauG

Bei allen baulichen und sonstigen Veridnderungen im Geldnde ist der Mutterboden zu schiitzen, dall er jederzeit zur Anlage von

EinzelmaBnahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder verwendet werden kann. Er ist in ganzer Stdrke abzuheben und in Mieten mit
3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. fldchig mit max. 1,0 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Ober-

fliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmischung einzuséen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs- und Billigungsbeschluf}

Der Gemeinderat Zandt hat in der Sitzung vom 20.01.1995 die Aufstdlung und gleichzei-
tig auch die Billigung des Bebauungsplan-Entwurfes i.d.F.v. 19.01.1995 beschlossen.

Da der Bebauungsplan zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung erforder-
lich ist, wurde gemdB § 2 Abs. 1 und 2 BauGBR-MafnahmenG von einer vorherigen Birgerbe-
teilieung (wile im § 3 Abs. 1 BauGB geregelt) abgesehen.

, Jan, 1395

/andt, den

2. Auslegung und Biirgerbeteiligung

cr Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.1995 wurde mit der Begriindung
cmill § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 43,02.95 bis A4 03.9§ offentlich ausgelegt.
In der Auslegungsbekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dal} wihrend dieser Zeit gleich-
zeitie auch dlie Biirgerbeteiligung mit durchgefithrt wird.

. Marz 1933

LATKIE o den

3. Satzung
Der Gemeinderat Zandt hat mit Beschlul} des Gemeinderats vom %72 03, 95 den Bebauungs-
Jan i.d.F.v. 19.01.1995 einschlieBlich der Begriindung gemiall § 10 BauGB als Satzung

chlossen.

»‘-_ill‘-.lt.= "["“ 2

1993

.................................

4. Anzeigeverfahren

er als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Landratsamt Cham mit Schreiben det
V(-Miltach vom o1, 03-1335;;_({!‘1:5{5 § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt worden.
Mit Schreiben vom O4% 04 7995 Az: 50-610-39.1.1at das Landratsamt erklart, dall eine

Verletzune vonflRechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

ril 1995

’,n!]'\ﬂ, tin‘H 1

5. Inkrafttreten

Ner als Satzung beschlossene und gemidB § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Bebauungsplan wurde
i 4 .0%4995{::13”? § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iblichen Dienststunden

im Rathaus in Miltach, Zimmer Nr. 4 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit dem Datum der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

f die Rechtstfola I w4 Abs. Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

ist ineewiesen worden.

1 0. April 1995
inde Zandt

(Klement)
1. Biirgermeister

& S0 CH Shwndioie )

Gemeinde:

Zandt

tee LS St 1004 As
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"Am Weildgraben -
Erweiterung |”

Cham, 19. Januar 1995
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Zeichenerklarung

a. Hinweise

427 Flurstucksnummer
R T e bestehende Grenzen
—_——— geplante Grenzen
e Hohenschichtlinien
PO IC ISR T B T

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet werden,
welches zur Gartenbewdsserung und Toilettenspilung verwendet wird.

b. verbindliche Festsetzungen

1=Art der Nutzung

2=zul. Zah! der Gescholle als Hochstgrenze
" 3=Dachform SD = Satteldach

4 = Dachneigung

5z Bauweise o = offene Bauweise

6=

WA Allgemeines Wohngebiet gemén § 4 BauNVO 1990

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung

Parkplatz versickerungsfahige Oberfldche (Schotterrasen o.d.)

Gehweq versickerungsfdhige Oberfldche (Schotterrasen 0.d.)

110-KV-Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen




offentliche Grunflache

Baume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

Abwasserleitung

Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Par zellennummer — , B

Abgrenzung der Parzellen —
i __—————Strafenbegleitgrin 150 m (Schotterrasen)

—— Verkehrsfldche 450 m,
bituminos befestigt

Uberbaubare Grundstucksfldche
i SR Nenbegrenzungslinie

\ ——max. Zahl der Geschofle

——— Garagenzufahrt

Baugrenze — - g e r s

Baugebietseingrunung (privat )

offentliche Baugebietseingrunung wird in Bauland umgewidmet
(Diese Flache war im Beb.Plan "Am WeiBgraben" als offentl. Grunflache dargestellt

¢ i iv. Bauland umgewidmet.
und wird nun zu priv. Bauland UMJewictmewL.j) . ..



11. Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet' im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBL I S. 132,

in offener Bauweise.

1.1 Mafl der baulischen Nutzung

Die zuldssigen Geschofiflachenzahlen sind E 4+ D und E + U.

Es werden 2 VollgeschoBle (1I) zugelassen.

Das Gebdude ist als E + U - Typ zu errichten, wenn das natiirliche Geldnde in der Haustiefe um mehr als 1,50 m ansteigt.
Das Dach- bzw. Untergeschol} kann im Eytremfall auch ein Vollgeschol! werden.

Die zulédssige Grunflichenzahl (GRZ) betr#gt 0,3. Die maximal zulédssige Gescholflidchenzahl (GFZ) betrdgt 0,4.

2. Hauptgebaude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofizahlen sind Hochstwerte.

c) Das Mindestseitenverhiltnis Linge zu Breite (Traufe zu Giebel) soll allgemein 5 : 4 betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zulidssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens 1/4
der Linge bzw. der Breite des Hauptgebiudes).

e) Sockelhthen sind zulidssig bis max. 30 cm. Die Dicher sind als Saltelddcher mit einer Neigung zwischen 282 und 36° auszubilden
und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiel). Die Dachiiberstidnde an Traufe sind zuldssiz bis max. 100 cm,
am Ortgang bis max. 80 cm, (bei Balkoniiberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 320 sind Gauben mit Satteldacn oder
als abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsflédche einer Einzelgaube darf max. 1,75 m2 und die einer Doppelgaube max.
3.0 m2 nicht iibersteigen. Gauben diirfen nur im inneren Drittel der Dachfléche errichtet werden.

f) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuléssig.
Es kann auch holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die Traufhohe darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichen Gelande, bei E + D 4,50 m und bei E + U 6,30 m nicht iibersteigen.

h) Der Kniestock darf bei E + D 1,25 m; bei E + U 0,75 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) nicht iibersteigen.

'1) Tlasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

j) Balkone sind vor die Fassade zu hdngen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden. Als Geléinderé
ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wihlen.

k) Fenster sind im stehenden Vormat auszubilden.
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Nebengebdude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebenzebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebidude
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe dart 80 cm und am Ort-
gang 30 cm nicht iibersteigen. Die Traufhthe bei Garagen darf 3,25 m nicht iibersteigen (fiir Grenzgaragen wird eine Hohe ven M
3,00 m festgelegt).

AuBerhalb den festgesetzten iiberbaubaren Grundsticksfldchen ist die Errichtung von Nebengebiuden aller Art nicht gestatiel.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cu einzusetzen, sie sind in Holz oder Holzausfachung herzustellen.
Die Zufahrien zu den Garagen sind versickerungsfihig auszubauen. Als Befestigungsmaterial wird nur Schotterrasen, Pflaser mit
Rasenfugen o.4d. zugelassen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten mufl mind.5,00 m betragen.

Vor den Garagenzufahrten ist (an der Strallenseite) das Anbringen eines lores nicht gestattet. Die Zufahrt zu den Garagen mul} frei

bleiben.

Aullenwerbung

e
) -

Mit Gebiuden festverbudene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschédften oder am Ort der leistung, wenn sie nicht ver-
e 2eath - s : s : S Ay 2 :
unstalten. Die Werbecinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m” zu beschrinken. Bei Leuchtre-
. . > ; ; m et : : 2 o . - g e
klamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulissig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fléchenmall von 0,30 m

und eine Ausladung von 0,60 m nicht iibersteigen. Auf Dachflichen diirfen Werbeanlagen nicht angebracht werden.

finfriedung

Bei der vorderen, der Strafe zugewandten Grundstiickszrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hanichelziiume in einer max. Hohe von 80 cm zu-
lissig. Bei seitlichen und rickwirtigen Grundsticksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune bis zu einer hohe von 1,00 m zugelassen, Die
Zaune sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

Bei Finfriedungen sind nur Punktfundamente zulissig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

Stiitzmauern und Terrasslerungen

Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Gelindeterrassierungen sind nicht zuldssig. Nur im Bereich ven Garagenzufahrten konnen

kleinere Stiitzmauern angelegt werden, wenn es die Gelindeneigung erfordert.

Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

Solarheizungen

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfldche einnehmen und sich in diese Flache einfiigen.

Abstandsfliachen

Die Abstandsfldachen regeln sich nach den Vorschriften der Bay BO, 4
I SN L R SR SRS RS L

Die Anwendung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO ( Neufassung vom 01.06.1994) wird angeordnet.

Bei einer Anderung der Bay. Bauordnung gilt die entsprechende Bestimmung der dann maBgeblichen Fassung.




10. Griinordnung und Bepflanzung

10.1 a FEingriinung des Baugebietes an der Ostseite

Die Parzellen 3: 4; 9 und 10 sind zurfreien Landschaft hin durch eine Pflanz-
hecke aus heimischen Gehtlzen einzugriinen (Signatur - ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen be-
stehen. Pflanzvorschlag siehe Schema I.

10.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Baume

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und NuBbaume

Stréucher

Haselnul Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel ' Cornus sanguinea

WeiBdorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa



10.2

Schneeball Viburnum opulus u. lantana

Pfaf fenkdppchen Euonymus europaeus

Alpenjohannisbeere Ribes alpinum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora, rubiginosa, spinosisima, nitida
moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea, smithiana repens und wehrbahnii

Schneebeere Symphoricarpus albus, orbiculatus und chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Zweigriffeliger Weilidorn Crataegus leavigata

Schwarze Heckenkirsche Lonicera nigra

Kreudorn Rhamnus cathartlcus

Kratzbeere Rubus Lae51us

Faulbaum Rhamnus ran%gla

Folgende lanschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden.

I) Gehdlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.
1I) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Siuleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)
und der Siuleneiben (Taxusbaccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).

Begriinung der privaten Griinfldchen

10.3

Die Bepflanzung der Girten und der privaten Vorflichen (Griinfldchen zwischen Gebiude und StraBe) muBl landschaftsgerecht mit ei-
einheimischen Gehdlzen erfolgen.

Je 300 nf Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-
tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b).

Bepflanzung der seitlichen und rﬁckwéftigen Grundstiicksrenze

An den seitlichen und rickwirtigen Grundstiicksgrenzen komen auBler Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Arterauswahl wie unter 10.1 b). Fiir die Berankung der Winde und
Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenccissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rank-
pflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Drahtziune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden.



Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebistes

Gartenseite
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Wehlniog lichkeiten: Anstelle von Ei, Fb, L : Obsthochstémme

Artenliste
L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneeball
Ei = Stieleiche Hol = Holurder Pf = Pfaffamniitchen

He = Heckerrose Li = Liguster

Har = Hartriegel Schl = Schlehe

miglichst offene Vorfliche
kein 7amn an der Stralengrenze

Schutz des Mutterboden § 39 BBauG

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen im Gelidnde ist der Mutterboden zu schiitzen, dafl} er jederzeit zur Anlage von
EinzelmaBnahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder verwendet werden kann. Er ist in ganzer Stdrke abzuheben und in Mieten mit
3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. HShe bzw. flichig mit max. 1,0 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Ober-
fliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmischung einzuséen.



Préaambel

Auf Grund des

N

2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff der Gemeindeordnmg fiir den Freistaat Dayer, Art. 98

I

Bayer BU erlalt der Gemeinderat folzende

Der Bebauungsplan "Am WeiBgraben Erweiterung I" mit Begriindung in der Fassung vom 19.01.1995 ist beschlossen.

Q 7
L

Die Festsetzung des Beba splanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den Ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntma-

chung der Genehmigunz und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Zandt, den 17. Hi!‘l 1995

Klement
(1. Birgermeister)




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs- und Billigungsbeschluf3

Der Gemeinderat Zandt hat in der Sitzung vom 20.01.1995 die Aufstdlung und gleichzei-
tig auch die Billigung des Bebauungsplan-Entwurfes i.d.F.v. 19.01.1995 beschlossen.

Da der Bebauungsplan zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung erforder-
lich ist, wurde gemdB § 2 Abs. 1 und 2 BauGB-MafnahmenC von einer vorherigen Bilirgerbe-

teiligung (wffe im § 3 Abs. 1 BauGB geregelt) abgesehen.

, Jan. 1395

Zandt, den

-----------------

2. Auslegung und Biirgerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.1995 wurde mit der Begriindung
semils § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 43,02.95 bis A4 03.96 offentlich ausgelegt.

In der Auslegungsbekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dafl wihrend dieser Zeit gleich-
zeitig auch dlie Biirgerbeteiligung mit durchgefiihrt wird.

. Marz 1993

Zandr, den

.................................

3. Satzung

Der Gemeinderat Zandt hat mit Beschluf} des Gemeinderats vom ’/1? 03,95 den Bebauungs-
plan i.d.F.v. 19.01.1995 einschlieBlich der Begriindung gemdf? § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Zandt, den 2

.................................

4. Anzeigeverfahren

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Landratsamt Cham mit Schreiben der
VG-Miltach vom & 03.f935"eméiﬂ § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt worden.

Mit Schreiben vom O% 0% 7995 Az: 50-610-39.1.Mhat das Landratsamt erkldrt, dal eine
Verletzung vorf/Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

ril 1995

.................................

Zandt, den

5. Inkrafttreten

Der als Satzung beschlossene und gemidB § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Bebauungsplan wurde
am 40-0’/.199£enl€if’, § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden

im Rathaus in Miltach, Zimmer Nr. 4 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber des-
sen Iphalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit dem Datum der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

uf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 ynd Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

14 und 215 BauGR ist hingewiesen worden.

(Klement)






