Satzung iliber ErschlieBungsbeitridge
EINLEITUNG

Das ErschlieBungsrecht im Sinne des 6. Teils des BBauG ist in seinen
wesentlichen Bestimmungen am 30.6.1961 in Kraft getreten. Inzwi-
schen wurde das BBauG neu novelliert und neu bekannt gemacht.
(BGBI.| S.2257). Bei der Novellierung wurde der Katalog der beitrags-
pflichtigen ErschiieBungsanlagen in § 127 BBauG erweitert. AuBerdem
hat das Bundesverwaltungsgericht durch Urteil vom 24.9.1976 und auch
der Bayerische Verwaltungsgerichtshof mit Urteil vom 23.3.1978 fest-
gestelit, daB der VerteilungsmaBstab in der bisherigen Satzung den
Anforderungen des § 131 Abs.3 BBauG nicht gentgt. Es war deshalb
eine neue Satzung zu erlassen. Dieser Aufgabe hat sich der Bayerische
Gemelindetag angenommen und das neue Satzungsmuster in Heft 6/7—
1978, Seite 103 der Verbandszeitschrift vertffentlicht.

Den Gemeinden wird empfohlen, das Satzungsmuster anzunehmen. Im
nachfolgenden Teil wird das Satzungsmuster erldutert und in Bezug zu
den einzelnen §§ des BBauG gebracht. Dadurch wird die Einarbeitung in
die neue Satzung erleichtert und den Gemeinderiten und der
Verwaltung wichtige Hinweise zum Erlad der Satzung gegeben.

Der ErlaB dleser neuen Satzung ist sehr dringend, da die
bisherige Satzung nicht mehr angewandt werden kann.
Es besteht zur Zeit keine giiltige Satzung. Der ErlaB von
ErschiieBungsbescheiden ist deshalb zur Zelt nicht
maéglich.

Das Satzungsmuster des Bayerischen Gemeinde-
tags Uber die Erhebung von
:rschlieBungsbeitréagen erhélt folgende Fassung:

Die Rechtsgrundlage und der Mindestinhalt der ErschlieBungssatzung
ergibt sich aus § 132 BBauG:

§ 132: Regelung durch Satzung

Die Gemeinden regeln durch Satzung

1. die Art und den Umfang der ErschiieBungsaniagen im Sinne des
§ 129,

2. die Art der Ermittlung und der Verteilung des Aufwands sowie die
Hoéhe des Einheitssatzes,

‘3. die Kostenspaltung (§ 127 Abs. 3) und

4. die Merkmale der endguitigen Herstellung einer ErschlieBungsan-
lage.

Ohne Satzung kann kein ErschlieBungsbeitrag erhoben werden. Das
nachfolgende Satzungsmuster erfaBt die vom Gesetz in Zlffer 1—4 ge-
forderten Regelungen.
1. Art und Umfang der ErschlieBungsanliagen.

(vgl.dazu § 2 der Satzung und §§ 127 Abs.2; 128 BBauG).

2. die Art der Ermittlung und der Verteilung.
(vgl.dazu § 3 der Satzung und §§ 130, 131 Abs.2 BBauG).

3. die Kostenspaltung.
(Vgl.dazu § 6 der Satzung und § 127 Abs.3 BBauG).

4. die Merkmale der endgultigen Herstellung.
(Vgl.dazu § 7 der Satzung und § 128 Abs.1 Nr.2 und 133 Abs.2
BBau@).
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Satzung iiber die ErschlieBungsbeitrige

Auf Grund des § 132 des Bundesbaugesetzes — BBauG - In
Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Ba-
yern — GO - erléift die/der Gemeinde /Merit+Etadt

N LM

folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung lhres anderweltig nicht gedeckten Aufwandes fiir Er-
schlieBungsanlagen erhebt dle/der. Gemeinde/Matki/Stadt Erschlies-
sungsbeitriige nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (§§ 127 ff) /
sowie nach MaBgabe dleser Satzung. v

2 Nach § 127 Abs. 1 BBauG ergibt sich fur die Gemeinde die Verpflich-
tung, ErschlieBungsbeitrage zu erheben. § 1 der Satzung dient zur Klar-
stellung dieser grunds#tziichen Verpflichtung.

§2
Art und Umtang der ErschlleBdngsanlagen

1) Beitragsfﬁhlg ist der ErschiieBungsaufwand

I.ﬁ‘u: die‘zum Anbau bestimmten dffentlichen StraBen,
Wege und Pldtze in

bis 2u einer StraBen-

breite (Fahrbahnen,
Radwege und Geh-
wege) von
1. Wochenendhausgebieten )
mit einer GeschoBflichenzahl bls 0,2 7,0m «
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer ,
GeschoBflichenzahl bis 0,3 10,0m * ;
bel einseitiger Bebaubarkeit 8,5m Vv

3. Kleinsledlungsgebleten, sowelt sle nicht unter Nr.2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, aligemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten

a) mit einer GeschoBflichenzahl bis 0,7 14,0m ’
.bel einseltiger Bebaubarkelt 10,5m”
b) mit einer GeschoBfiiichenzahl liber 0,7—1,0 18,0m //
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m*
¢) mit elner GeschoBfléchenzahl iiber 1,0—1,6 20,0m -
d) mit einer GeschoBflachenzahl iiber 1,6 23,0m /

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit elner GeschoBflichenzahl bis 1,0 20,0m v

b) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,0—1,6 23,0m /

c) mit einer GeschoBfldchenzahl iiber 1,6—2,0 25,0m

d) mit einer GeschoBfiichenzahl iiber 2,0 27,0m ¥
2




5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m -
b) mit einer Baumassenzahl iiber 3,0—6,0 25,0m -
¢) mit elner Baumassenzahl iiber 6,0 27,0m ~

It. tiir die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen
(§ 127 Abs. 2 Nr.2 BBauG) 27,0m

Der Einleitungs-Teilsatz entspricht § 127 Abs. 1 BBauG. Die in Abs. 1
der Satzung aufgefuhrien Arten der ErschlieBungsanlagen sind dem §
127 Abs. 2 BBauG entnommen.

ZWEITER ABSCHNITT: ErschlieBungsbeitrag
§127: Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

(1) Die Gemeinden erheben zur Deckung ihres anderweitig nicht
gedeckten Aufwands fur ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbei-
trag nach MaBgabe der folgenden Vorschriften.

(2) ErschlieBungsanlagen im Sinne dieses Abschnitts sind

1. die dffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Plitze;

2. SammeistraBen innerhalb der Baugebiete; SammelstraBen sind
offentliche StraBen, Wege und Platze, die selbst nicht zum Anbau be-
stimmt, aber zur ErschlieBung der Baugebiete notwendig sind;

3. Parkflachen und Grionanlagen, soweit sie Bestandteil der in den
Nummern 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen oder nach stddtebauli-
chen Grundsétzen innerhaib der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind;

4. Kinderspielpldtze innerhalb der Baugebiete;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umweitein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn
sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind.

Die in Abs. 1 der Satzung angesetzten StraBenbreiten sind Hochstbrel-
ten. Wenn diese Hochstbreite beim Ausbau Oberschritten werden, so ist
die Mehrbreite von der Gemeinde zu tragen. Sie darf nicht auf die Anlie-
gen abgewalzt werden. Liegen die tatsichlichen MaBe beim Ausbau
darunter, so kénnen nur diese den Anliegern zugerechnet werden.

Zu beachten ist, daB in den Hbchstbreiten des Abs. 1 Nr. 1 —5, sowie in
Il die Fahrbahn sowie die Gehsteige und die Radwege mit enthalten
sind.

So kénnte die StraBe in einem Gebiet mit einer GeschoBfldchenzahl bis
0,7 (s. Nr. 3a) wie folgt aussehen:

Gehsteig 2m

Radweg 2m
Fahrbahn 6m
Radweg 2m

Gehsteig 2m
Hochstbreite:14m

Widre in unserem Beispiel die Fahrbahn 10m breit und nur auf elner
StraBenseite ein Gehsteig und ein Radweg von je 2m Breite (= Hbchst-
breite 14m), so ist die StraBe trotzdem einheitlich abzurechnen und der
ErschlieBungsaufwand auf alle Anliegen gleichméBig zu verteilen.
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111, tiir Parkfldchen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr.l und Il sind, bis zu 5,0m
soweit keine Standspuren vorgesehen sind,

b) soweit sie nicht Bestandteil der In Nr.I und Il genannten Ver-
kehrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugeblete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 15.v.H.der durch sie erschlossenen Grundstiicke ..

Beitragsfahig ist auch der Aufwand fur Parkfldchen.

IV. tiir Griinanlagen

s) die Bestandteil der Verkehrsanlagen Im Sinne von Nr.| und I
sind, bis zu einer weiteren Breite von 4,0m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr.l und Il genannten Ver-
kehrsanlagen sind, aber nach stiddtebaullchen Grundsitzen
Innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. der durch sle erschiossenen Grundstiicke.

Beitragsfahig ist auch der Aufwand fir Grinaniagen mit einer zusatz-
lichen Breite von 5,0m bzw. 4,0m.

Soweit die Parkflachen und Grtnflachen nicht Bestandteil der Verkehrs-
anlagen sind (sog. selbstandige Parkflachen oder Grtinanlagen), sind sie
beitragspflichtig bis zu einer Grd8e von 15 v. H. der durch sie erschlos-
senen Grundstucke. Wird durch eine ErschlieBungsanlage eine Grund-
stlcksflache von 10.000gm erschlossen, so kénnten Parkfldchen und
Grunanlagen von je 1500gm mit zum beitragsfdhigen ErschlieBungs-
aufwand gerechnet werden. Ware die Parkfldche oder die Grinanlage
gréBer, so ware der den Satz von 15 v. H. Giberschreitende Teil nicht bei-
tragspflichtig. Auch der Anteil von 15 v. H. ist darauf zu untersuchen, ob
er fur die ErschlieBung des Baugebietes nach stddtebaulichen Grund-
sétzen notwendig ist. In einem Wohnsiedlungsgebiet mit Ein- und Zwei-
familienh&usern dirfte der Hochstsatz wohl kaum erreicht werden
darfen. In Gebieten mit verdichteter Bebauung, h&herer GeschoB-
flachenzahl, in Gewerbe- und Industriegebieten sowie In Sonderge-
bieten wird dies wohl vorkommen. Vgl. auch Rd.Nr.13, 14.

V. tiir Kinderspielplétze innerhalb der Baugebiete bis zu 10 v.H.
der durch sie erschlossenen Grundstiicke.

Fur die Kinderspielpldtze gilt das unter 4, 4a gesagte sinngemé&B. Hier
ist jedoch nicht zu prifen, ob der Héchstsatz ven 10 v.H. fur die Er-
schlieBung des Baugebietes notwendig ist. Der Héchstsatz von 10 v.H.
der Flache darf immer erreicht werden.

VI. tiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes. Art, Umtang und Hersteliungs-
merkmale dieser Anlagen werden durch ergénzende Satzung
im Einzelfall geregelt.

Bei der Novellierung des BBauG im Jahre 1976 (BGBI. Nr. 105 v. 25.8.76)
wurde in § 127 Abs.2 BBauG die Nr.5 eingefigt. Diese Bestimmung
wird hier in die Satzung mit aufgenommen.

Da der Schutz der Baugebiete vor immissionen wie auch die Einwir’
kung der Immissionen auf die Baugebiete sehr unterschiedlich ist, soll
néheres jeweils durch eine auf die Baugebiete speziell abgestimmte




Satzung geregelt werden. Unter Umsténden wird es sogar notwendig
sein, beitragsrechtliche Bestimmungen in diese Satzung mit aufzu-
nehmen, da die Einwirkung der Immissionen auf die Grundstticke unter-
schiedlich ist und eine Heranziehung der Anlieger (vgl.§ 5 der Satzung)
nach der Grundstlcksflache oder der GeschoBflache allein die Vorteile
der Grundstickseigentimer nicht immer gerecht ausgleichen kann.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs.1 Nr.| bis VI gehéren Ins-

besondere die Kosten fiir
-~

W
a) den Erwerb der Grundfléchen,
b) die Freilegung der Grundflédchen,

. ¢) die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers elnschliieiich des Un-

terbaues, der Befestigung der Obertliche sowie notwendiger Erh&hun-
gen oder Vertiefungen,

. d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

. e) die Radwege,
N die Biirgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

. h) dle Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

- i) die Ubernahme von Anlagen als gemelndliche ErschlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

Hier wird in der Satzung die Bestimmung des § 128 Abs. 1 BBauG
wiederholt und weiter ausgebreitet.

§ 128: Umfang des ErschlieBungsaufwands
(1) Der ErschlieBungsaufwand nach § 127 umfaBt die Kosten far

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen far die ErschlieBungs-
anlagen;

2. ihre erstmalige Herstellung einschlieBlich der Einrichtungen fur ihre
Entwésserung und ihre Beleuchtung;

3. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der von der Gemeinde
aus ihrem Verm&gen bereitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung.

§ 2 Abs. 2 der Satzung stellt klar, welche Werte und Kosten zum Er-
schlieBungsaufwand gehéren. Dazu werden einige Positionen erl4utert:

a) Erwerb der Grundfl&dchen

Hierzu z&hlen alle Kosten, die fir den Erwerb notwendig waren (Kauf-
preis, Notar, Grundstlckskosten, Vermessung). Bei Tausch ist der Wert
des abgegebenen Grundsttckes einzusetzen.

Freilegung der Grundflachen

Hierzu gehéren die Beseitigung und auch die Versetzung von Anlagen
(Bauwerke, Z&aune), die der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage im
Wege stehen. )

¢) Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsaniagen

Es gehdoren nur die Kosten far die Entwésserung der ErschlieBungsanla-
gen dazu, nicht jedoch die Kosten fr die Entw#sserung der Grund-
stucke.

Bei einer Mischkanalisation sind die Werte zu erreichnen. Vgi. dazu
Rd.Nr. 35 der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Entwésserungssat-
zung im Lose-Blatt-Werk Abgaben, Satzungen, Verordnungen oder im
Handbuch far den Kommunaipolitiker in Bayern.
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(3) Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der von der Ge-
meinde aus ihrem Vermdgen bereitgesteliten Flachen im Zeitpunkt der .
Bereitstellung.

Wurden StraBenfldchen nicht erworben, sondern aus dem Besitz der Ge-
meinde zur Verfugung gestelit, so kann auch der Wert dieser Flachen
zum Zeitpunkt der Bereitstellung mit angerechnet werden. Der Zeitpunkt
der Bereitstellung ist dann, wenn mit dem Bau der ErschlieBungsaniage
oder zumindest mit den entscheidenden Vorarbeiten begonnen wurde.
Als Wert ist der Verkehrswert nach § 142 BBauG anzusehen.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfaBt auch die
Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bun-
des-, Staats- oder KreisstraBe entstehen, die liber die Breiten der an- |
schlieBenden freien Strecken hinausgehen.

{5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgasse en-
den, Ist fiir dle Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine
Gesamtbreite bls zur doppelten zuldssigen Fahrbreite beitragsfihig.

BBauG § 128 Abs. 2und 3

(2) Soweit die Gemeinden nach Landesrecht berechtigt sind, Beitrage zu
den Kosten fir Erweiterungen oder Verbesserungen von ErschlieBungs-
anlagen zu erheben, bleibt dieses Recht unberlihrt. Die L&nder kdnnen
bestimmen, daB die Kosten ftr die Beleuchtung der ErschlieBungsan-
lagen in den ErschlieBungsaufwand nicht einzubeziehen sind.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfaBt nicht die Kosten fur

1. Briucken, Tunnels und Unterfuhrungen mit den dazugehdrigen Ram-
pen;

2. die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von BundesstraBen sowie von
LandstraBen I. und Ii. Ordnung, soweit die Fahrbahnen dieser StraBen
keine groBere Breite als ihre anschlieBenden freien Strecken erfordern.

Nach § 128 Abs. 1 Nr. 2 sind nur die Kosten fur die erstmalige Herstsl-
lung dem ErschlieBungsbeitrag zu Grunde zu fegen.

Beitrage fur die Erweiterung oder Verbesserung von ErschlieBungsanla-
gen sind nach Art 5 KAG Uber eine gesonderte StraBenausbaubeitrags-
satzung abzurechnen.

§3
Art der Ermittlung des beitragsféhigen ErschlieBungsautwands

(1) Der beitragstidhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tat- >
séchlichen Kosten ermittelt.

Die Rechtsgrundlage fir § 3 der Satzung bildet § 130 BBauG.
§ 130: Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann nach den tatsichlich
entstandenen Kosten oder nach Einheitssitzen ermittelt werden. Dle
Einheitssdtze sind nach den in der Gemeinde (blicherweise durch-
schnittlich aufzuwendenden Kosten vergleichbarer ErschlieBungsanla-
gen festzusetzen.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann ftr die einzelne Er-
schlieBungsanlage oder ftir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungs-
anlage ermittelt werden. Fur mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung
der Grundsticke eine Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand
insgesamt ermittelt werden.

§ 130 bietet die Moglichkeit, den ErschlieBungsaufwand nach tatsach-
lich entstandenen Kosten oder nach Einheitssitzen abzurechnen.
In der Mustersatzung wird der Abrechnung nach tats&chlichen Kosten
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der Vorzug gegeben. Auf den ersten Blick erscheint eine Abrechnung
nach Einheitssétzen einfacher. Auch ist bei dieser Regelung fir den
Beitragspflichtigen vorhersehbar, welche ErschiieBungskosten auf sein
Grundstick treffen. Die Einheitssitze sind flr die verschiedensten
Anlagen (vgl. § 2 Abs. 1) zu ermitteln und jeweils der Kostenentwicklung
anzupassen. Kleinere und mittlere Gemeinden haben wegen ihrer gerin-
gen Bautitigkeit nicht die Mdglichkeit, die Kosten laufend zu
vergleichen und anzupassen. ‘

(2) Der beitragstihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzeine Er-
schlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1
den béitragsfiihlgqn ErschlieBungsaufwand entweder fiir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, dle fiir
die ErschlieBu'ng der Grundstiicke eine Einheit bilden, ermitteln.

Nach Abs. 2 ist der beitragsf&hige ErschlieBungsaufwand zu ermitteln
— fur die einzelne ErschlieBungsanlage (z. B.einzelne StraBe)

oder

— fur bestimmte Abschnitte einer ErschiieBungsanlage
(z.B.eine langere StraBe wird in Teilabschnitten hergestellt).

Beispiel: Die A-Strafe wird nur zwischen der B-StraBe und der C-StraBe
hergestellt. Die Herstellung (der Bau) zwischen der C-StraBe
und den folgenden QuerstraBen wird vorerst nicht vorge-
nommen;

oder

— ftr mehrere ErschiieBungsanlagen, die eine Einheit bilden
(z.B. wenn schmale StraBen und Wege (sog.WohnstraBen mit breite-
ren StraBen (ZubringerstraBen, SammelstraBen) so zusammen-
héngen, daB die Grundstlicke erst durch die Gesamtheit dieser An-
lagen ausreichend erschlossen werden und die Anlagen eine Einheit
bilden).
Die Rechtsprechung setzt hier strenge MaBstébe an.

(3) Die Aufwendungen fiir Sammelstraen (§ 2 Abs.1 Nr. 1)), fiir Park-
flichen (§ 2 Abs.1 Nr.llIb), fiir Griinanlagen (§ 2 Abs.1 Nr.1Vb), fiir
Kinderspielplédtze (§ 2 Abs. 1 Nr. V) und fiir Inmissionsschutzanlagen
(§ 2 Abs. 1 Nr. VI) werden den zum Anbau bestimmten StraBen, Wegen
und Pldtzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren, zu-
gerechnet. v

Die Aufwendungen (Kosten) flir die nach Satz 1 genannten MaBnahmen
werden den Strafen, Wegen und Platzen zugerechnet, zu denen sie ge-
héren. Vgl. auch die Ausfihrung bei Rd. Nr. 4, 4a, und 14.

Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Ab-
rechnungsgebiet (§ 4 Abs.2) der Parkflachen, Griinanlagen, Kinderspiel-
plédtze oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der
StraBen, Wege und Plédtze abweicht; in diesem Fall werden die Parkfl&-
chen, Griinanlagen, Kinderspielpldtze und Immissionsschutzanlagen,
selbstindig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet. ,
Es kommt hdufig vor, daB Parkflachen, Griinanlagen, Kinderspielplatze
usw. fiir ein gréBeres Gebiet errichtet werden und dadurch auch zu
mehreren ErschlieBungsanlagen gehdren.

Danach § 3 Abs. 2 Satz 1 der Satzung der Abrechnung der einzelnen Er-
schlieBungsanlage (StraBe) die Regel ist und oftmals auch die Bildung
einer ErschiieBungseinheit (§ 3 Abs. 2 Satz 2, letzter Halbsatz) an der
rechtlichen Voraussetzung scheitert, so sind die ErschlieBungsanlagen
abrechnungsmaBig aufzuspalten.
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So ergibt sich fur die Abrgehnung der StraBen (und der Zugehdrungen
nach § 2 Abs. 2 der Satzung) ein anderes Abrechnungsgebiet als fir die
Abrechnung der Parkfldchen, Griinanlagen, Kinderspielpladtze usw.

Vgt. auch Rd. Nr. 12!

§4 4, p Y
wud  ASrechnungsgebiety
Anteil der Gemeinde am heiisagatthigem Erschliofungsauiwand

(1) Die Gemeinde trégt 10 v.H. des beitragstihigen ErschlieBungsauf-
wandes.

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschiieBungsauf-
wandes. Rechtsgrundlage ist § 128 Abs. 1 BBauG.

§ 129: Beitragsféhiger ErschlieBungsaufwand

(1) Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten ErschlieBungsauf-
wands kdnnen Beitrdge nur insoweit erhoben werden, als die Erschlies-
sungsanlagen erforderlich sind, um die Bauflachen und die gewerblich
zu nutzenden Flachen entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu
nutzen (beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand). Soweit Anlagen nach
§ 127 Abs. 2 von dem Eigentimer hergestellt sind oder von ihm auf-
grund der Verordnung Uber Garagen- und Einstellplatze vom 17.Fe-
bruar 1939 (Reichsgesetzbl.1 S.219) in der Fassung des Erlasses vom
13. September 1944 (Reichsarbeitsbl.1 S.325) oder sonstiger baurecht-
licher Vorschriften verlangt werden, durfen Beitrdge nicht erhoben
werden. Die Gemeinden tragen mindestens 10 vom Hundert des bei-
tragsfahigem ErschlieBungsaufwands.

{2) Kosten, die ein Eigentimer oder sein Rechtsvorgénger bereits fir Er-
schlieBungsmaBnahmen aufgewandt hat, diirfen bei der Ubernahme als
gemeindliche ErschlieBungsanlagen nicht erneut erhoben werden.

Die von der Gemeinde zu tragenden 10 v.H.sind die unterste Grenze
nach dem Gesetz (... mindestens ... zu tragen).

Die Gemeinde kann auch einen htheren Anteil tragen, doch hat sich seit
dem Bestehen des Beitragsrechts der Mindestanteil von 10 v.H.als Re-
gelsatz herausgestelit.

Bei der Festlegung des Beitragssatzes sollen die Gemeinden berlck-
sichtigen, daB sie ja doch insgesamt mehr als 10 v.H. des
ErschiieBungsaufwands bezahlen. So sind nicht alle Grundstlcke bei-
tragspflichtig und auch die Hartefalle (§ 135 Abs.2—5 BBauG) bringen
der Gemeinde eine verspétete oder auch gar keine Beitragszahlung.

Die Gemeinde ist verpflichtet, ErschlieBungsbeitrdge zu erheben. Ein
Verzicht ist unzuldssig (vgl. Rd.Nr.2).

(2) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird eln Abschnltt einer ErschlieBungs-
anlage oder eine ErschlieBungseinheit gebildet, sind die von dem Ab-
schnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit er-
schlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

Abs.2 setzt den Begriff des Abrechnungsgebietes fest. Zu einem
Abrechnungsgebiet gehdren alle Grundstlcke, die durch eine Erschiies-
sungsanlage erschlossen werden. Dies kann eine einzelne StraBe, ein
StraBenabschnitt oder eine ErschlieBungseinheit sein.
(vVgl.Rd.Nr.12—14).

Die Bildung eines Abrechnungsgebietes ist notwendig, um den Er-
schlieBungsaufwand auf die Grundstiicke verteilen zu kbnnen (vgl.§ &
Abs.1 der Satzung). Es ist zweckmd&Big, das Abrechnungsgebiet in




einen Plan (Abrechnungsplan) einzuzeichnen. Die Bildung eines Ab-
rechnungsgebietes ist in der Regel kein einfaches Geschift der laufen-
den Verwaltung (Art.37 GO). Das Gebiet ist deshalb vom Gemeinderat
oder von einem damit beauftragten beschlieBenden AusschuB (Bau-
ausschuB), Art.32 GO, zu beschlieBen.

Vorbemerkung

Die Verteilung des ErschlieBungsbeitrages, also auch der § 5 der bis-
herigen Satzung, wurde auf eine neue Grundlage gestellt. Der Bayeri-
sche Gemeindetag fithrt dazu in Heft 6/7—1978, Seite 103 u.a.aus:

»Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 24, September 1976
— IV C 22.74 —, dessen Grinde auszugsweise in diesem Heft wieder-
gegeben werden, entschieden, daB es unzulésslg ist, fOr neu erschlos-
sene unbebaute Gebiete eine Verteilungsregelung anzuwenden, die (ber
§ 24 Abs.2 BauNVO auf § 17 BauNVO zurlickgreift. Eine solche Ver-
teilungsregelung wird, so stellte der erkennende Senat fest, dem § 131
Abs.3 BBauG nicht gerecht. Dem Bundesverwaltungsgerichtsurteil vom
24.9.1976 ist folgender amtlicher Leitsatz vorangestellt:

»Ein VerteilungsmaBstab entspricht den Anforderungen des § 131 Abs.3
nur dann, wenn er auch tlir vorhandene oder zu erwartende neu zu er-
schlieBende unbeplante Gebiete eine Regelung vorsieht, die eine Ver-
schiedenheit nach Art und MaB der baulichen oder sonstigen Nutzung
bertcksichtigt (im AnschluB an das Urteil vom 28.November 19756 —
BVerwG IV C 45.74 — (Buchholz 406.11 § 132 BBauG Nr. 20)).

— §§ 131 Abs. 3, 132 Nr.2 BBauG —«.

Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof hat sich mit Urteil vom 23.3.1978
— 46VI176 —, dessen Entscheidungsgriinde auszugsweise ebenfalls in
diesem Heft wiedergegeben werden, der Rechtsauffassung des Bundes-
verwaltungsgerichts in der eingangs zitierten Entscheidung ange-
schlossen.

Damit steht fest, daB der VerteilungsmaBstab im Satzungsmuster des
Bayerischen Gemeindetags fdr eine ErschlieBungsbeitragssatzung (Ver-
bandszeitschrift Nr.7/1974 S.141ff) den Anforderungen des § 131 Abs.3
BBauG nicht gentgt.

Weil die obergerichtliche Rechtsprechung zu dem Ergebnis gekommen
ist, daf in unbeplanten Gebieten die Ermittlung der GeschoBfldche bzw.
Geschofflachenzahl nicht mit der notwendigen Bestimmtheit mdglich
ist, wird auf diesen VerteilungsmaBstab in der Neufassung des Sat-
zungsmusters verzichtet. Anstelle der zuldssigen GeschoBflache soll
kinftig auf die Zahl der zuléssigen, in unbeplanten Gebieten auf die
Zahl der iiberwiegend vorhandenen Geschosse abgestellt werden.«

Beitragsgrundlage sind also nach dieser Satzung die zulidssigen Ge-
schosse (und nicht wie bisher die zulassige GeschoBflache) und in
unbeplanten Gebieten die Zahl der Oberwiegend vorhandenen Ge-
schosse.

§5 ;

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes ’

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach
§ 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Ge-

meinde (§ 4 Abs. 1) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 4 '

Abs.2) nach den Grundstiicksflichen verteilt.

Verteilung bei zulédssiger gleicher Nutzung (Bebauungsplan)

Die Verteilung nach Abs.1 kommt nur in einem Abrechnungsgebiet in
Frage, in dem eine gleiche (= gleichmaBige) Nutzung zulédssig ist. Das
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setzt voraus, daB die Nutzung rechtlich abgesichert ist, sonst ist sie
nicht zuléssig. Dies geschieht in der Regel durch einen Bebauungsplan
im Sinne des § 30 BBauG.

Hier wird der ErschlieBungsaufwand nur nach den Grundstcksflachen
(vgl. Rd.Nr. 20) verteilt.

(2) Ist einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) eine unterschiedliche bau-
liche oder sonstige Nutzung zutéssig, wird der nach § 3 ermittelte Er-
schlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4 Abs.1)
auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 4 Abs.2) vervielfacht
mit elnem Nutzungsfaktor verteilt, der im einzelnen betrigt:
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder

sonstig nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine oder nur

eine untergeordnete Bebauung zuliissig ist 1,

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je VoligeschoB 0,30.

Verteilung bei zuldssiger aber unterschiedlicher oder sonstiger
Nutzung (Bebauungsplan)

Ist die Nutzung unterschiedlich, so kann der ErschlieBungsaufwand
nicht nur auf die Grundsticksfldche verteilt werden. Der dem Beitrags-
recht zu Grunde liegende Anspruch auf einen Vorteilsausgleich kann nur
dann entsprochen werden, wenn bei einer unterschiedlichen oder
sonstigen Nutzung sich diese Unterschiede in der Differenzierung des
Beitrages auswirken.

So wird nach Ziffer 2 bei einer mehrgeschossigen Bebaubarkeit je zulas-
siges VollgeschoB ein Nutzungsfaktor von 0,3 der GrundstUcksflache
zugeschlagen. (Vgl.dazu auch Rd.Nr.24).

(3) Als Grundstiicksfldche gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Fliche,
die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder dle erforderlichen Fest-
setzungen nicht enthélt, die tatsdchliche Grundstiicksfldche bis zu
einer Tiefe von 50m, gemessen von der der ErschlieBungsanlage zu-
wandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die bau-
liche oder gewerbliche Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so
Ist die Grundstiickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze
der Nutzung bestimmt wird. Grundstiickstelle, die lediglich die weg-
miBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Grundsticke im Bereich eines Bebauungsplanes

Abs.3 bestimmt, welche GrundstOcksflache zur Verteilung des Er-
schlieBungsaufwandes herangezogen wird.

Nach Ziffer 1 ist die Grundstucksflache in der Regel mit der im Be-
bauungsplan festgesetzten Bauparzelle identisch.

Grundsticksflache in nicht-geplanten Gebieten

In Gebieten, far die kein Bebauungsplan besteht oder im Bebauungs-
plan keine Festsetzungen (ber die Bauparzellen aufgenommen sind,
wird die tats&chliche Grundsttucksflache herangezogen, jedoch nur bis
zu einer Tiefe von 50m. Die Tiefe wird von der der ErschlieBungsanlage
(StraBe) zugewandten Grenze ab gemessen. Reicht die Bebauung oder
die gewerbliche Nutzung (z. B. Lagerplatz) (ber diese 50m hinaus, so ist
die Tiefe des Grundstlckes bis zur hinteren Grenze der Nutzung zu er-
weitern.
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Satz 3 besagt, daB eine wegem#Bige Verbindung bei der Bestimmung
der Grundstiickstiefe unberlicksichtigt bleibt. Die 50-m-Grenze ist also
bei einem Verbindungsweg nicht von der ErschlieBungsanlage (StraBe)
ab zu messen, sondern erst vom Grundstick aus.

Beispiel:
Die Grundsticke 1 und 3
haben eine Tiefe von 30m,
= —» 30m <— : sie sind voll heranzuzie-
< hen.
& —> 70m Das Grundstick 2 ist mit
< | Grdst. : l einem Stichweg zur Er-
@ 1 schlieBungsanlage ver-
E’ | bunden. Nach Satz 3 er-
é | £ folgt die .Berechnung der
o Grdst. | g Flache nicht von der Er-
2 2 | schlieBungsanlage aus,
2 Grdst. - sondern vom Grundstlick
5 3 | selbst.
8 ! Die Berechnung sind hier

" 50m x 80m = 4000gm zu-
L > som <! grunde zu legen.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmég-
lichkeit oder die mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsméglich-
keit gewerblich oder sonstig genule werden oder genutzt werden diir-
fen, werden mit 0,5 der Grundstiicksfléche in die Verteilung einbezogen.

(5) Als zuldssige Zahi der Geschosse gilt die im Bebauungsplan fest-
gesetzte hochstzulédssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebau-
ungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoBzahl die Bau-

massenzahl getellt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die néchstfol-

gende volle Zahl aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine gréBere GeschoBzahl zugelassen oder vorhan-
den, so ist diese zugrunde zu legen.

Zah! der Geschosse im Bereich eines Bebauungsplanes

Die Zahl der zulédssigen Geschosse ergibt sich aus dem Bebauungsplan.
Diese Geschosse sind der Berechnung zugrunde zu legen (Abs. 5 der
Satzung). Ist eine gréBere GeschoBzahl zugelassen (z.B. durch eine
Ausnahme im Baugenehmigungsverfahren) oder auch schon vorhanden
(durch frihere Ausnahmegenehmigung oder weil ein Bebauungsplan
erst nach der Bebauung des Grundstuckes mit einer niedrigeren Zahl der
Vollgeschosse erlassen wurde) so ist die zugelassene oder vorhandene
GeschoBzah!l zugrunde zu legen.

(7) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplédtze zuléssig sind,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossi-

gen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer

Geschosse.

(8) tn unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan
weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bel bebauten Grundstiicken dle Zahl der tatséchlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahi der auf den
Grundstiicken der nidheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse maBgebend.
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Zahl der Geschosse in ungeplanten Gebieten

Ist flr ein Gebiet kein Bebauungsplan aufgestellt oder im Bebauungs-
plan keine Festsetzung Ober zugelassene Voilgeschosse enthalten, so
werden die vorhandenen Geschosse der Berechnung zugrunde gelegt
(Ziffer 1). Sind bebaubare Grundsticke unbebaut, so ist die Zahl der
Voligeschosse aus den bebauten Grundstlcken der ndheren Umgebung
zu entnehmen (Ziffer 2).

Vgl. dazu auch Rd. Nr. 24.

(9) Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 3,5m Hohe des Bauwerks als ein
VoligeschoB gerechnet.

Diese Bestimmung dient der Festsetzung einer fiktiven Geschosszahl,
wenn diese nicht feststellbar ist. Es werden 3,5m angefangene Bau-
werkshdhe als ein VollgeschoB gerechnet. Dies trifft oftmals bei Ge-
werbe- und Industriegebduden zu, die Ubereinander gelagerte Produk-
tionsstétten haben, die durch keine GeschoBdecke abgeteilt sind.’

Beispiel:
Bei Muhien wird das Getreide auf einen 12m hohen Turm geférdert und
schichtweise nach unten verarbeitet (gemahlen, gereinigt usw.). Da je

" angefangene 3,5m als ein VollgeschoB gerechnet werden, wéren hier 4

Vollgeschosse anzurechnen.

Nicht anzuwenden waére diese Bestimmung bei einem Geb3ude mit einer
lichten H6he von tber 3,5m, wenn keine Produktion ibereinander statt-
findet.

Beispiel:

Eine Industriehalle ist 5,0m hoch. In der Halle werden Maschinenteile
produziert, die mit einem unter der Decke aufgehdngten Kran jeweils
transportiert werden.

(10) Werden in einem Abrechnungsgeblet (§ 4 Abs. 2) auBer {iberwie-
dend gewerblich genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach
den Festsetzungen eines Bebauungspians in einem Kern-, Gewerbe-
aoder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so
sind fiir die Grundstiicke In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie fiir die Grundstiicke, die liberwiegend gewerblich genutzt werden,
die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren um Je 0,5 zu erhGhen. v

Gemischte Nutzung in einem Abrechnungsgebiet

Diese Satzungsbestimmung gilt far geplante und nichtgeplante Gebiete
gleichermaBen. Zur Ermittiung des beitragspflichtigen ErschlieBungs-
anwandes werden die in einem gemischt genutzten Abrechnungsgebiet

ygl. Rd.Nr. 19, 21) liegenden Grundstiicke mit gewerblicher Nutzung mit

einem um 0,5 erh6hten Nutzungsfaktor (vgl. Abs. 2 der Satzung) der
Beitragsverteilung zugrunde gelegt.

Das wéren im Falle des Abs. 2 Nr. 1 1,8
und éim Falle des Abs. 2 Nr. 2 0,8

(11) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsaniage Im

Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 erschlossenwerden, ist die Grundstiicks-

fliche nach den Absédtzen 3, 6 und 7 bei Abrechnung jeder

ErschlieBungsaniage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. .

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage er-
hoben wird und Beitriige fiir weitere Anlagen zu deren erstmaligen
Herstellung weder nach dem gelftenden Recht noch nach vergleich-
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baren friitheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden,

2. fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowle fiir
Grundstiicke, die liberwiegend gewerblich genutzt werden.

Grundstlicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Far Grundsticke an mehreren ErschlieBungsanlagen (Eckgrundsticke)
ist die Grundsttcksflache nur mit zwel Dritteln anzusetzen. Der
Zuschlag for die Vollgeschosse (Abs. 2 Nr. 2 der Satzung) bleibt voll
erhalten.

Die far die Berechnung des ErschiieBungsbeitrages heranziehbare
Grundsticksflache ergibt sich aus den Abs. 3, 6 und 7 der Satzung.

Die ErmaBigung fur diese Grundsticke gilt nur, wenn ein Erschlies-
sungsbeitrag oder sonstiger Beitrag fur die erstmalige Herstellung fGr
beide StraBen erhoben wird bzw. erhoben worden ist. Ebenso gilt die
ErmaBigung nur fdr Grundsticke, die Gberwiegend Wohnzwecken
dienen.

Nr. 1 und 2 schlieBt die ErmaBigung aus.

(12) Fiir Grundstiicke, dle zwischen zwel ErschlieBungsanlagen liegen,
gilt Absatz 11 entsprechend, wenn der geringste Abstand zwischen den
ErschlieBungsanlagen nicht mehr als 50 m betrégt.

Grundstlcke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen

Auch fur Grundsttcke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen
(z.B. je eine StraBe auf der Vorder- und Rickseite des Grundstlckes),
gilt die Erm&Bigung von 2 Dritteln, wenn der Abstand zwischen beiden
StraBen weniger als 50m betragt. Vgl. dazu auch Rd.Nr. 25. Die
Erlduterung dazu gilt entsprechend.

§6
Kostenspaitung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

. den Grunderwerb,

. die Frellegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Biirgersteige,

. die SammelstraBen,

. die Parkflidchen,

. die Griinanlagen,

. die Beleuchtungseinrichtungen,
10. dle Entwiisserungselnrichtungen

NG L WA =
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gesondert erhoben und In beliebiger Reihenfoige umgelegt werden,
sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Tellbetrige gedeckt

werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Ge- .

meinde fest.

Das BBauG rdumt in § 127 Abs.3 die Kostenspaltung ein:

(3) Der ErschiieBungsbeitrag kann far den Grunderwerb, die Freilegung
und far Teile der ErschiieBungsanlagen selbstandig erhoben werden
(Kostenspaltung).

Der Wortlaut dieser Bestimmung besagt, daB die Kostenspaltung eine
selbstédndlige Abrechnung fur Teile der ErschlieBungsanlage ist. Die Ab-
rechnung setzt voraus, daB die in § 6 der Satzung aufgefQhrten Teile
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noch 28 auch abgeschlossen sind. Den Zeitpunkt stellt die Gemeinde durch

29

30

BeschluB fest. Der BeschluB muB genau feststellen, welche Teile der
ErschlieBungsanlage abgeschlossen-bzw. fertiggestellt sind. Vgl. dazu
Rd.Nr. 28.

Zur Kostenspaltung ist die Gemeinde nicht verpflichtet, da es sich um
eine Kann-Bestimmung handelt. Die Kostenspaltung empfiehlt sich
aber immer dann, wenn sich die BaumaBnahme erheblich hinauszieht.
So werden in Neubaugebieten die Blrgersteige oftmals erst fertigge-
stellt, wenn alle Verkabelungen eingebracht und auch die Zaunsockel
fertiggestellt sind. Hier kénnten leicht im Wege der Kostenspaltung er-
hebliche Baukosten vorweg abgerechnet werden. Dies dient nicht nur
der Gemeinde, sondern auch den Anliegern.

Auf Grund der Satzungsbestimmung in Nr.3 kann die Fahrbahn nur in
ihrer Gesamtheit abgerechnet werden. Nach den bisherigen Satzungen
konnten auch Teile der Fahrbahn, z.B.der Unterbau, selbstdndig ab-
gerechnet werden. Dies ist jetzt jedoch nicht mehr méglich.

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1) Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Plédtze sowie Sam-

melstraBen und Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie die
nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphait-, Teer-, Beton- oder dhnliche Decke
neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. StraBenentwidsserung und Beleuchtung,
3. AnschluB an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete StraBe.
(2) Biirgersteige und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sle eine

Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowle eine Be-
festigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine dhnliche Decke

in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau

aufweisen.

(38) Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn lhre Fldchen gﬁrtné- .
risch gestaltet sind. v

(4) Kinderspielplétze sind engiiltig hergestellt, wenn ihre Flidchen lhrer
Zweckbestimmung entsprechend gestaltet und mit stationéren oder be-
weglichen Splelgerdten ausgestattet sind.

in § 7 der Satzung werden, wie in § 132 Nr.4 gefordert, die Merkmale
einer endgtiitigen Herstellung einer ErschlieBungsanlage festgelegt.
Nur wenn diese Merkmale erftllt sind, kann ein Beitrag erhoben werden.
Die Merkmale gelten far die Kostenspaltung entsprechend. So durfen
z.B.Blrgersteige {(§ 6 Nr.5 der Satzung) erst abgerechnet werden, wenn
nach § 7 Abs. 2 die Abgrenzung gegentber der Fahrbahn, der notwendi-
ge Unterbau und die Decke fertiggestelit sind.

(5) Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in den Absétzen 1
mit 4 genannten ErschlieBungsanlagen gehdren alle MaBnahmen, die
durchgefiihrt werden miissen, damit die Gemeinde das Eigentum oder
eine Dienstbarkeit an den fiir den ErschlieBungsanlagen ertorderlichen
Grundstiicken erlangt.

Nachbemerkung:

Voraussetzung fur die Beitragserhebung — jedoch nicht Merkmal einer
endguitigen Herstellung — ist die Widmung der StraBen. Nach § 127
Abs.2 Nr.1 BBauG, § 2 Abs.1 | der Satzung sind nur bffentliche Stra-
Ben, Wege und Platze ErschlieBungsanlagen im Sinne dieses Gesetzes.
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Dies setzt aber eine Widmung voraus. Dies gilt jedoch nicht fur die
Kostenspaltung und fir die Vorausieistungen nach § 8 der Satzung.

Die bisherige Satzung hatte in § 7 Abs. 4 festgelegt, daB die Gemeinde,
dhnlich wie jetzt noch bei der Kostenspaltung (vgl.Rd.Nr.27) durch
BeschluB die endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlagen fest-
gestellt. Dieser BeschluB war zu yérbffentlichen. Die neue Satzung sieht
dies nicht mehr vor. Es empfiehlt sich aber weiterhin, die endgultige
Herstellung der ErschlieBungsanlage vom Gemeinderat feststellen zu
lassen. Diese Feststellung ist n&mlich kein einfaches Geschift der
laufenden Verwaltung. Auf die Bekanntmachung des Beschlusses kann
verzichtet werden. Die vorzeitige Unterrichtung der Blrger bzw. der Bel-
tragspflichtigen ist aber kein Nachteil.

§8
Vorausleistung

im Falle des § 133 Abs.3 BBauG werden Vorausleistungen in Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.

In § 133 Abs.3 BBauG heiBt es:

(3) Fir ein Grundstlck, fir das eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, kénnen Vorausleistungen auf
den ErschlieBungsbeitrag verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben auf
diesem Grundstiick genehmigt wird. Die Gemeinde kann Bestimmun-
gen Uber die Abldsung des ErschiieBungsbeitrags im ganzen vor Ent-
stehung der Beitragspflicht treffen.

Die Erhebung einer Vorausleistung ist an die Genehmigung eines Bau-
vorhabens gebunden. Wird kein Bauvorhaben genehmigt, kann keine
Vorausleistung erhoben werden. Finanziert nun eine Gemeinde die Er-
schlieBungsmaBnahmen durch Darlehen und rechnet die Zinsen in den
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand mit ein, so werden diejenigen,
die eine Vorausleistung zu tragen haben, doppelt belastet. Zum einen
mit dem Verlust des eigenen Zinses durch die Vorausleistung, zum
anderen durch den Zins im ErschlieBungsaufwand. Bei einer Finanzie-
rung der MaBnahme durch Darlehen ist zweckm#Big keine Voraus-
leistung zu erheben.

Zur Erhebung von Vorausleistungen besteht auch keine Verpflichtung.
Die Gemeinde ist dazu lediglich berechtigt. Auch muB zwischen der
Erhebung einer Vorausleistung und der Hersteliung der ErschlieBungs-
anlage ein zeitlicher Zusammenhang bestehen.

§9

Inkratfttreten

3

32

Die Satzung trittam ........ é.'. ‘Qf L AQ‘*% ......... in Kraft. /

Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom . //4 ’Z' 74
auBer Kraft.

Hierzu schreibt der BayGT in Heft 6/7—1978 der Verbandszeitschrift:

»Das Bundesverwaltungsgericht hat in st&ndiger Rechtsprechung fest-
gestellt, daB ErschlieBungsbeitragssatzungen rtckwirkend in Kraft ge-
setzt werden darfen. Soweit daftir ein Bedirfnis besteht, insbesondere
deshalb, weil ErschlieBungsbeitragsbescheide angefochten sind, wird
zur Beachtung auf die Vorschrift des Art.25 Abs.1 GO verwiesen.«

Die an sonst genehmigungsfreie Satzung wird durch eine rickwirkende
Inkraftsetzung genehmigungspflichtig. Dies besagt der oben zitierte
Art.25 Abs.1 GO.
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