Die Gemeinde Lohberg erlat aufgrund §8 132 und 133 Absatz 3 des Baugesetzbuches
{BauGB) in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) in deren jeweils zuletzt
geltenden Fassungen folgende

ERSCHLIESSUNGSBEITRAGSSATZUNG

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrdagen
ErschlieBungsbeitrdage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

( 1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen, ausge-
nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten
mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Aus-
stellungs-, KongreB- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 VollgeschoBen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreR-
und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerb-
liche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege)

mit einer Breite bis zu 5 m,

. SammeistraRe mit einer Breite bis zu 18 m,

. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsaniagen gema Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b} die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gema Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Parkfladchen), bis zu 15 % der Flachen der er-
schlossenen Grundsticke,

6. Grananlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gema Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséat-
zen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstén-
dige Grunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

( 2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1

Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MaRe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

( 3 ) Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt flr die gesamte

Verkehrsanlage die gréte Breite.

{4 ) Diein Absatz 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
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§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.



§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfidhigen Erschliefungsaufwand
Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschiieBungsaufwands.

§5

Verteilung des umlagefdhigen ErschiieBungsaufwands
(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlies-
sungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke {(Abrechnungsgebiet) nach deren
Flachen verteiit. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke
nach Art und Maf3 bericksichtigt.
{ 2 ) Als Grundsticksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in ver-
gleichbarer Weise genutzt werden kann.
{ 3) Als Grundstlicksfliche im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstliicken auf3erhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstliicken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht fest-
setzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundsticksteile, die lediglich die
wegmaBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstelle, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstlckstiefe unberlcksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundsticksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlau-
fenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstiande nach Satz 1 Buchstabe a) oder Satz
2 Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

{4) Zur Berlicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache
{Absatze 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschoR,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f} 0,5 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhéfe, Sportaniagen).

{ 5) Fur Grundstiacke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Voligeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b} Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Bau-
massenzahi geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, giit als Zahl der Voligeschosse
die héchstzulassige Héhe geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahien
auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulissige
Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehéhe Gberschritten werden.
{ 6 ) Fur Grundstiicke aufierhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstiicke, far die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der Hdchstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschossse. Ist die Zahi der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bau-
werkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Héhe des Bauwer-



kes geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

b} Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den Grund-
stlicken der naheren Umgebung (iberwiegend vorhandenen Voilgeschosse.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, werden zwei Voligeschosse zugrundegeleqt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig oder vorhan-
den sind, wird ein Voligescho zugrundegelegt.

( 7) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht '

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern- Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groffldchige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongre8- und Hafengebiet;

b) bei Grundstucken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zuldssig ist;

c) bei Grundstlicken auBlerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &dhniicher Weise {z.B. Grundstiicke mit
Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach MafRRgabe der GeschoBflachen Uberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zu Bebauung vor,
gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschoflflache.

{ 8) Absatz 7 gilt nicht fur durch selbstdndige Grinanlagen erschlossene Grundstticke.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
Grunderwerb,
Freilegung,
Fahrbahnen,
Radwege,
Gehwege,
unselbstandige Parkflachen,
unselbstandige Griunanlagen,
Mischflachen,
. Entwasserungseinrichtungen,

10. Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegren-
zungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsaniage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.
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§7
Merkmale der endgtiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
{ 1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsaniagen,
SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwéasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verflugen
Die flichenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
{ 2 ) Die flaichenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endglltig hergesteilt,
wenn
a} Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke
kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
b) unselbstandige und selbstandige Parkflichen eine Befestigung auf tragfiahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphait, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengitter-



steinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitli-
cher Bauweise bestehen;
¢) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;
d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaitet sind.
{ 3) Selbstandige Grinaniagen sind endglltig hergestelilt, wenn ihre Fldchen im Eigen-
tum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgdil-
tigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch
Satzung im Einzeifall abweichend geregelt.

§9
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fiir Grundsticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablésungsbetrag bemif3t sich nach
der voraussichtlichen Héhe des nach Maflgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlies-
sungsbeitrages.

§11

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Lohberg vom 31. Mai 1979 auBler Kraft.
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