Auf Grund des § 1%2 des Bundesbaugesetzes -BBauG- in Verbindung
mit Art, 23 der Gemeindeordnung -GO- fiir den Freistaat Bayern
erlafft die Gemeinde Blaibach, Landkreis Cham, folgende

ERSCHLIESSUNGSBEITRAGSSATZUNG

§ 1
Erhebung des Erschlieflungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Er-
schliefBungsanlagen erhebt die Gemeinde Erschlieflungsbeitrage nach
den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (§§ 127 ff) sowie nach
Mallgabe dieser Satzung .

§ 2
Art und Umfang der Erschlieflungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschlieflungsaufwand:

I. fir die zum Anbau bestimmten offentlichen Strafien, Wege
und Platze in Blaibach bis zu einer StrafBlen~-
breite (Fahrbahnen ,
Radwege und Gehwege)
1. Wochenendhausgebieten von
mit einer Geschofiflachenzahl
bis 0,2 . 7,0 m

2, Kleinsiedlungsgebieten
mit einear GeschoBflachenzahl
bis 0,3 10,0 m
beli einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie
nicht unter Nr.2 fallen, Dorfgebie-
ten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, Mischgebieten
a) mit einer GeschoBflachenzahl

bis 0,7 14,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 10,0 m
b) mit einer GeschofSiflachenzahl

uber 0,7 - 1,0 18,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
¢) mit einer Geschofifldchenzahl

uber 1,0 - 1,6 20,0 m
d) mit einer GeschofRflachenzahl

iber 1,6 23,0 m

4, Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Sondergebieten
a) wmit einer Geschofflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer GeschoBflachenzahl iiber

1,0 - 1,6 23,0 m
c) mit einer GeschoBfladchenzahl uber
1,6 - 2,0 25,0 m

d) mit einer GeschoBflachenzahl uber 2,0 27,0 m
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bis zu einer StraBen-
breite (Fahrbahnen,
Radwege und Gghwege)

von
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl iiber 3,0 - 6,0 25,0 m
¢) mit einer Baumassenzahl iber 6,0 27,0 m

II. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammel-
strafen (§ 127 Abs.2 Nr.2 BBauG) 27,0 m

III. fir Parkflachen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im
Sinne von Nr.I und II sind, bis zu 5,0 m
soweit keine Standspuren vorgesehen 'sind,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr.I
und II genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen in-
nerhalb der Baugebiete zZu deren Erschlie-
fung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der
durch sie erschlossenen Grundstiicke,

IV. fur Grunanlagen
a) die Bestandteilg der Verkehrsanlagen im
Sinne von Nr.I und II sind, bis zu einer
weiteren Breite von L.Om

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr,I
und II genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen in-
nerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
fung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der
durch sie erschlossenen Grundstiucke,

V. fur Kinderspielplatze innerhalb der Baugebie-
te bis zu 10 v.,H, der durch sie erschlossenen
Grundstucke

V1. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes~-Immissionsschutzgesetzes, Art, Umfang
und Herstellungsmerkmale dieser Anlage werden
durch erganzende Satzung im Einzelfall gere- .
gelt,
(2) Zu dem Epschlieflungsaufwand nach Abs.1 Nr.I bis VI gehoren ins-
besondere die Kosten fur
a) den Erwerb der Grundflachen,
b) die Freilegung der Grundflachen,
c) die erstmalige Herstellung des Strafenkorpers einschliefllich
des Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger
Erhohungen oder Vertiefungen,
d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
e) die Radwege,
f) die Burgersteige,
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g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) den AnschluBl an andere ErschlieBungsanlagen,

J) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungs-
anlagen,

k) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfafit auch den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeit-
punkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs.1 umfafit auch
die Kosten, die fiur die Telile der Fahrbahn einer Ortsdurch-
fahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstralle entstehen, die
Uber die Breiten der anschliefllenden freien Strecken hinausge-~
hen.

(5) Soweit Erschlieflungsanlagen im Sinne des Abs.1 als Sack-
gassen enden, ist fur die Fahrbahn des erforderlichen Wende-
hammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten zulassigen Fahr-
bahnbreite beitragsfahig.

§ 3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragafdhige Erschliefungsaufwand (§ 2) wird nach
den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Erschlieflungsaufwand wird fur die
einzelne Erschlieflungsanlage ermittelt, Die Gemeinde kann ab-
weichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlieflungsaufwand
entweder fur bestimmte Abschnitte einer Erschlieflungsanlage
oder fur mehrere Anlagen, die fur die Erschliefung der Grund-
stucke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Sammelstraflen (§ 2 Abs.1 Nr.II), fir
Parkflachen (§ 2 Abs.1 Nr.III b), fiur Kinderspielplatze (§ 2
Abs.1 Nr.V) und fir Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs.1 Nr,.VI)
werden den zum Anbau bestimmten Straflen, Wegen und Platzen,
zu denen sie von der Ersthliefung her gehoren, zugerechnet.
Das Verfahren mach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das
Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs.2) der Parkflachen, Grinanlagen,
Kinderspielplatze oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrech-
nungsgebiet der Straflen, Wege und Platze abweicht; in diesem
Fall werden die Parkflachen, Griunanlagen, Kinderspielplatze
und Immissionsschutzanlagen selbstandig als EpschliefBungsan-
lagen abgerechnet,
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§ 4
Gemeindeanteil und Abrechnungsgebiet

(1) Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwandes.

(2) Die von einer Epschlieflungsanlage erschlossenen Grundstiicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer E_schlie-
Bungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit gebildet, sind die von
dem Abschnitt der Erschlieflungsanlage bzw. der Erschliefungsein-
heit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet,

§ 5
Verteilung des beitragsfahigen
Erschlieflungsaufwandes

(1) Bgi zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach
§ 3 ermittelte Erschlieflungsaufwand nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (§ 4 Abs.1) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes

($ 4 Abs.2) nach den Grundstiicksflachen verteilt,

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs.2) eine unterschiedli-
che bauliche oder sonstige Nutzung zulassig, wird der nach § 3 er-
mittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde

(§ 4 Abs.1) vervielfacht mit einem Nutzungsfaktor verteilt, der im
einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder
sonstig nutzbaren Grundstiucken, auf denen keine oder
nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist 1,00

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zugziiglich je
VollgeschoB 0,30

(3) Als Grundstiicksflache gilt:
1. bei Grundstiucken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fla-
che, die der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu
legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderli-
chen F_stsetzungen nicht enthalt, die tatsachliche Grund-
stucksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der
der Erschlieflungsanlage zZugewandten Grenze des beitrags-
pflichtigen Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerb-
liche Nutzung uber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstuckstiefe mallgebend, die durch die hintere Grenze
der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich
die wegemallige Verbindung aur Erschliellungsanlage herstel-
len, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiicke unberick-
sichtigt.
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(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungs-
moglichkeit oder die mit einer untergeordneten baulichen Nutzungs-
moglichkeit gewerblich oder sonstig genutzt werden oder genutzt
werden diirfen, werden mit 0,5 der Grundstiucksflache in die Vertei-
lung einbezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Waist der
Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Geschofi-
zahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf
die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(6) Iat im Einzelfall eine groflere Geschoflizahl zugelassen oder
vorhanden, so ist diese zZugrunde zu legen.

(7) Grundsticke, auf denen nur Garagenoder Stellplatze zulassig
aind, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehr-
geaschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der
Zahl ihrer Ggschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungs-

rPlan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl

festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

2., bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf
den Grundstiicken der naheren Umgebung iliberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse malgebend.

(9) Ist eine Geschofzahl wegen der Besonderheiten -des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks
als ein Vollgescholl gZerechnet,

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs.2) auBler lberwie-
gend gewerblich genutzten Grundsticken oder Grundstucken, die

nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern, Gewer-
be- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlos-
sen, 8o sind fiur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industrie~
gebieten sowie fur die Grundstiicke, die liberwiegend gewerblich ge~
nutzt werden, die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktorem um je 0,5
zu erhohen,

(11) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer Epscliefungsanlage
im Sinne des § 127 Abs.2 Nr.1 erschlossen werden, ist die Grund-
stiucksflache nach den Absatzen 3, 6 und 7 bei Abrechnung jeder
Erschliefungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Erschliefllungsanlage
erhoben wird und Beitrage fur weitere Anlagen zu deren erst-
maligen lerstellung weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind
oder erhoben werden,

2. fiur Grundstiucke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, so~
wie fur Grundstiucke, die lberwiegend gewerblich genutzt werden,
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(12) Fur Grundstiicke, die zwischen zwei Erschlieflungsanlagen
liegen, gilt Absatz 11 entsprechend, wenn der geringste Abstand
zwischen den ErschlieBungsanlagen nicht mehr als 50 m betragt.

5§ 6
Kostenspaltung

Der EpschliefBlungsbeitrag kann fur

1. den Grunderwerb,

2, die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4, die Radwege,

5. die Burgersteige,

6. die Sammelstraflen,

7. die Parkflachen,

8. die Grinanlagen,

9. die B leuchtungseinrichtungen,

10.d1e Intwasserungseinrichtungen,

1l1.die Kinderspielplatze,

12.die Immissionsschutzanlagen,

gesondert erhoben werden und in beliebiger Reihenfolge umgelegt
werden, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage ge-
deckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt
stellt die Gemeinde fest.

§ 7
Merkmale der endgultigen Ilerstellung
der Lrschlieflungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Straflen, Wege und Platze sowie
Sammelstraflen und Parkflidchen sind endgiltig hergestellt, wenn
Sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder ahnliche
Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen
Unterbau,

2. Straflenentwasserung und Beleuchtung,

3. Anschlull an eine dem offentlichen V_ rkehr gewidmete Straflle.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn
sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie
eine Begefestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine
ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch not-
wendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen
gartnerisch gestaltet sind.

(4) Kinderspielplatze sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre
Fyachen ihrer Zweckbestimmung entsprechend gestaltet und mit
stationaren oder beweglichen Spielgerdten ausgestattet sind.
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(5) Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in den
Absatzen 1 mit 4 genannten lirschlielBungsanlagen gehdrt auch
der [ingang der letzten Rechnung und die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung im Grundbuch oder der Lrwerh eines ding-
lichen Rtechtes an den benotigten Grundflachen. Die Lintragung
des liigentums im Grundhuch gehort nicht zu den Merkmalen der
endgiltigen llerstellung.

s 8

Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs.?% BBauG werden Vorausleistungen in ldhe
des geschatzten ErschlieBungsbeitrages erhoben.
ber Verteilungsmalstab des § 5 ist entsprechend anzuwenden.

5 9
Iinkrafttreten

Die Satzung tritt am 01. Januar 1983 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die ErschliefBBungsbeitragssatzung vom
02. November 1976 auller Kraft.

Blaibach, den ¢ ; .
A1, Novewsber 1983
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