BEBAUUNGSPLAN | (o100
REGENPEILSTEIN - ,,SATZENHOFERSTRASSE*

’ Satzungs-
S TADT RODING M.\E’“Y-J-\?«. -’3{\, odtzting
LANDKREIS CHAM Fsaud St 0506 oA fertigung
RE G. - BEZIRK OBERPFALZ %)\ 31.05.2001
|
. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 09.08.2000 die Aufstellung des
BESCHLUSS Bebauungsplanes REGENPEILSTEIN - ,SATZENHOFERSTRASSE" nach

§ 30 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Stadtratsbeschluf® wurde mit Bekannt-
machung vom 25.08.2000 am 04.09.2000 ortsiblich bekanntgemacht.

. FACHSTELLEN- Den beteiligten Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer

ANHORUNG Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 20.09.2000 mit Anschreiben vom 28.09.2000
libersandt und eine Frist bis 10.11.2000 zur Aufterung gesetzt.

i BﬁRGERBETE[L]GUNG Die Burgerbeteiligung gem&R § 3 Abs.1 BauGB mit éffentlicher Darlegung u.
Anhd&rung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 20.09.2000
hat in der Zeit vom 10.10.2000 bis 10.11.2000 stattgefunden. Hierauf wurde
durch Bek. vom 28.09.2000, angeschlagen am 02.10.2000 hingewiesen.

. AUSLEGUNG Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.11.2000 wurde
mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.12.2000 bis
12.01.2001 im Rathaus dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
} wurden mit Bekanntmachung vom 01.12.2000 am 04.12.2000 ortsiiblich
/ bekanntgemacht.

. S T U N .G - Die Stadt Roding hat mit Beschlufl des Stadtrates vom 31.05.2001
'06.2001 !_/-' ‘den Bebauungsplan gemél § 2 Abs. 1 BauGB und § 10 Abs. 1 BauGB in der
L@A\ “Fassung vom 31.05.2001 als Satzung beschlossen.
” BfirGerheister™ . ;d‘/

., GENEHMIGUNG Nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
vom LRA Cham am 14.06.99 unter Az. Nr. 50-610/F_Nr. 23.23 genehmigten
und am 23.06.92 wirksam in Kraft getretenen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 610-11-23 i.d.F. vom 25.02.99
entwickelt ist.

Das Gebiet ist darin als Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) festgesetzt.

Fai

. JAUSEERTIGUNG:. "’ =% Der Bebauungsplan REGENPEILSTEIN - ,SATZENHOFERSTRASSE"
M B0 7Y N, 610-10-49/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom
-7 31.05.2001 ausgefertigt.
<3/ Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

o

Reichold, 1. Birgermeistar”

. INKRAFTTRETEN Der Beschlul des Bebauungsplanes als Satzung durch den Stadtrat wurde
gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 01.06.01 am 05.06.01
STADT.RODING ortsiblich bekanntgemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der

05.06.2001 -~ " Bebauungsplan Nr. 610-10-49/0 rechtsverbindlict in Kraft.

S Der Bebauungsplan in der Fassung vom 31.05.2001 wird seit diesem Tage
zu den dblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
V%; ' Auf die Rechtsfalgen der §§ 42 if sowie der §§ 214, 215 und 215a BauGB ist
eichold, 1 “Birgefmeister in der Bekanntmachung hingewiesen worden.
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN
M BB Genze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
. Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

Baugrenze
Strallenverkehrsflache (Fahrbahn und Wendeanlage)

befahrbarer Schotterrasenstreifen (6ffentlich)

Strallenbegrenzungslinie

Baschungsflachen, die durch den Strallenbau entstehen

@ Flachen fur Anlagen der Elektrizitatsversorgung: Trafostation

Hauptversorgungsleitung: Erdkabel zur Elektrizitatsversorgung
Mit Leitungsrecht fiir die Erdkabel der OBAG zu belastende Flache

Offentliche Griinflache: Verkehrsgriinflaiche

private Griinflache mit Pflanzgebot fir freiwachsende
Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingrinung

PLANZEICHEN ALS HINWEISE
bestehende Grundsticksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiickszuteilung
Parzellennummer

L’
(3]
ﬂﬂﬂ% bestehende Gebaude

Bebauungsvorschlag

129/15 Flursticksnummer

Héhenschichtlinien



3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Bauweise
GRZ
Zahl der

Vollgeschosse

Anzahl der
Wohneinheiten

offene Bauweise: es sind nur Einzelhduser zulassig

maximal zulassige Grundflaichenzahl: 0,3

maximal sind 3 Vollgeschosse zulassig

(UntergeschoB, Erdgescholl und Dachgeschof}; Untergeschol} und
Dachgeschof sind als Vollgescholl nach der BayBO mdéglich)

maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude

3.2 Festsetzungen zu den Wohngebéduden

Wandhohe

Dachneigung

Dachgauben

Zwerchgiebel

Seitenverhaltnis:

Fassaden:

bergseitig hochstens 5,80 m und talseitig maximal 7,20 m;

Als Wandhohe gilt das Mal} von der natiirlichen Geldndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut,

traufseitig gemessen.

8° - 43°

zulassig ab 32° Dachneigung, max. 3 m? Ansichtsflache je
Dachgaube, max. 2 Dachgauben je Dachseite,

Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 4 der Dachlange,

bei Zwerchgiebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zulassig.

max. 1 Zwerchgiebel je Dachseite zulassig; Breite max. 1/3 der
Lange des Hauptgebiudes; Abstand zur Gebaudekante des
Hauptgebiudes mindestens 3,0 m; Abstand zu Gauben mindestens
2,0m;

Das Verhaltnis der Breite (Giebelseite) zur |.&nge (Traufseite)
muft mindestens 1 : 1,2 betragen.

Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen
Toénen. Grol¥flachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff,
Metall oder Beton sind unzulssig.



3.3 Festsetzungen zu Garagen und Nebenanlagen

Standorte Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zulassig.
Nebenanlagen sind gemal § 14 BauNVO auf der gesamten
Bauparzelle zulassig.

Wandhohe bei Grenzgaragen im Mittel nicht tber 3,00 m;
bei Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
bergseitig maximal 4,80 m und talseitig maximal 6,20 m zuléssig;
Als Wandhohe gilt das Mal} von der natirlichen Gelandeoberfidche
bis zum Schnittpunkt der Auienwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.

Ausflhrung Bezlglich der Dachneigung und der Fassadengestaltung gelten die
Festsetzungen wie bei den Wohngebauden.

3.4 Grunordnung

Die Bepflanzung der Garten und privaten Grundstlicke mul landschaftsgerecht mit
heimischen Laubstrauchern, Laubbdumen und Obstbaumen erfolgen.

Auf je 300 m? Grundstiicksflache muld mindestens ein mittel- bis grol3kroniger
einheimischer Laubbaum gepflanzt werden.

Die privaten Griinflachen zur Baugebietseingriinung sind mit freiwachsenden,
Laubbaum- und Laubstrauchhecken zu bepflanzen.

Bei Hecken, Strauchermn und B&umen sind die vorgeschriebenen Grenzabstande
einzuhalten, das sind: fur alle Gehdolze, die bis zu 2,00 m hoch werden 0,50 m und fur
alle héher als 2,00 m wachsenden Gehélze betragt der Grenzabstand 2,00 m. Dieser
Grenzabstand gilt sowohl zwischen den einzelnen Hausgérten als auch zu den Strallen
hin und auch bei der privaten Randeingriinung zu den landwirtschaftlichen Flachen hin.

Pflanzverbote Baumpflanzungen sind beiderseits der Erdkabel der OBAG im
Abstand von 2,50 m nicht gestattet.

3.5 Woeitere Festsetzungen

Abstandsflachen Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO (in der jeweils
gliltigen Fassung). Auf die Anwendung des Art. 7 Abs. 1 BayBO wird
verzichtet.

Wasserwirtschaft  Stellplatze, Grundstickszufahrten und sonstige befestigte Flachen
auf den privaten Grundstiicken sind wasserdurchlassig zu gestalten
(Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen), damit
das Niederschlagswasser versickern kann.

Niederschlags- Niederschlagswasser von Dachflachen ist in geeigneten

wassernutzung Ruckhaltebehaltern (Wasserzisternen) mit einem Speichervolumen
von mindestens 4 m?* zurlickzuhalten. Es kann als Gief}- und
Brauchwasser verwendet werden oder ist gedrosselt abzuleiten.



4. HINWEISE

Bei den Aulienbeleuchtungen sind nur insektenunschadiiche Beleuchtungssysteme
zulassig.

Flr die griinordnerische Gestaltung und Bepflanzung kénnen die Grundstiicks-
eigentimer die fachliche Beratung des Sachgebiets Gartenkultur und Landschaftspflege
des Landratsamts Cham in Anspruch nehmen.

Die Versickerung des nicht genutzten Niederschlagswassers ist anzustreben. Die Nach-
bargrundstiicke dirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 BayBO erlafdt der
Stadtrat folgende

SATZUNG

§1

Der Bebauungsplan Nr. 610-10-49/0 nebst Begriindung
fir das Gebiet

REGENPEILSTEIN - ,,SATZENHOFERSTRASSE"

in der Fassung der Planfertigung vom 31.05.2001 wird als Satzung beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und Textliche
Festsetzungen mit den értlichen Bauvorschriften — werden mit Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses und der dauernden 6ffentlichen legung rechtsverbindlich.

Roding, 01.06.2001 ¢

HINWEIS:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit eingearbeiteter Griinordnung erfolgt gemag
Stadtratsbeschlul® vom 09.08.2000.



GELANDESCHNITT M. 1 : 250 im Bereich der Parzellen 5 und 8

offentliche

privates Verkehrs- _ )
Baugrundstick |fldche privates Baugrundstuck
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