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ZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)
PLANLICHE FESTSETZUNGIEN

Mischgebiet
§ 6 BauNVO 1990
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& y 5 = Bauweise: o = offen
6 = max. zuladssige Wandhoéhe
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Lohberg hat in der Sitzung vom 06.04.2016 die 1. Anderung des Bebauungsplans "Kadeiwiese"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.04.2017 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2017 hat in der Zeit vom 07.08.2017 bis 08.09.2017
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2017 hat in der Zeit vom 07.08.2017 bis 08.09.2017
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.09.2017 wurden die Behéirden und sonstigen Tréger
&ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.10.2017 bis 06.11.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.09.2017 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 05.10.2017 bis 06.11.2017 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Lohberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.11.2017 die 1. Anderung des Bebauungsplans
"Kadeiwiese" gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung.vom 30.11.2017 als Satzung beschlossen.

Lohberg, den &Néz’(?

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Kadeiwiese™in‘der Fassung vom 30.11.2017 wurde am @éﬁ’ﬂ ortsiiblich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

Lohberg, den @é[ﬁ»ﬁ

SATZUNG

{iber den Bebauungsplan
"Kadeiwiese - 1. Anderung”

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Lohberg den Bebauungsplan i. d. F. vom 30.11.2017 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 30.11.2017 maBgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 30.11.2017

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 500 und Legende vom 30.11.2017
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 30.11.2017

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekannt

Lohberg, den Qéjzhfz

ranz Miiller, 1. Birgermeister
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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den Anderungsbereich sollen kiinftig folgende textliche Festsetzungen und Hin-
weise geiten:
(die bisherigen Festsetzungen und Hinweise werden ersatzlos gestrichen)

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

2.  Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geitungsbereich ist durch Planzeichen, 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des B-Planes der PlanZVv1990 im Planteil festgesetzt.

3. Art der baulichen Nutzung

Das Anderungsgebiet ist ein ,Mischgebiet* (MI) im Sinne des § 6 BauNVQ in der aktuell gelten-
den Fassung (zuletzt geéndert am 04.05.2017, BGBI. |, $.1057).
Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen regelmaRig zuléssig:

- Wohngebaude

- Geschéafts- und Biirogeb&ude

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Mischgebiet
folgende Nutzungen nicht zul&ssig:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriecbe des Beherber-
gungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Fir alle Hauptgebaude gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.

5.  MaR der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO als Hochstwerte anzuwenden.

GRZ =0,60 und GFZ = 1,20
max. zuldssige Wandhéhen: 790 m

Als Wandhdhe gilt das MaR von der natiirlichen Geléndeoberflache bis zum dufleren Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bebauungsplan Kadeiwiese — Deckblatt Nr. 1, textl. Festsetzungen u. Begriindung i. d. F. vom 30.11.2017



10.

11.

Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude

Far Haupt- und Nebengeb&ude sind folgende Dachformen zuléssig:

Satteldach, Pultdach

Fur die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen wird eine Dachneigung von 10° — 26°
gewdhit.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflichen sind zuldssig, aufgesténderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzuldssig.

Garagen und Nebengebaude

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen. Die duRerliche Gestaltung hat dem
Hauptgebédude zu entsprechen. Carports sind zuléssig.

Nebengebaude sind nur eingeschossig und innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Ein Nebenge-
baude ohne Feuerstétte mit einer Grundfléche < 20 m? ist auch auferhalb der Baugrenzen zu-
lassig. Auf die Einhaltung der Abstandsflachen wird hingewiesen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgebéude auszubilden.

max. zuldssige Wandhéhen: 4,25m

Als Wandhdhe gilt das MaR von der natiirlichen Geléndeoberfliche bis zum duReren Schnitt-
punkt der Aulenwand mit der Dachhaut.

Zwischen Garagen und offentl. Verkehrsflichen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.
Die Zufahrt zu den Garagen sowie sémtliche weiteren Zufahrten zum Grundstiick, alle Stell-
und Lagerplétze sind versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Fléchen auf dem Grundstiick auf die 6ffentlichen Verkehrsflichen gelangen.

Abstandsflachen

Die Abstandsfléchen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giltigen Fassung. Fiir die Par-
zelle 13 gilt die Regelung gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1.

Grundwasserschutz und Oberflachenwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Oberflichen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird tiber einen offentlichen Regenwasserkanal abgelei-
fet.

Auffillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Auffillungen diirfen max. 1,25 m, Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirffen max. 1,25 m be-
tragen. Auffiillungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, so-
weit kein Einverstandnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Stlitzmauern entlang den StraRenziigen sind unzuléssig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern als Natursteinmauern von

max. 1,00 m Héhe zuldssig, soweit sie nicht in den StraRenraum wirken.

Einfrieduing

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig, Sockel sind nicht zuléssig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Zuléassig sind Einfriedungen bis max. 1,20 m Héhe.

Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige geschlossene Wande und Rohrmatten.

Bebauungsplan Kadeiwiese — Deckblatt Nr. 1, textl. Festsetzungen u. Begrindung i. d. F. vom 30.11.2017



12. Bepflanzung und Eingriinung
12.1 Pilanzliste

Fiir die offentlichen Griinflichen stehen gemaR der Liste 404 der Hoheren Naturschutzbehérde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehélze und Stréucher zur Auswahl:

GroRgehdlze:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior),
Walnuss (Juglans regia),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Holz-Birne (Pyrus communis),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Obstbaumhochstdamme

Stréucher:

Haseinuss (Coryius aveiiana),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hecken-Rose (Rosa canina),
Alpenhecken-Rose (Rosa canina alpinum),
Wein-Rose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Sal-Weide (Salix caprea),

Purpur-Weide (Salix purpurea),
Ohrchen-Weide (Salix aurita),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

12.2 Begriinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Gérten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muss
landschaftsgerecht mit standortheimischen Gehdlzen erfolgen (Artenauswahl siehe 12.1).
Unbebaute Grundstiickflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Je angefangene 300 m? Gartenfliche muss mindestens ein einheimischer Laub- oder Obst-
baum gepflanzt werden.

Als Nadelgehdlze sind nur solche erlaubt, deren natlrlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksflichen ist auf 10 % zu begrenzen.

12.3 Baugebietseingriinung und Begrlinung der éffentlichen Griinflichen
An der Ost- und Westseite des Anderungsgebietes wird zur Abschottung gegentiber den an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen im Osten und zur bestehenden Bebauung im

Westen eine 2-reihige Hecke aus standortheimischen Gehélizen in autochthoner Pflanzqualitét
erfolgen. (Artenauswahl siehe 12.1).

Bebauungsplan Kadeiwiese — Deckblait Nr. 1, textl. Festsetzungen u. Begriindung i. d. F. vom 30.11.2017



13.

AuBenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung miissen zum Schutz von Fledermausen und Insekten, warmweile
Leuchtsysteme und Lampen auf Basis von modernen LED-Beleuchtungssystemen verwendet
werden.

D. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehérde
oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu versténdigen. Dem Beauftragten der Denkmaipfiege
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Gemeinde Lohberg zu
verstandigen.

Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die EVU Spiith e.K. Lohberg zu verstindigen.
Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachien, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen des zusténdigen
Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete Schutzmafinahmen durch-
zufiihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen* hingewiesen.

Es ist im Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Gebaude sind in diesem Fall ge-
gen drickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Geb#ude- und Freifldchenplanung ist das Ri-
siko durch Oberflachenwasserabfluss zu beriicksichtigen.

Fur notwendige BauwasserhaltungsmaBnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierfir erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstiicken:

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden. Die Entwésserung ist in einem gesonderten Entwésserungsplan mit den
angeschlossenen Flachen darzustellen. Der Entwasserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der
Gemeinde einzureichen.

Auf die Entwésserungssatzung des Abwasserzweckverbandes Lamer Winkel wird an dieser
Stelle verwiesen. Insbesondere wird auf den § 9 Abs. 3 hingewiesen, wonach am Ende der
Grundstiicksentwasserungsanlage ein Kontrolischacht zu errichten ist.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und bei
versickerungsfahigen Untergrund auf dem Grundstiick versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder
Schachtversickerung) oder zur Gartenbewésserung verwendet werden.

Uberschiissiges Oberflachenwasser wird liber den bestehenden Regenwasserkanal abgefiihrt.

Bebauungsplan Kadeiwiese — Deckblatt Nr. 1, textl. Festsetzungen u. Begriindung i. d. F. vom 30.11.2017



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Lohberg hat in der Sitzung vom 06.04.2016 die 1. Anderung des Bebauungsplans "Kadeiwiese"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.04.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2017 hat in der Zeit vom 07.08.2017 bis 08.09.2017
statigefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2017 hat in der Zeit vom 07.08.2017 bis 08.09.2017
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.09.2017 wurden die Behérden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.10.2017 bis 06.11.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vorn 21.09.2017 wurde mit der Begrlindung geméag § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 05.10.2017 bis 06.11.2017 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Lohberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.11.2017 die 1. Anderung des Bebauungsplans
"Kadeiwiese" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung.yom 30.11.2017 als Satzung beschlossen.

ar
Lohberg, den (‘%\ ‘ég'{ ?

Ff’anz Miller, 1. Birgermeister
: 0147
7. Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Kadeiwi der Fassung vom 30.11.2017 wurde am ¥727%-2" % orisiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

Lohberg, den @é{‘g”ﬁ

Franz Muller, 1. Birgermeister




SATZUNG

{iber den Bebauungsplan
"Kadeiwiese - 1. Anderung”

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayem, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Lohberg den Bebauungsplan i. d. F. vom 30.11.2017 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 30.11.2017 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M =1 : 5000 vom 30.11.2017

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 500 und Legende vom 30.11.2017
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 30.11.2017

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Lohberg, den 9612_«(?7

ranz Miller, 1. Biirgermeister
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