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Innerhalb des beidseitigen Schutzstreifenms von 6,0 m im Wasserleitungsschutzbe-
reich mit Steuerkabel ist die Zrrichtung von festen Bauwerken verboten.

7; Eingrinung:
Zur Eingriinung des Baugebietes ist je 300 gm Grundstiicksflédche mind. ein
groferer Baum zu pflanzen. In Frage kommen Buchen, Ahorn, Eichen, Linden, Lage y
u. Art der Bepflanzung ist in den Bauplinen festzulegen. Bei den einzelnen
Bauplénen hédtte dann die Kreisbauabteiling auf die Einhaltung dieser Bestim-
mungzu achten u. in den einzelnen Fdllen den Fachberater zuzuziehen.

8; Abstandsflichen:
Die Geb&dudeabstinde innerhalb der bebaubaren Flichen regeln sich nach Art. ; 1
6 + 7 BayBO i. d. Neufassung vom 2,7,%982 [GvBl S K9, bar. S 1032 ; '
/ LR = ._‘I
B. MISCHGEBIET MI

1). Nutzungsart:

Das mit -MI- gekennzeichnete Gebiet ist als Mischgebiet im Sinne des § 6
. Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 ( BGBl. I. S. 1757 ) festgesetzt.

Die Bebauungsvorschriften -illgemeines Wohngebiet Ziffer.2 mit 9- gelten
auch im MI - Gebiet.

e
A

C. ALLG. WOHNGEBIET WA + MD

1) Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet"
verordnung u. "Dorfgebiet" im Sinne des §
in offener Bauweise.

2) Hauptgebdude:
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend u.die Geschofi—-
zahlen sind Hchstgrenzen.Das Mindestverhdltnis-Lénge zur Breite-soll allgem.
5:4 betragen.Anbauten u.Ausbauten sind zulédssig,wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebdudes ein-u.untergeordnet sind(hﬁchst.1/4 der‘Lange bqw.Breite des
Hauptgebdudes).Dachgauben sind nicht zulédssig.Sockelhdhen zu%assig bis zu
50 cm;Dachneigung u.Dachdeckung gem.Regelbeispiel.Dachiibersténde an Traufen
zuldssig bis zu 50 cm,bzw.80 cmjam Ortgang bis zu 3o cm, AuBenputz als Glatt-
od.Rauhputz in gedeckien Farben.Die Traufhthe darf an der ?alaeite,gemeasen
ab natiirl.Geldnde 6,0 m, bzw. 4,0 m nicht ﬁberachreiten-xnlestock:E-H max 30 cm,

. +D max 8o cm.
3) Nebengebsude: ( Garagen )

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan ?eatgesetz-
ten Stellen,mit Putzart u.=farben wie HauptgebﬁudelDaqhgorm u.Dacheindeckung

gem.Regelbeispiel.Bei der rrichtung von Dopp&lnebengebéuden (Garagen) an ge-
meinsamer Nachbargrenze haf sich der Nachbauende in Bezug auf' die Dachneigung
u.Dachdeckung etc.einem bereits an dieser Grenze bestehenden NebengeB&dude an-
zugleichen.Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der Grund-
stlicksgrenze vorgesehen sind,wird hierfiir gem.§ 22 Abs. 4 BaullVO ein Grenzan-

baurecht festgesetzt.

im Sinne des § 4 der Baunutzungs-—
5 BaulV vom 15.9.77 (BGBl. S 1757)

= ‘L' "! b - - = z :
Zeichenerklérung fiir die planlichen Festsetzungen r , REGEETBEISPIEILE ¥ = 1 ¢ 200 4)-0Auﬂenwerbu %
1B ; : aubenweroungs
° : vorh. gepl. 15 a o 5 " : | Mit Gebdude fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulidssig an Geb#duden mit ”
M ol e S B Beckneigune: 26 - 32° B ParzellengréBen ( ca - MaBe ) | Geschiften od.am Ort der Leistung,wenn sie nicht verunstalten.Die Werbeein-
P e genéuneslinis dchen einschl. StraBen- £ %  Dachdeckung: Flachdachpfannen = | ] 1130 qm 51 2920 1 80 richtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame PFléche von 1,0 qm
LANDKRE'S HA " g g " ] i ; ; 3traBendeckes ; P 955 % 2o 990 %m 42 19 %m 61 1100 %m zu beschrénkenlBei Leuchtreklamen sind grelle Farben,Farbmischungen u.Wechsel-
2 i Nebengebiude = Garage! N o ?°?1ﬂ1‘~t b Ed 5 30 P 1485 » 23 838 - 22 4320 » licht unzulédssig.Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FléchenmaB von 0,30 qm
9 / L " wie Haupteebdud - R . B on l' . * % 5 3950 u.eine Ausladung von o,60 m nicht iiberschreiten.
. Strassenbreitel, 5,5 m, 6,0 m) | 56 aupigebaude makadam | - 830 24 740 44 10590 " 64 1080 " :
’ & Schotterunterbau b g 5 1210 " 24a 700 - 45 740 " 65 975 " | 5) Linfriedungen:
| Sauberkeitsschicht £ 6 620 " d 1290 46 685 " 66 1020 " | " o 1ed 1t A K 3
__Iﬁﬁgﬁ—ﬁ71__ > o=t = i : 7 550 26 880 " 47 570 " 67 280 " ; Zuléssig sind Einfriedungen,m usnahme von Mauern,sonst.geschlossenen Vin-
Ll | FlEchen fiir Stellpléatze = ¥ i 8 840 " 27 1090 48 815 » 68 b j den u.Rohrmatten,hdchst. 1,20 m hoch einsch.Sockel,wobei die Sockelhbhe nicht
- BA UNGSPLAN o ] Ey koo 9 930 " o8 660 " 49 200 " e 700 % ; mehr als 1/4 der Gesamthdhe der Einfriesung betragen darf,Zdune miissen vor den
| D Bt 10 870 " 59 850 50 1170 " 9 750 . J S8dulen durchgehend angebracht sein.In den einzelnen StraBenziigen ist einheit-
: & i + g 11 900 " 31 850 " 51 1150 " 7? 730 bt * liches Einfriedungsmaterial zu verwenden (Holz).Anstriche in gedeckten Farben,
$ —4+—--—..— Baulinie :ot g el /S0 i 12 320 " 32 500 ™ 52 1700 ™ ;2 ggg & ebenfalls einheitlich in den einzelnen Str-fenziigen.
k ™ 49‘ ke 4 13 930 " " 6 " " 6 Terrassen:
Fe Baugrenze blau N E+D I ] J . i 1 14 00 . gz igg % gz 728 . ;Z 12%&8 " ) Zsrzasssni [ : :
4l Ga N k. 15 730 " 35 400 " 55 665 " 7 160 " Zulédssig sind Terrassierungen,wenn die Bdschungen dem natiirlichen Gelédnde ein-
A A @ bestehende Biume o U 1 =T e 16 1830 » 36 620 " 56 1320 ® 72 22468 - | gefiigt werden,sowie Trockenmauern bis 6o cm HShe mit Bepflanzung.
i i | o] : 17 800 " 37 680 " 57 770 " 77 1700 " ' 7) Bepflanzungen: ,
t 3 ] : f L] n L] |
B neu geplante Béume ™ R T Schutzwall mit i C Sohdiet & &3 e :g 2;;8 " gg Zgg " gg 1;;8 : ;g 1?228 : | Die Vorgédrten sind als Ziergédrten anzulegen u.zu pflegen.Eingriinung der Grund-
g o L VLTI Anpflanzung schnitt a - a sy = | PR ! 20 420 " 40 560 " 60 1500 " stiicke,wie im Bebauungsplan festgelegt,hat zu erfolgen.
11 . - 11 56 Flurstiicksnummer die Farzellet ‘ ’ 8) Stromversorgung:
- oo 9354, 35, 36, 37 D e e
. SN g Parkanlage freiwachsende Hecke 38, 39,586, 60: 61: £ty Die Stromversorgung des Baugebietes -mit Ausnahme der Mittel-u.Hochspannungs-—
' = 6ffentlich 2= bzw 3-zeilig BEBAUUNGSVORSCHRIPTEN ‘ leitungen- erfolgt durch Lrdkabel.
|2 | 9) Abstandsfliichen:
' % Kirche Bauliche | Zahl der | . o, " Die Abstandsfiichen -Abstand Hauptgebiude/seitlicher Grenzen- haben mind.4,o0 m
WA| I Nutzung | VollgeschoBe ‘ Dachneigung: 22 - 28° | A) GEWERBEGEBIET GE + GE(NB) zu betragen,soweit sich nicht aus ger Festsetzung bzw.Festlegung der Baugre’mzen
/ T o Ay N | réBere Abstinde ergeben. (Art. 6+7 BayBO in der Neufassung vom 2.7.82.)
A & I i i achdeckung: Plachdachpfannen g . &
y ﬂ Kindergarten 0,30|0,50 g{gnﬁ- gi?cg‘)ﬁ-ahl (' A e | 15 Nutzungsart: {
. chenz. achenz T Sebatsebivde = Carsre: B o ‘ : Im Wasserleitungsschutzbereich mit Steuerkabel diirfen innerhalb des beidseitigen
3 W sebengebiude = Larage: a Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet und als G b & ' a = &
UBERSICHT M=1:5000 - SD | o Dachform | Bauweise '\“' e i tdach Jachneigung: 5 - 13? , = im Sinng des § 8 Baunutzungsvgrordnung vgms15?ggf1g$$b%ggBT%¥ g“???? a?ggg?rankgngo i DARRSINEDOLISNE VIOt Sav. 8 NI, T 00U TR S IR . e
: ’/‘/_,ﬂ- Hiheinlinden \ Dachdeckung: ;eilasueft;e;entgiut;ea (rostbraun) gesetzt._Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. In den mit GE (NB) gekennzeich- .
3 . O ey 30 o Dach- . sunststoifbelag od. et neten Fldchen sind die gewerblichen Anlagen in bezug auf Schallschutz, Rauch, g | Der Griinordnungsplan vom  06.04.1982 u.der Gestaltungsplan vom 27.01.1982 f.Parz.77
max3 neigung Kniestock Zinkblech (dunkelgrau) Geruch usw. so zu gestalten, daB keine Belistigung fiir das angrenzende WA - Ge- 1 sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
: \ biet68ﬁ§%?3?t. DeE dgquivalente Dauerschallspiegel (Lérmpegel) darf nicht mehr t f o
Gea | @48 SV AT\4] bei Tag Und 43 dB(4) bei Nacht betragen. iy sty ! Berechnung des Liérmpegels nach Vornorm zur DIN 18 o0o5 zum Bebauungsplan
geplante Gebiude /\ - Da8 zuléissige HOchstmaB der beulichen Nutzung - hinsichtlich Z,GRZ u.GPZ - .
=L mit Firstrichtung - oA . ergibt sich aus den Festsetzungen in der Planzeichnung. 7 Einwirkung: B 85 \
LI IIY S < : % | Geringster Gebdudeabstand zur Achsé der B 85 = 4o m.
AT bestehende Wohngebiude e St . E+1 ( Schnitt a - a ) R AR WRPS AN g | J(__ : ! ; Art der baulichen Nutzung = WA (allgemeines Wohngebiet) + MI (Mischgebiet)
- wie Paraelle Bei einer Bebau mit einem Vollgeschof verringert sich dI¢ BUCHstzZUulapIige 7= Zul#dssiger Dauerschallpegel in dB(A? = 55 dB(A) tags, 4o dB(A) nachts.
bestehende Nebengebiude 0 S e t. 9 AP 5. G B B, Geschofifléichenzahl entsprechend den im y 17 der Baunutzungsverordnung ange- | Nach der Verkehrszdhlung vom Jahre 1978 wurden 7864 Kfz in 24 Stunden geszihlt.
b I 11, 12,713 14, 15, 16 gebenen ferte. . | (Angabe des StraBenbauamtes Regensburg),davon ca. 12 % LKW - Anteil.
1 4 i g . 19: 9;: 01 22 23 24, Die zuldssige Hohe der Unterbauung der das Baugebiet durchquerenden Mittel- | | Nach 2, 1, la ist ein stérkerer LKW-Anteil erst ab 20% zu wiirdigen.
_O0—O0— Grundstiicksgrenze { 8 T . 27, 31, 32, 40, 45’ 49: 4l sp%nnungsleitung ist in jedem Einzelfall im Benehmen mit der OBAG festzu- : Bei einer bis zum Jahre 2000 zu erwartenden Steigerung widren ca. 1,14 in Ansatz
. A= e "‘7 A £ { . _\ E ‘. n. . !
o Vorschlag fir die Grundstiicksteilung N ‘#“ b 424 404 @1s ?g' i?’ ?;' 2 2527 i ?e it s o 7 868 211,40 = 8 96 h
G 2D b DOs Dy 38, 59y 024 034 2; Gebdudeform: Xile ca. 964 Fz/24h
hﬂ"] = 1 OCN) ———:g—_*f ™ : ) L 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, : 2 4 weitere Zunahme durch B 16 neu ] ca., 1 036 FZ/2
=1. 2% —20 KV - Leitung bestehend EOMBRRII e RRREER S i 72, 24a,28, 29 a) Wohn- und Biirogebdude | shite oo o/
8 10 7. o K 110 KV - Leitung bestehend { &+ 3 s ; : Die Firstrichtungen der Wohn - u. Biirogebiude sind parallel zu den Erschlies- |
3 Mo sungsstrassen anzuordnen u. die Gebdude an die Baugrenzen zu stellen. Abwei- Dauerschallpegel bei ungehimderter Schallverbreitung in 25 m Abstand von der
TS e L LALLLLLLY P la0)1118 S—) — unterschiedliche Nutzung (Grenze) & ' . chungen hiervon kinnen von der Baugenehmigungsbehfrde im Einvernehmen mit g Fahrbahnachse:
o der Stadt Cham ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dabei gesichert ist, | 288 i
&r_____“ " 6 ‘ | daB in den einzelnen Strafenziigen eine einheitliche PFirstrichtung gewahrt ‘ gag E 360 FZ/h ; 59
sl asserleitung DN 600 S5t bestehend , : a bleibt. Das Mindestverhdltnis Lénge zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. acht  ( 140 FZ/h 52
5 =3 , 3, mit Schutzbereich + Steuerkabel " & oschneigung: 0 - 28° i | Anbauten und Ausbauten sind zulidssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptge- Zuschlége:SchnellstraBe R PoRE. S
\:t\\ /] ; i} . vachdeckung: der Jachnelgung entsprechend i bdudes ein- u. untergeordnet sind. (hdchst. 1/4 der Linge bazw. Brejte des Haupt- 63 56
B /| Fléchen fir Gemeinbedarf ¥ 5. ggbéudee). Sockelhthe max. 50 cm. Satteldach mit Dachneigung 20-28", DACHOBERSTANDE ! Abminderung in 4o m Abstand - 2 - 2
TR . i | bis max. 50 em u. am Ortgang max. 15 cm. AuBenputz: Glatt- od. Rauhputz in ge- | Abminderugg in 100 m Abstand (zugiiglich) - 4 - 4
g & e o b } L /44 ! deckten Farben. Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem Grundstiick aus- ;
BT S / ‘aufende Parzellennummer P f,  Abgrenzung des rdumlichen Geltungs- o r reichende Kfz - Abstellplédtze fiir Betriebspersonal u. Kundschaft vorzusehen. | 57 aB(4) 50 dB(4)
: Zahl der Vollgeschosse \\:?\%£> iy bereichs des Bebauungsplanes 5) Nebangeblinde (Garauns) | Deshalb sind streckenweise SchallschutzmaBnahmen ( Wall ) vorzusehen.
B iceanie . Ab 7, i i Streckenweise ist der vorhandene StraBeneinschnitt der B 85 neu zur
| “Baug b p _Abgrenzung der einz. Grundstiicks- | Die Garagen sind in Dachform, -deckung u. -neigung dem Hauptgebiude anzupas- | Abminderung des Schalla ausreichend.
. Baulinie Vo parzellen ‘ 7 : ' sen., Putzartm -farbe wie Hauptgebiude, ggf. auch verschlidmmtes Vollziegel- | Der Schallschutzplan vom 12.11.1979 dist Bestandteil dieses
B ni Lssﬁz%‘j7£;h 7 Betriebsgzebaude ( Schnitt ¢ - ¢ ) mauerwerk gestrichen. Stehen die Garagen nicht in direkter Verbindung mit Bebauungsplanes.
¢ . | 7 1'% ! igdiggtgn Ohen- Flurstiicksnummer e’ Taddetie dem gauptgebaude, so muB der Abstand zwischen dem Hauptgebidude u. der Gara- ! ,
| -HEE"??—‘ | i » ,%gf; 2 iy — 7 nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche e Thy 15 TH 5 £6-minds 3,0 % WEPaEen. .
‘ J ‘I'n“~ | ¢ oy vk el K T~ iberbaubare Grundstiicksfliche | ¢) Betriebsgebiude § Planfertiger: Cham,den 15.12.1977 |
g (%) / —Eﬁigmnx5b%ﬁtﬁbﬁ i .7ﬁ£9 = ‘ ¥ : » ‘\,ﬂ%,/ ~~— Verkehraflilohs | Pachneagupg von 0 - max. 28%, Deckung (der gachneigung entsprechend), von G -» geﬁndert; 20.07.1979 ‘
_ :;4: H R, & = | 6 - 28" wie unter a) beschrieben, von O - 5° Pappdacheindeckung. Die Trauf- 7/ gedndert: 23.02.1981
ey (TR B e 22 §EJD._P__ | ! hohe darf (auch an der Talseite) gemessen ab natiirlichem Gelénde 7,0 m e AV/' Parz.77 erginzt : 05.05.1982
= — 4531L : ‘\\2W4m max 50 | KIRCHE | nicht ﬁberateigeqigrgge ﬁi}%ﬁ?kgﬁﬁﬁﬁﬂﬂ?ﬁPlatt?FAﬁ%ﬂgm?icht zZugelassen, . o b s 5 . T geédndert: 05.10.1983
15 J | 3; AuBenwerbung: o e | ey AR A N e R P i e . ——
—a | : S L7 it Geb&duden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind Zuléssig, wenn sie Jje De- T FUARNNINS. Dat In Gor SLUNNE.YOR 20,08, V978 Sh0 LEEWEGRIANE SUR - IS M
;EL/ i o A A I ‘\ trieb insgesamt 3,0 qg Flédche nicht iliberschreiten. Sog. Nasenschilder diirfen beschlossen.Der AufstellungsbeschluB wurde am 07.07.1979 ortsiiblich bekanntgemacht.
25 i, L SO b O B Schnitt © - c ?_ ausRtrehitnen simt Sroiis Fatets: Tt e i s e Die Birgerbeteiligung gemé8 § 2 a,Abs.2 BBsuG hat am 10.07.1979 stattgefunden.
{éﬁf:ﬂ '&;#ff:::;ﬁ__b e — : — = | Nicht gestattet sind Reklameflichen o. Schriften aller Art auf den Dach- Cham, den 26.02,1978.
b= R R : : : ' > f fldchen der GebZude. . c Z
40 '_.W'__H'_ . i e E 42,2 | i St ad %t B awx:
ek ¢ SRR R o @ ; : | 4; Einfriedungen: . u W 2
) v 'E* / E* {
- 7 e & i Pir die strassenseitige, seitliche u. riickwidrtige Einfriedung sind nur verz. od. . /Zi ruann
4 | | kunststoffbeschichtete laschendrahtzdune in grauen od. griinen Farbtdnen, mit A ( si X3 1 Bﬁg srnsinter
P— ! innenliegenden Eisensdulen, max. 1,50 m einschl, eines max. 20 cm hohen Y e y &
e e B Betonsockels zuldssig. Hinterpflanzun; ist vorgeschrieben. Der Entwurf des Bepauungsplanes in der Fassung vom 15.12.1977 wurde mit Stadtrats- |
3 5; Slromversorgung: 5 beschluB vom 31.01,1980 gebilligt und mit der Begriindung gemadB § 2 a,Abs.6 BBauG in :
5 L | * e S s iy S o e i i e i i T der Zeit vom 18.02.1980 bis 18.03.1980 &ffentlich ausgelegt.
NB| T .
Tl 6; WasServersorgung: ' Cham, den 31.01.1980

- S, da % o ham?

J —

- Zimhermann

( Siegel ) 1.Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.1981 wurde mit Stadtrats-
beschluB vom 09.04.1981 gebilligt @nd mit der Begriindung gemdB § 2 a,Abs.6 BBauG in

der Zeit vom 15.05.1981 bis 15.06.1987 6ffentlich ausgelegt.
Qekva m , den 09.04.1981
3 Z t Chamnm:
Zimmermann
( Siegel ) 1.Bilirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.1983 wurde mit Stadtrats-
beschluB vom 20.10.1983 gebilligt und mit der Begriindung geméB § 2 a,Abs.6 BBauG in
08.11.1983 bis 08.12.1983 6ffentlich ausgelegt.

Cham, den 20.10.1983

S t d t Cham:

der Zeit vom

L4 O E
Zimmermann

( Siegel ) 1.Blirgermeister

A5.412, A8&3

als Satzung beschlossen.
A5 A2.4983

Chanm

Die Stadt Cham hat mit BeschluB des Stadtrates vom den Bebauungsplan

gemdB § 10 BBauG in der Fassung vom ...%¢9:.{%3......

Chamn, den

—

WLy v A MM

( Siegel ) 1.Blirgermeister

Die Regierung hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom .719-484.... Nr.:%%0 1191 cuA 4/§7/84
gemdB § 11 BBauG genehmigt.

Die Genehmigung wurde am ... 0584, .... gemdB § 12 BBauG ortsiiblich hekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden
im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft erteilt.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 c,sowie des § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.
don MNEM.....
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Zeichenerklérung fiir die planlichen PFestsetzungen

vorh. gepl.

B AT allgem. Verkehrsfliéchen einschl. StraBen-
s begrenzungslinie
N
9 Strassenbreite,m5,5 m, 6,0 n)
L8P L | Pischen fir Stellplétze
e s s e s BER1INts rot

Baugrenze blau

(:) bestehende Biume
X neu geplante Biume T Schutzwall mit
TN TR Anpflanzung
456 FPlurstiicksnummer
& B % . W S8 freiwachsende Hecke
: f‘fﬁﬁljge 2- bzw 3-zeilig
n Kirche Bauliche Zahl der
WA| I Hutzung VollgeschoBe
. Grund- Geschof-
EN Sy ten 0,3010,50  f1schenz.| flichenzahl
5 SD o Dachform | Bauweise
e Hohenlinien
B ey o Dach~ i
32" |max30 neigung Kniestock



Ga

geplante Gebdude
Lo mit Firstrichtung
s bestehende Wohngebiude <
bestehende Nebengebiude
et Grundstiicksgrenze
s Vorschlag fir die Grundstiicksteilung &
o
ey ™
o .
. e _—20 KV - Leitung bestehend Eg e S
‘g 7 110 KV - Leitung bestehend
—e—o—@—  unterschiedliche Nutzung (Grenze) 8
] : Wasserleitung DN 600 St bestehend
3 mit Schutzbereich + Steuerkabel

laufende Parzellennummer Abgrenzung des ridumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplanes

Zahl der Vollgeschosse /
baugrenze

e
&5 Abgrenzung der einz. Grundstiicks-

Baulinie s 7///“parzellen
'kotierte Hohen- 7 7~—Plurstiicksnunmer -
o % /j?\nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
f?ggisenbegrenzungs—‘\\_K_/:/X%_ \\\\““Uberbaubare Grundstiicksfléiche
g NKa Verkehrsfliche



BPEBAUUVUNGSVORSCHEI P2 RS

A) GEWERBEGEBIET GE + GE(NB)

13

_als 60 dB(A) bei Tag und 45 dB(4) bei Nacht betragen.

e

23

Nutzungsart:

Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet und als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung
im Sinne des { 8 Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BGBl.I S 1757) fest- o L9
gesetzt. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. In den mit GE (NB) gekennzeich-

¥

neten Fldchen sind die gewerblichen Anlagen in bezug auf Schallschutz, Rauch,
Geruch usw. so zu gestalten, daB keine Belidstigung fiir das angrenzende WA - Ge-
biet entsteht. Der &Hquivalente Dauerschallspiegel (Liérmpegel) darf nicht mehr

— b — T

Das zuldssige HUchstma8 der beulichen Nutzung - hinsichtlich z,aﬁivu.cyz i
ergibt sich aus den Festsetzungen in der Planzeichnung.

£ |

e e A WL et SISy gt ;
Bei einer Bebau mit einem Vollgeschof verringert sich JIé BOCHSTZUIABIge &~
Geschoﬁfléchens:gf entsprechend den im y 17 der Baunutzungsverordnung ange-
gebenen Werte.
Die zulédssige HOhe der Unterbauung der das Baugebiet durchquerenden Mittel-
spannungsleitung ist in jedem Einzelfall im Benehmen mit der OBAG festzu-
setzen.

Gebidudeform:

%

a) Wohn- und Biirogebidude

Die Firstrichtungen der Wohn - u. Blirogebiude sind parallel zu den Erschlies-
sungsstrassen anzuordnen u. die Geb&dude an die Baugrenzen zu stellen. Abwei-
chungen hiervon kinnen von der Baugenehmigungsbeh@rde im Einvernehmen mit

der Stadt Cham ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dabei gesichert ist,

daB in den einzelnen StrafBenziigen eine einheitliche PFirstrichtung gewahrt
bleibt. Das Mindestverhdltnis Lénge zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.
Anbauten und Ausbauten sind zulédssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptge-
bdudes ein- u. untergeorinet sind. (hdchst. 1/4 der Linge baw. Breate des Haupt-
gebiudes). SockelhShe max. 50 cm. Satteldach mit Dachneigung 20-28", DACHOBERSTANDE
bis max. 50 cm u. am Ortgang max. 15 cm. AuBenputz: Glatt- od. Rauhputz in ge-
deckten Farben. Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem Grundstiick aus-
reichende Kfz - Abstellplédtze filir Betriebspersonal u. Kundschaft vorzusehen.

b) Nebengebidude (Garagen)

Die Garagen sind in Dachform, -deckung u. -neigung dem Hauptgebiude anzupas-
sen, Putzartwm -farbe wie Hauptgebiude, ggf. auch verschldmmtes Vollziegel-
mauerwerk gestrichen. Stehen die Garagen nicht in direkter Verbindung mit
dem Hauptgebiude, so mufl der Abstand zwischen dem Hauptgebidude u. der Gara-
ge mind. 3,0 m betragen.
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¢) Betriebsgebiude

Dachneagung von 0 - max. 28°, Deckung (der gachneigung entsprechend), von

6 - 28" wie unter a) beschrieben, von 0 - 5 Pappdaeheindeckung. Die Trauf-
hohe darf (auch an der Talseite) gemessen ab natiirlichem Gelinde 7,0 m
nicht lbersteigen&raue Wellasbestzementplatten sind nicht zugelassen.

= B e

AuBenwerbung:

it Geb&uden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulédssig, wenn sie je Be-
trieb insgesamt 3,0 gm Fléche nicht iliberschreiten. Sog. Nasenschilder diirfen
ein FléchenmaB von o,6qm u. eine Ausladung von 0,6 m nicht iiberschreiten. Bei
{Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen u. Wechsellicht nicht zul&dBig.
Nicht gestattet sind Reklameflichen o, Schriften aller Art auf den Dach-
fldchen der GebZude.

Einfriedungen:

Fir die strassenseitige, seitliche u. riickwidrtige Einfriedung sind nur verz. od.
kunststoffbeschichtete Maschendrahtziune in grauen od. griinen Farbtdnen, mit
innenliegenden Eisensiulen, max. 1,50 m einschl. eines max. 20 cm hohen
Betonsockels zulidssig. Hinterpflanzun;, ist vorgeschrieben.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung des Baugebietes - mit Ausnahme der Mittel - u. Hochspannungs-
leitungen - erfolgt durch Lrdkabel.

Wasserversorgung:

Innerhalb des beidseitigen Schutzstreifens von 6,0 m im Wasserleitungsschutzbe-
reich mit Steuerkabel ist die Errichtung von festen Bauwerken verboten.

Fingrinung:

Zur Eingriinung des Baugebietes ist je 300 gm Grundstiicksflédche mind. ein
grolerer Baum zu pflanzen. In Frage kommen Buchen, Ahorn, Eichen, Linden, Lage
u. Art der Bepflanzung ist in den Bauplinen festzulegen. Bei den einzelnen
Bauplénen hédtte dann die Kreisbauabteiléing auf die Einhaltung dieser Bestim-
mungzu achten u. in den einzelnen Fédllen den Fachberater zuzuziehen.

Abstandsflichen:

Die Gebdudeabstinde innerhalb der bebaubaren Fliéchen regeln sich nach Art.
6 + 7 BayBO i. 4, Neufassung vom 2,7,1982 [GvBl S /9, ber. S 1032) '
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1)

MISCHGEBIET MI

Nutzungsart:

Das mit -MI- gekennzeichnete Gebiet ist als Mischgebiet im Sinne des § 6

: gaunutzungsverordnung vom 15.9.1977 ( BGBl. I. S. 1757 ) festgesetzt.

c.
1)

2)

3)

Die Bebauungsvorschriften -illgemeines Wohngebiet Ziffer.2 mit 9- gelten
auch im MI - Gebiet.

ALLG. WOHNGEBIET WA + MD

Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungs-
verordnung u. "Dorfgebiet" im Sinne des § 5 BaullV vom 15.9.77 (BGB1. S 1757)
in offener Bauweise.

Hauptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend u.die GeschoB-
zahlen sind Hochstgrenzen.Das Mindestverhidltnis-Lénge zur Breite-soll allgem.
5:4 betragen.Anbauten u.Ausbauten sind zulidssig,wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebiudes ein-u.untergeordnet gsind (héchst.1/4 der Linge bzw.Breite des
Hauptgebiudes).Dachgauben sind nicht zuléssig.SockelhGhen zulédssig bis zu

50 cmj;Dachneigung u.Dachdeckung gem.Regelbeispiel.Dachiibersténde an Traufen
zulédssig bis zu 50 cm,bzw.80 cmjam Ortgang bis zu 3o cm.AuBenputz als Glatt-
od.Rauhputz in gedeckfen Farben.Die Traufhhe darf an der Talseite,gemessen

ab natiirl.Gelénde 6,0 m, bzw. 4,0 m nicht ﬁberechreit&nﬂhiestock:E+1 max 30 cm,
2 . +D max 8o cm.
Nebengebdude: ( Garagen )

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetz~-
ten Stellen,mit Putzart u.=farben wie HauptgebidudelDachform u.Dacheindeckung
gem.Regelbeispiel.Bei der rrichtung von Dopp&lnebengebduden (Garagen) an ge-
meinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf' die Dachneigung
u.Dachdeckung etc.einem bereits an dieser Grenze bestehenden llebengelifiude an-
zugleichen.Soweit nach den festgesetzten Baulinien liebengebdude an der Grund-
stlicksgrenze vorgesehen sind,wird hierfiir gem.§ 22 Abs. 4 BauliVO ein Grenzan-
baurecht festgesetzt.



4)

5)

6)

7)

8)

9)

AuBenwerbung:

Mit Gebdude fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulidssig an Gebduden mit ~

Geschédften od.am Ort der Leistung,wenn sie nicht verunstalten.Die Werbeein-
richtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fléche von 1,0 qm

zu beschrénkenl!Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,Farbmischungen u.Vechsel-
licht unzuléssig.Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fl&dchenmaB von o,30 gm
u.,eine Ausladung von 0,60 m nicht iliberschreiten.

Einfriedungen:.

Zulédssig sind Einfriedungen,mit Ausnahme von Mauern,sonst.geschlossenen Win-
den u.Rohrmatten,hdchst. 1,20 m hoch einsch.Sockel,wobei die Sockelhdhe nicht
mehr als 1/4 der Gesamthdhe der Einfriesung betragen darf,Zdune miissen vor den
S8ulen durchgehend angebracht sein.In den einzelnen StraBenziigen ist einheit-
liches Einfriedungsmaterial zu verwenden (Holz).Anstriche in gedeckten Farben,
ebenfalls einheitlich in den einzelnen StrsfBenziigen.

Terrassen:

Zulédssig sind Terraasierungen,wenn die BOschungen dem natiirlichen Gelidnde ein-
gefiigt werden,sowie Trockenmauern bis 6o cm Hohe mit Bepflanzung.

Bepflanzungen:

Die Vorgédrten sind als Ziergdrten anzulegen u.zu pflegen.Eingriinung der Grund-
stiicke,wie im Bebauungeplan festgelegt,hat zu erfolgen.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung des Baugebietes -mit Ausnahme der Mittel-u.Hochspannungs-
leitungen- erfolgt durch Erdkabel.

Abstandsfléidchen:

Die Abstandsfiichen -Abstand Hauptgebﬁude/seitlicher Grenzen-~ haben mind.4,o0 m
zu betragen,soweit sich nicht aus der Festsetzung bzw.Festlegung der Baugrenzen
gréBere Abstinde ergeben. (Art. 6+7 BayBO in der Neufassung vom 2.7.82.)

Im Wasserleitungsschutzbereich mit Steuerkabel diirfen innerhalb des beidseitigen
Schutzstreifens von 6,0 m keine festen Bauwerke errichtet werden.

Der Griinordnungsplan vom 06.04.1982 u.der Gestaltungsplan vom 27.01.1982 f.Parz.77
sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
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Planfertiger: @l Cham,den 15.12.1977
L geédndert: 20.07.1979

geédndert: 23.02.1981
A?f??é;. Parz.77 ergidnzt : 05.05.1982
S e SOt et N

geédndert: 05.10.1983

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20.02.1978 die Aufstellung des Bebauungsplanea

beschlossen.Der AufstellungsbeschluB wurde am 07.07.1979 ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Biirgerbeteiligung gemdB § 2 a,Abs.2 BBauG hat am 10.07.1979 stattgefunden.
Cham, den 26.02.1978.
ad t Chamn:
1(, Lofapmo— ”
: ermann
( Siegel ) 1 BUrgermeister
Der Entwurf des Bepauungsplanes in der Fassung vom 15.12.1977 wurde mit Stadtrats-
beschluB vom 31.01,1980 gebilligt und mit der Begriindung gemadB § 2 a,Abs.6 BBauG in
der Zeit vom 18.02.1980 bis 18.03.1980 O&6ffentlich ausgelegt.
Cham, den 31.01.1980
S t d t Cham:

- Zimmermann

( Siegel ) 1.Biirgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.1981 wurde mit Stadtrats-
beschluB vom 09.04.1981 gebilligt @nd mit der Begriindung gemdB § 2 a,Abs.6 BBauG in

der Zeit vom 15.05.1981 bis 15.06.1987 6ffentlich ausgelegt.
Qikva m , den 09.04.1981

S Z : cEhan:

Zimmermann
( Siegel ) 1.Blirgermeister



Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.1983 wurde mit Stadtrats-
beschluB vom 20.10.1983 gebilligt und mit der Begriindung geméB § 2 a,Abs.6 BBauG in
der Zeit vom 08.11.1983 bis 08.12.1983 6ffentlich ausgelegt.

Cham, den 20.10.1983

S t a t B an-
Fi S
Zimfmermann

( Siegel ) 1.Blirgermeister

Die Stadt Cham hat mit BeschluB des Stadtrates vom ..%.4%79$>. den Bebauungsplan

gemdB § 10 BBauG in der Fassung vom ...%¢9:9%83...... als Satzung beschlossen.

Chan, den ./ /2% 08s

'1:t C ham:

WL LY vae A M
( Siegel ) 1.Blirgermeister

Die Regierung hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom .719-484.... Nr.:%%0 1191 cuA 4/§7/84

gem#B § 11 BBauG genehmigt.

Die Genehmigung wurde am ... 0584, .... gemdB § 12 BBauG ortsiiblich hekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iliblichen Dienststunden

im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft erteilt.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 c,sowie des § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.
Cham, den B3Ps.....

b f//égﬂj //ﬂéupﬂéb s

HACKENSPIEL
( Siegel ) 1.Biirgermeister

Yerbindlicher Bauleitplan - Bebauungsplan - fur das Baugebiet

ALTENMARKT "AM MONCHSWEIHER"
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FESTSETZUNGEN
Nach §9 (1) 15,20,25, BBauG, Art. 107 BayBC, & 14 BauhVO

1 bestandserhal tung

Uer das Baugebiet durchquerende wasserfiihrende Graben

ist zu erhalten.

11 Bepflanzung
ek 2B Ten 3l ik an Bereich

a) Geh8lzgruppen zur Ortsrandbegriinung und als "ber-
gang zur frejen Landschaft der Regenaue im Norden
des Bebauungsgebiets entlang der StraBe "Am Fonchs-
weiher",

Arten:

bBaume:

Populus nigra/tremula occhwarzpappel

Litterpappel

Fraxinus exc. - Esche
Ulmus glabra - Bergulume¢
Salix &lba - baumweide

Alnus glut. Sghwarzerle

corbus auc. Eberesche

rrunus avium/ser, Vogelkirsche

GriBen: Solitdrhochstimme 2 Stu 12=-14cm,; m.kb.

Straucher:

Viburnum opulus - wasserschneeball
Frunus pad. = stinkende Trauben-

Kirsche



o)

salix in Arten - Strauchweiden

Ligustrum vulg. - Liguster
Lonicera xyl. - Heckenkirsche
Sambucus nigra/rac. - Hollunder
Rhamnus frangula - Faulbaum

Cornus sang. - Hartriegel
Buonymus eur. - Ffaffenkdippchen

GrbBen: 2xv., = 60/80cm

Jede Gruppe hat aus mindestens drei Hochstdammen und
einer Unterpflanzung aus mindestens zehn Stréduchern
zu bestehen;

Ereite der Pflanzung: 2 3 Reihen

Liese Bepflanzung ist im westlich anschliefenden
Gewerbegebiet fortzufithren; dabei sind die Gruppen
von Hochstdmmen jedoch mit durchgehenden Strauch-
pflanzungen zu verbinden.

Pflanzdichte: 1 Gehdlz/qm

Allee entlang der B85 sfidlich des geplanten Lirm-
schutzwalls

Arten:

fcer pseudoplatanus - Bergahorn
Grégen: Solitir £ Stu 12/14cm m. B.
Abstand: 10m



c)

begriinung des Larmschutzwalls zur Einfiigung der
kiinstlichen Geldndeform in die Landschaft.

Bepflanzung des Wallkdrpers nur mit Stréuchern,
um {bernthung zu verhindern,
Heister am wallful zur Verdeckung des Walls.

schnitt:

Arten:
otrducher fiir die siidliche Wallseite:

Lonicera xyl. ~ Heckenkirsche
Symphoricarpus rac. -~ Schneebeere
Kosa canina/multifl. - Wildrosen

Strducher fiir die ndrdliche Wallseite:

Lonicera xXyi. - Heckenkirsche
oymphoricarpus rac. - Schneebeere
Ligustrum wvulg. - Liguster

Prunus spin. - Schlehe

Crataegus mon. - Weildorn

Viburnum lant. - wolliger Schneeball
Sambucus nigra/rac. - Hollunder

Cornus sang. : - Hartriegel

Ribes alp. b Llpenjohannisbeere
Kuonymus eur. - Pfaffenkdppchen
Rosa cen/mult. -~ Wildrosen

o = et
grolenl 2xvV. ., = 60ralen

Heister: Acer camp. - Feldahorn
Prunus avium/ser. - Vogelkirsche
52 ulmus carp. - reildulme
S0rbus aucs. ~ HEberesche
Gréfen: ZxVv., 2 125/ 15Ccnh

o ¥ 1 2 5 ~ % e /
flanzdichte: 1 Gehlez/gm



d)

Parkanlage unter 110 kV-Leitung

tarkartige Bepflanzung mit einheimischen GehOlzen

und einfachen Zierstrduchern;

Wegen der beiden E-Leitungen sind nur Bdume

2. Urdnung ( $ 10m ) - und diese nur unter der
11C KV-Leitung - mtglich.

Arten:

Béume:

Frunus avium/ser, - Vogelkirsche
Sorbus in Arten - Eberesche
ioer camp. - iFeldahorn
Ulmus carp. - Feldulme

GroBen: H, 3-4xv,%12-14 m.B. oder STE 3-4xv,

£ 200-250C m. E.
Stréaucher:
wWie unter 1a) u. 1c¢). Auszunehmen sind Gehtlze,
die in MAEI Nr. 21 vom 22,07.76 aufgefiihrt sind
( giftige Gehdlze).

Aullerdem:

Spirea arg. = Spirea

kweigelia - weigelie

thiladelphus - falscher Jasmin

Corylus av, - Hasel

Kolkwitzia am, - Kolkwitzie

<ierformen von:kibes - Johannisbeere
Viburnum - Schneeball
Lonicera - Heckenkirsche

Platzgestaltung vor der kirche mit Hochstdmmen;

- beschattung der Stellflédchen.

Arten:

Acer pseudopl. - Bergahorn
Tilia cord. - Winterlinde
hesculus hipp. - Rokkastanie
quercus robur. « Stieleiche

grogen: Solitdrs, € Stu 18/20 m.B.



24
a)

o)

e)

im.priy Rt e n By et sn
bPachbegleitende Bepflanzung entlang der (stseite
des Grabens zur Asthetischen und Gkeologischen
bereicherung.

Arten:

Wie unter 12); bei den Bdumen kdnnen statt Hech-
stimmen zuch Heister € 125/150em verwendet werden.

Lbpflanzung der Gewerbegebiete
10m ist die Be-
1Um mindestens

Bei einem Abstand der Baugrenzen

v 1A

pflanzung mindestens dreireihig,
fiilnfreihig anzulegen; ¥flanzdichte: 1 Genhdlz/qm

Arten:

Wie unter 1a), 1c) und 1d);
auBerdem:

Acer pseudopl. - Bergahorn

Guercus rob. - Stieleiche
ilia cord. - Winterlinde

Carpinus bet. - Hainbuche

Dabeil ist ein Anteil an Ziergehtlzen gegeniiber
einheimischen Geh®lzen von maximal 1:2 zuldssig.
~ie Ziergehtlze sind an der Innenseite der GE=-Ge-
biete anzuordnen. Je 200gm Pflanzfliche ist
mindestens ein Hochstamm zu setzen.

bie bepflanzungen in den Gewerbegebieten sind
richt nur an der Grundstiicksgrenze anzuordnen,
gondern sollten sich auch zwischen den jeweiligen

Gebauden fortsetzen.

Frivates Criin um Wohnbebauung

von den in Privatglrten gepflanzten GehSlzen sind

¢/3 Ziergehdlze zuldssig mit Ausnahme folgender

Geholze:

“icea in Artern ( = Wichten )
ausldndische Koniferen ( Hochstimme )

rot-/buntlaubige Hochstidmme.
£1s Hecken sind nur folgende Gehblze zuldssig:

Acer canmp. - Feldahorn
Carpinus bet. - dainbuche

Ligustrum vulg. - Liguster



B 8wl warivn is. mindestens ein Géhslz 1. Uro nuug

» zu pfianzen.
Uie Gehtlzarten sinac den unter la,, 1c¢c), 1d) auf

gefiilhrten zu entnehmen.

111 Pflegemalfnahmen

S&mtliche FPflanzungen sind vom jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen

und vor Zerstdrung zu schiitzen.

iv Einfriedungen und Nehenanlagen

ks gelten die Bestimmungen des Beb.Planes.

v cport - und Spieleinrichtungen

tuf cdem als Park ausgewiesenen Grundstiick sind Spiel-
moglichkeiten fiir Kinder vorzusehen, Unter der 110kV
Leitung ktnnen Spielgerdte aufgestellt werden.

EMPFEHLUNGEN
1.) #iir folgende Mafnahmen sollten Gestaltungspline
von Landschaftsarchitekten erstelit weraen:
Vorplatz der Kirche, Park, bepflanzung in den
GE-Gebieten, tffentliches Griin.



2.) 1in den Privategirten solliten lockere, gruppenweise
Fflanzungen vorgenommen weraen, die einen Ubergang
von der FluBniederung zum Hiigelland herstellen;
deshald sollte der Anteil sinheimischer Gehblze
aus den unter 1a) angefiihrten Céhtlzen gewdhlt

werden.

W
i
S

bei den Offentlichen Griinfldchen sowie bei cen .
Pflanzungen im Gewerbegebiet ist auf ein mihdestens
Z-38hrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

zu ¢ringén { wie nach UIN vorgesehen }, welche

von rFachkr3ftern durchszufilhren ist.

Wegen der angrenzenden FluBaue sollten in ¥flanz-
und hasenfldchen keine reinen Stickstoffdiinger

und keine mineralischen Vollidilnger verwendet werden.



