Legende:

Planliche Festsetzungen: B. Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 98 BayBO Il. Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung - GENB (§ 8 BauNVO vom 23.01.1990) C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
5 - _BEEEENER  Grenze des Anderungsbereiches . . Aligemeines Wohngebiet - WA (§4 BauNVO vom. 23.01.1990) 1. Mal der baulichen Nutzung Die Koten der jeweiligen EFOK (ErdgeschoRfubodenober-
! kante) werden im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.
: 3 Zahl der VoligeschoRe max. i
Grenze der Nutzungsart 1. MaR der baulichen Nutzung Baume und tiefwurzeinde Straucher darfen nur im lichten
% _ ‘ __ : : max. Grundfiachenzah! 0,6 Abstand von 2,0 m rechts u. links der Leitungsachse nach
WA | Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO vom 23.01.1980) Hochstens ein Erdgeschof und ein ausgebautes Dachgeschol max. GeschoRflachenzah! 1,2 ortlicher Einweisung durch Femngas Nordbayern GmbH
(VoligeschoR) zulassig gepflanzt werden.
; Femine ey Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung L Soweit sich aus der Ausnutzung der Gberbaubaren Fldchen
i \GENB (§ 8 BauNVO vom 23.01.1990, : max. Grundfiachenzahi 0,4 nicht geringere Werte ergeben, sind die festgesetzten Grund-
25 goccne ;

Bt 30
'-\v‘»éf

I sin q o e _
max. GeschoRflachenzahi 0,8 - und GeschoRflachenzahien zulassig. é\:rsb gzgtgil::g daegzecge tt;; Scljee tzpszigl]r:l?:htlzci::bauten muB die

XS -‘";—f',__ -

f | Geplante Gebaude mit Angabe der Firstrichtung Soweit sich aus der Ausnutzung der Giberbaubaren Fiachen : Plens 3 5 : .
PL N U N G ' nicht geringere Werte ergeben, sind die festgesetzten Grund- 2. Stellpiatze Auf dem Baugrundstuck sind je 40 m? Nettonutzflache 1 Stellplatz Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen
B EST A NORDEN E+D Anzahl der Voligeschosse (ErdgeschoR u. DachgeschoR) und GeschoRflachenzahlen zulssig zu errrichten. e werden angeraten.
8 | Far Lagerraume und Lagerplatze sind je 80 m? ebenfalls 1 Stell- % . ! g
/4 MASSTAB 1:1000 1 % : & Ton N platz zu errichten. N'nederschlagwas:ser von den Dachem ist méglichst auf derp
g8 ' | Geplante Garagen mit Angabe der Firstrichtung 2. GrundstiicksgréRe, Grenzbebauung - Besucherstellplatze miissen wéhrend der Offnungszeiten eigenen Grundstick zu versickem bzw. zu sammein und kénnen
A’ o T A i f T sffenlich zuganglich sein. zur Toilettenspulung oder Gartenbewasserung verwendet
. | o o Sgenae MEAEIICe oo Bduanandiliche: o 5 - Bei offensichtlichem MiRverhéinis glnstigenfalls 1 Steliplatz je Be- werden.
b i i : ke ' Bei Errichtung von Haupt- und Nebengeb&uden (Garagen) an schaftigten. ! _ Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die
NiECamie s Angabs der Strakch- Baw. Weghrelton m gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf - Nur selbststandige L?gerﬂachen; zugeordnete Lagerfldchen bis Untere Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fiir Denk.
StraRenbegrenzungslinie die Bauhdhe, Dachneigung usw. an das an dieser Grenze be- zu 20 v.H. der Nutzflache bleiben unbericksichtigt. malpfiege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmal-
| SiEhelide Gobdude anmgiaichen'( 22 AS. 4 BauNNG) Stellplatze sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau pflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.
2 Offentliche Verkehrsflache S et Gt e e auszuflhren (z.B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengitter- Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen
TR e R SEHHE). . : ist unverzigiich die Stadt Cham zu verstandigen.
Offentliche Grunfiache £ h off Stelipla d Bei Steliplatzaniagen ab 10 PKW ist spatestens nach 5
e e unan Sudh ttohe Sislipiize ader Stellplatzen ein mindestens 1,50 m breiter Bepflanzungsstreifen Planunterlagen: Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes, zur genauen Mag-
Private Grinfiachen Carport's erichtet werden. anzulegen und mit mindestens einem heimischen Laubbaum und entnahme nur bedingt geeignet. Aussagen und Rackschiisse
Auf dem Baugrundstiick sind bei Geb&uden mit 1 Wohnung mind. entsprechenden Strauchem zu bepfianzen. auf die Untergrundverhdltnisse und die Bodenbescrlaffc_enheit
S Stralenbegleitgran ; 2 Stellpiatze, bei Gebduden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stelipiatze, - TR konnen weder aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen
bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberufiich) je 30 m? Nutzflache 3. Lagemplatze Lagerplatze sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau und Text abgeleitet werden.
Sichtschutzpflanzung Gewerbegebiete (2b) 1 Stellplatz zu errichten. zttésir::gfmren (z.B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengitter-
nach gen. Grinordnungspian v. 10.05.82 Stellpldtze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungs- \

fahigen Bodenaufbau auszufihren (z.B. Kies, Schotterrasen,

. : Satz
Steinpflaster, Rasengittersteine) 4. Bauliche Gestaltung G

Wallbepflanzung (1¢) nach gen. GrGnordnungspian v. 10.05.82

L Uber die 3. Anderung de - u. Gri
Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein i uber die 3. Anderung des Bebauungs- u. Grinordnungsplanes
zu pflanzende Baume : . . ; . 4.1 Dacher
Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind. 50 cm Breite .
Parkanilage anzulegen. Dachform: Satteldach,Pultdach und Flugdach bei Hauptgeb&duden AM MONMNCHSWEIHER"
und Nebengebéauden.
FuB- und Radweg 4. Bauliche Gestaltung Dachneigung: £.8° Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
g = geandert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
h Gehweg 4.1 Dacher Dachdeckung: Trapezblech, Wellplatten (Asbestfrei) oder Bitumenbahnen, S. 466) i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem und Art. 98 Bayerische
_ , t Bauordnung hat der Stadirat Cham in seiner Sitzung am. Z/:03.1996 " die 3. Anderung des rechts-
Dachform: Satteldach (SD) bei Hauptgebauden und Nebenge- G i o . . g
v Grundstickszufahrt bauden; bei schmalen Anbauten (z. B?Wi ntergérten) sind agch _ - ; : kraftigen Bebauungs- u. Grunordnungsplanes ,Am Ménchsweiher* als Satzung beschlossen.
: ; Pultdacher zulassig; Firste sind mittig zum Baukérper auszulegen. Kniestock: Kein Kniestock eraubt.
S RRIEE G U At - T Dachiberstand:  Am Ortgang 0,40-1,00m | § 1
7o Privater Steliplatz (gepiant) : erger Eraiie = g Ré&umlicher Geltungsbereich
st g Dachdeckung: ausschlieBlich aus naturroten Dachziegeln; bei Anbauten (z.B.
;E : Wintergarten) sind auch nicht nachdunkeinde Bleche eraubt. 42 Baukérper und AuRenwande Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist die Lageplandarsteliung
Geplante Trafostation . : A M = 1:1000 auf dem Anderungsplan maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.
' Dachgauben: Gauben erst ab einer Dachneigung von 30 ° erfaubt. GrundriRproportionen: Die Geb&ude sind als kiare, rechteckige
Oberirdische Versorgungsleitung mit Schutzstreifen Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m. Baukérper ohne Einschnitte auszubilden. §2
. fseite : Giebelseite: mind. 3 : 2)
i . : . Schleppgauben Breite max. 2,00 m, Abstand unter- (Trau ¥
Ol 3G utzstreffen ; - mi : : >
HESIEtsche Voommigsieliung T Geh einander : min. 2}?0 g e Cera = Anbauten sind zuléssig , dirfen jedoch max. ein Drittel der Lange MHEE Scr Nnderanig
. S5 Flachen far Aufschottung (Larmschutzwall) SR AT cn, CoE bt ~ g 1 der AuBenwand nicht Uberschreiten. Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeizcéhg;:igg:()hen und dem textlichen Teil der
BAAASS AAALS j : p 2 i .26.02.1996 .
Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand unter- Wandhoéhen ab OK Gelénde: max. 7,50 m Bebauungsplananderung in der Fassung vom .25.02.1996........
einander: min. 1,50 m : E ;
: S gesamte Breite aller Gauben : Geb&udebreite = max. 1: 4 Die AuBenwande sind aus verputztem Mauerwerk, Trapezblech _ §3
Planliche Hinweise: oder Holzschalung herzustellen soweit Bestimmungen des Brand-
rry g Eine Mischung unterschiedlicher Gaubenformen ist nicht zulassig. schutzes nicht entgegen stehen. Inkrafttreten
L i ; itt mi bl i
74 [ Bestehende Bebauung e T e Gl Zur Farbgebung der Fassaden sind Wei8 oder gedeckte, erdige Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.
: PHESacC Soeet Dac R 30 ) 34° i 0'90 Farbténe zu wahlen und zwar einheitlich je Anwesen.
79,80 Flurstacksnummern Bei einer Dachneigung von 30 - max. 0,90 m _ :
(von Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette gemessen) Eine Sockelhéhe gréRer als 0,30 m ist nicht zulassig. Cham. den 10.07.1996
/ Bestehende Grundsticksgrenzen 5 : o i+ Far Fenster- und Turéffnungen ist ein einheitliches, vertikales 'Stadt/C Ry
8 g S cERperstaG SeRcicii prne Bolvan nm1ianx. 828 m Ausgangsformat zu wéahlen. Offnungen mit einer Breite von mehr = / &
/ 7& : 5 B e e S B R e e e e e i Geplante GrundstOcksgrenzen - giebelseitig mit Balkon max. 0,90 m als 1 m sind symmetrisch zu unterteilen. /%4/’ :
/ / o bt [ / . b SDR, e - traufseitig ohne Balkon max. 0,90 m 43 Nebengebaude / Hackenspiel &
5 : < | o e Y 50) Parzellennummer o min. 0,40 m 1. Burgermeister
i / & | : B / - traufseitig mit Balkon max. 1,10 m Garagen und Gerateschuppen sind in Konstruktion und Farbe auf
% ‘\ " \\ g / Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Drittel der das Hauptgebdude abzustimmen.
| ) - Dachlange nicht Uberschreiten. Sonnenkoliektoren sind bundig in 44 AuRenwerbung
E der Dachflache zulassig; sie mussen sich jedoch optisch unter- : ; E ; T VERFAHRENSVERMERKE:
: = ordnen. Mit Gebauden verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zulassig
/ kB e PR an Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht ver-
/ B 4.2 O RO ﬁgﬁ:ﬁggzn Ss,?ézsgigﬁgsgge bzw. rlickstrahlende Werbeein- Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am ..03:03.1994 die Anderung des rechtskraftigen
A 5 = - i ' =B dude sind als klare, rechteckige . i Lo : : d Bebauungs- u. Grinordnungsplanes ,Am Ménchsweiher* beschlossen. Der Beschluf wurde
e S 3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG " AM MONCHSWEIHER " IN ALTENMARKT g;f;;g:gggggg'g;:gch?;;f;bi: P e s Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf ein ST e ey
r £ s (Traufseite : Giebelseite: mind. 3 : 2) Gebaudebreite jedoch max. Ausmaft von 6,00 m? zu beschranken.
| N E U E PL AN U N G e 10,00 m 45 Einfriedung Cham,Sdfr; d11oé:1925m ..........
: i Landkreis: Cham Anbauten (z.B. Wintergérten) sind zulassig , durfen jedoch max. Als Einfriedung ist nur die Errichtung von durchsichtigen Zaunen /
MASSTAB 1:1000 ‘ Regierungsbezirk: Oberpfalz ein Drittel der Lange der AuBenwand nicht (iberschreiten. bis zu einer Hohe von 1,80 m erlaubt. Zuldssig sind vertikale /_{
: : Metallstabe in Stahirahmen und Maschendrahtzaune. 2 <
J / Hackenspidl
{  111/21 x Die AuBenwande sind als verputzte Mauerflachen herzustellen. : : s e ackenspi
e iy 3 A. Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) zur 3. Bebauungsplaninderung Ornamentputze sind nicht gestattet. Ortstypische Putzbander am Zur Verbesserung des stralenbegleitenden Ortsbildes sind die 1. Burgermeister
oty e e M i 1 " Am Ménchsweiher " in Altenmarkt. Giebel, an Ecken, als Fenster- und TGrumrahmungen sind in Einfriedungen an den StraRenseiten hinter die Pflanzungen ' = i o : . 5
A 2 ) : 2 f unaufdringlicher Weise erlaubt. Am Giebel und an Nebenge- zurlickzusetzen. Die Burgerbeteiligung gemag § 3 Abs. 1 BauGB mit offer;tsl’ngl;%%anegung und Anhdrung fir \‘E , N /. (_% 1 Uc W
; = ‘ 111/1€ i b bauden sind auch holzverschalte Wande in einfacher, orts- den Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom .29.03.1995. ... ..... hat in der Zeit vom ey | B8
7 Le—o— B B 757797 1. Lage: typischer Bauweise zulassig, soweit Bestimmungen des Brand- 5 Abstandfischen A 199 Bis 25061995 stattgefunden. K&“ : & : ? e
, i' : e Der Stadtteil Altenmarkt liegt ca. 2 km siidwestlich der Kreisstadt Cham. SEHEGES RICHE COigEg il St o : , : Gl ooy 26 04 1895 S\ Vs Qe & QQ&T&
= % _ Bezlglich der Abstandsfiachen gelten die Vorschriften der Bayer. e gl h ----------------- = : :
K & i e e s * g Die Verbindung mit der Kreisstadt und dem []berregiona|en Verkehr erfolgt uber die Wandhohe at:)' OK G__elande‘ : : SESC 5'20 i Bauordnung in der jeweils gt‘.‘:ltigen Fassung- ' . - a/(/j/t C 52 - g% HD A ; &\§ g%\bx\&)ﬂm\{\>
: Bundesstrale B 85 Eine Sockelhohe groRer als 0,30 m ist nicht zulassig. /. i 7
X : Der Bereich in dem der Bebauungsplan geéndert wird, umfalt das Wohngebiet zwischen dem : 3 ; 6 Auffiiliungen und Abgrabungen v f""‘ . Vi , 7 ’
D Ortskern Altenmarkt und dem angrenzenden Gewerbegebiet sowie den &stlichen Teil des Ge- Eur F§rbgebun._g CHe Casgeap §md W e'B. Seer gadEaile, cidige : 9 g 9 AP L % < /S/‘/ o
B e _ ; ’ ; arbténe zu wahlen und zwar einheitlich je Anwesen. ” 5 f : : e JIES j / Hackenspiel @ = 3
3 LTENMARK] werbegebietes. Er wird von 2 Stralen erschiossen: Der Rodinger StraRe und der OD Altenmarkt. Hohenverspringe an der Grundstlcksgrenze sind nicht zuléssig. N s y 1. Biirgermeister LN /) -
GAS EITUNG v. Erganzt wird das StraRennetz durch einen internen FuRweg im Wohngebiet, fir den an Far Fenster- und Turéffnungen ist ein einheitliches, vertikales Stutzmauern sind ebenfalls nicht zulassig. y 7 <} i u r \‘r r
: ) g 3 e it ei i h Erdabtragungen oder -aufschittungen (auch zeitlich begrenzte =50 - : :
111717 DN F‘O Z y 5172 ,geeigneten Stellen Zugange geplant werden. Die innere ErschlieRung wird tber die veriangerte ;L;s??giggﬁ;ng“e;u Sm:tr;%: SEAL EoReE Lo v Incpe Erdabl aggerurgvg en) innerhalb der chhutz(streifen ek e asSI;eit ung sind Der Entwurf des Anderungsplanes in der Fassqng vom ..221'.-.0.6..-.1. 995 wurde mit Stadtrat§-
N Stichstralle (Erikaweg) ausgefiuhrt, die als WohnstraRe konzipiert werden soli. ; Hieht statthaft beschiuR vom ..22.06.1995 . . . gebilligt und mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
ALTENMARKT : A5 Nebengebaude : bis .18.08.1995 ... offentlich ausgelegt.
! o 2. Hinweise zur Planung: & ; : -
g Garagen und Gerateschuppen sind in Konstruktion und Farbe auf 7. Far das geptl)gnte Bletneps!eltgrv;ohthaL:s auf Parzelle 8?“"1; Cham, den .19.08.1995 . .. ..
Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereiches eine geordnete das Hauptgebaude abzustimmen. Gclelwerbgge \I/\elt ge teg,d't? gleichen Festsetzungen wie fir das Stadt Cham o
bauliche Entwicklung sowie eine wirtschaftliche und sinnvolie ErschlieRung der Baugrundstiicke ~Allgemeine Wohngebiet". 7 /
11 sichergestellt werden. 4.4 AuBenwerbung e .
9 . 5 A : : & = A A
Mit der Planung soll aber auch durch Raumbildungen, Bauweise, Gestaltung der éffentlichen 'l'Vilt Geba_uden verbundgne“ Werbegmnchtungen sngd im 0 e & Hackenspiel e A N\ r l'l:l l N ("‘ r ,l":f: |5 F(‘I O N\ P (:l':\
ErschlieBungsfléachen und durch entsprechende bauordnungsrechtliche und gestalterische é‘\:tl%emﬁlf?etn Wohngebiet OU;tZUlaSSlgtal? Gegc?baf:leﬂ Or?ff zm ; ne 1. Burgermeister 3. l‘\l l)‘l{J‘ l o Dey ReCr I [ \Jl(l{l‘\l' [ l €13 l
Festsetzungen der Tendenz einer stérkeren landschaftsbezogenen Bauweise im l&ndlichen LR, Wonn o HiCAt NERINGRIEN. Selpsieiemende Die textlichen Festsetzungen des vorh. rechtskréaftigen Griinordnungsplanes in der Fassung : neR ) - ik r en) J e
+ ] Raum Rechnung getragen werden. bzw. rlckstrahlende Werbeeinrichtungen sind unzuléssig. vom 06.04.1982 sind weiterhin verbindlich und zu beachten. : : BEBAUUNGS- U, GRUNORDNUN GSPLANES
g'e Weébeeln(;l%rétunzgen :” e::gr Sebag_de;\ron‘t Z‘”d af‘-_'_f ein Die Stadt Cham hat mit Beschlu&zg%sz Sg%gtrates vom .27.03.1996 . den Anderungsplan geman §
3 Foin e : ey usmab von U,3U m* zu beschranken. Die Ausladung fur sog. ilt fii iete: Bi Fassung vom .. 45 021996 . als Satzung beschlossen.
: 12 . 3. Planungsrechtliche Situation: "Nasenschilder" darf nicht mehr als 60 cm Tiefe erreichen. ARRergSil EIE SeacrbinRbiate: Stk e
| ‘ 1 78 e oo
11 < '. ‘ > EL @® ) Im genehmigten Fléachennutzungsplan der Stadt Cham vom 09.10.1986 ist das Anderungs- 45 Einfriedung - Zwischen den einzelnen Grundstiicken soliten entlang der Grundsticksgrenzen je ein mind. Cham, den ..28.03.1996 . AL e e
: 40mTTNIE B85 & ——112/30 / gebiet als WA bzw. GE (NB) - Gebiet enthalten. 2,50 m breiter Grunstreifen, der mit heimischen Strduchem und B&umen zu bepflanzen ist, Sta C,U' Cham u 2 '\'\ "'\r ’I\l ( rl g\'\/ o l rl B l{ u
e e (g ';;"E,'Fb'é'f"" Es umfalit die Grundstiicke mit den Fiumummem: Als straRenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichelzaune, angelegt werden. @ / Y & ~ - -
: g’ st / : : = _ senkrecht gelattet, zulassig. Oberflachenbehandiung farblos oder ;7_90//
E ST 3 ﬂ/ / S ARSE). (o (Rel), ASgE 4D, 79, 8O, 81, B2, B2, o \102’ gl S s R e mit hellbraunem nicht deckenden Holzimpréagniermittel. Zaunfelder - Die nicht bebauten Grundstiicksflachen soliten durch Baumpflanzungen aufgelockert werden, ﬁﬁ/ g
‘ 20mLIN] f 11173, 11175, 111/8. 11273, 112/11, 112/30, 638 (Teil) vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m niedriger als so daR mind. alle 300 m? ein Baum zu stehen kommt. P qckensp|.el
e : "5385g._ A TERCICER % Zaunoberkante. Hohe des Zaunes iiber StraRenoberkante max. 1. Burgermeister
BL ' = ..__1__7"’L G L R : e 4. Erfordernisse der Planaufstellung: 1,00 m, Sockel nicht eflaubt. Pfeiier fur Garten_tﬂren und Tore
i é e o == darfen nur in verputztem Mauerwerk, Naturstein oder Holz her- : g 25 06,1996 50.1-610/B.Nr 4.2 4. III 2
19 g =54 Far ganz Altenmarkt wurde eine Studie in Auftrag gegeben, die fiir eine bessere Verkehrs- gestellt werden. Das Landratsamt hat ml_t. Schre:bgen vom .42, N6 170 AZ. Sialeeg _-....F:..;..;..; ..... -.... geman
200 fihrung in und um den Bereich Altenmarkt sorgen soll. Es wurde ein Konzept entwickelt, das : 1o E e o : §.11 Abs. 3 BauGB erklart, daR eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
MU vorsieht, den Schwerlastverkehr ins Gewerbegebiet nicht mehr durch die Ortsdurchfahrtsstrale Bei den seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind auch wird. _ : g l S d b C'—I
: ¥ Maschendrahtzdune bis 1,00 m Héhe mit Hinterpfianzung Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Anderungsplan wurde am P ANUNG: TAATDAUAMT AM
i " 2l oder Rodinger Strafte zu fihren. T . g
[ Z B &5 vy : Die im Geltungsbereich liegende Rodinger Stralle wird verkehrstechnisch besser gefiihrt, die A e e e s e e e e IR el LT R e e e s R P e L S S 0 :9._._()_7,_1_9_9__6_ _____________ Qemaﬁﬁ 12 Bau_GB or.'tsu'bhch bekanntgemaﬂch.t. ‘ . &
F - > [F QML \ - Anbindung an die StraBe zum Gewerbegebiet (Altenmarkt) wird sinnvoller aufgebaut, der DerAnderungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im M AR ka lAT 7 2
K V{ / TUNG TR \ VerkehrsfluR soll langsamer werden. Aus diesem Grund soll z.B. an der 6stlichen Grenze der 5 Abstandflichen Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen |
30 : 1" \ Parzelle 81 keine Ein- bzw. Ausfahrt zur Rodinger StraRe erfolgen. Die im Anderungsbereich ' Auskunft gegeben. : ; _ 9 3 41 } CH AM
; Vep * \ T liegenden Grundsticke werden nach heutigen stadtebaulichen Aspekten beplant, verdichtet Bezuglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayer. : - Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft. ) 1N
VORHANDENE STRASSENBOSCHUNG FUR SCHALLSEHTT7, A8, A \ + Bl P und besser zugeschnitten. Bauordnung in der jeweils giltigen Fassung. gUf ‘C’;; Rfihtsfolqen des § :4 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 / ik
+ ! CHUTZ &rp s ol auGB ist hingewiesen worden. <
AUSREICHEND o &) N :
[SIEHE BEBAUUNGSPLAN V. 05.16 1583 | 5. Bodenverhéltnisse: 6. Auffullungen und Abgrabungen
; e 10.07.1996
e Der Untergrund besteht aus sandigem Boden, das Grundwasser liegt ca. 2 m unter dem Hohenversprunge an der Grundstticksgrenze sind nicht zuldssig. Cham,Sdeterax dCham .......... fror -
Gelande. Stitzmauemn sind ebenfalls nicht zulassig. _,) P 5 ECER
51 A A Siadibaumeister
62 6. GroRe des Anderungsgebietes: i g A 3 &%/,
o o
€

Im Planungsbereich der Bebauungsplananderung sind mindestens 11 Wohneinheiten (ohne
Einliegerwohnungen) fur mindestens 40 Birger des Stadtteils Altenmarkt vorgesehen. Zuséatzlich
; konnen in den Ober- und Dachgeschossen Wohnungen vorgesehen werden.

Die Flache des Bruttobaulandes betragt ca. 3,19 ha (Geltungsbereich der Bebauungs-

~~ Hackenspiel
/ 1. Burgermeister

: =S S | | Aulgestellr: Cham, den 29.0%.1995
e el el o ek Geindert:  Cham, den 21.06.1995
s SO 5 Cham, den 26.02.1996
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Planliche Festsetzungen:

G SN Em

Grenze des Anderungsbereiches
Grenze der Nutzungsart
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO vom 23.01.1980)

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung
(§ 8 BauNVO vom 23.01.1990;

Geplante Gebaude mit Angabe der Firstrichtung

Anzahl der Voligeschosse (ErdgeschoR u. DachgeschoR)
Geplante Garagen mit Angabe der Firstrichtung
Baugrenze

MaRlinie mit Angabe der StraRen- bzw. Wegbreiten in m
StralBenbegrenzungslinie

Offentiiche Verkehrsflache

Offentiiche Grunfiache

Private Grunfiachen

Strallenbegleitgrin

Sichtschutzpflanzung Gewerbegebiete (2b)
nach gen. Granordnungsplan v. 10.05.82



Wallbepflanzung (1¢) nach gen. GrGnordnungspian v. 10.05.82

zu pflanzende Baume

Parkanlage
Ful3- und Radweg 4. B
H Gehweg 4.1
vv Grundstickszufahrt
Bereich ohne Ein - und Ausfahrt
EST Privater Stellplatz (geplant)
;E Geplante Trafostation
B, £ AR Oberirdische Versorgungsleitung mit Schutzstreifen
SR T Unterirdische Versorgungsleitung mit Schutzstreffen
MM ALMLL  Flachen for Aufschottung (Larmschutzwal)
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Bestehende Bebauung
Flurstacksnummern

Bestehende Grundsticksgrenzen
Geplante Grundsticksgrenzen

Parzellennummer



B. Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 98 BayBO

I. Aligemeines Wohngebiet - WA (§4 BauNVO vom. 23.01.1990)

1. MaR der baulichen Nutzung

Hochstens ein Erdgeschof und ein ausgebautes Dachgeschof
(VoligeschoR) zulassig

max. Grundfiachenzanh! 0,4
max. Geschoffiachenzahl 0.8

Soweit sich aus der Ausnutzung der (iberbaubaren Flachen
nicht geringere Werte ergeben, sind die festgesetzten Grund-
und Geschofflachenzahlen zulassig.

2. GrundstucksgroRe, Grenzbebauung
MindestgroRe der Baugrundsticke ca. 500 m?

Bei Errichtung von Haupt- und Nebengebauden (Garagen) an
gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf
die Bauhohe, Dachneigung usw. an das an dieser Grenze be-
stehende Gebaude anzugieichen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

3. Garagen, Stellplatze, Grundstickszufahrten

Anstelie der gepl. Garagen kénnen auch offene Stelipiatze oder
Carport's errichtet werden.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebduden mit 1 Wohnung mind.
2 Stellpiatze, bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stelipidtze,
bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m? Nutzfliche
1 Stellplatz zu errichten.

Stellplétze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungs-
fahigen Bodenaufbau auszufihren (z.B. Kies, Schotterrasen,
Steinpflaster, Rasengittersteine)

Treffen Garagen an der Grundsticksgrenze zusammen, so ist ein
Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind. 50 cm Breite
anzulegen.



4. Bauliche Gestaltung

4.1

Déacher

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Kniestock:

Dachiberstand:

vachrorm: Satteldach (SD) bei Hauptgebauden und Nebenge-
bauden; bei schmalen Anbauten (z. B.Wintergérten) sind auch
Pultdacher zulassig; Firste sind mittig zum Baukérper auszulegen.

E+D=24-34°

ausschlieBlich aus naturroten Dachziegeln; bei Anbauten (z.B.
Wintergarten) sind auch nicht nachdunkelnde Bleche eraubt.

Gauben erst ab einer Dachneigung von 30 ° eriaubt.
Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m.

Schleppgauben Breite max. 2,00 m, Abstand unter-
einander : min. 2,00 m

gesamte Breite aller Gauben : Geb&udebreite = max. 1: 3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand unter-
einander. min. 1,50 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebaudebreite = max. 1: 4

Eine Mischung unterschiedlicher Gaubenformen ist nicht zuléssig.
Bei einer Dachneigung von 24 - 29° max. 1,50 m

Bei einer Dachneigung von 30 - 34° max. 0,90 m
(von Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuRpfette gemessen)

- giebelseitig ohne Balkon max. 0.60 m
min. 0.30 m
- giebelseitig mit Balkon max. 0,90 m
- traufseitig ohne Balkon max. 0,90 m
min. 0,40 m
- traufseitig mit Balkon max. 1,10 m

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Drittel der
Dachléange nicht Uberschreiten. Sonnenkoliektoren sind bundig in
der Dachflache zulassig; sie mussen sich jedoch optisch unter-
ordnen.



4.2

4.3

Baukoérper und AuRenwande

Grundriproportionen: Die Gebaude sind als klare, rechteckige
Baukoérper ohne Einschnitte (z. B. Loggien) auszubilden.
(Traufseite : Giebelseite: mind. 3 : 2) Gebaudebreite jedoch max.
10,00 m

Anbauten (z.B. Wintergarten) sind zuldssig , durfen jedoch max.
ein Drittel der L&nge der AulRenwand nicht Gberschreiten.

Die AuRenwande sind als verputzte Mauerflachen herzustellen.
Omamentputze sind nicht gestattet. Ortstypische Putzbdnder am
Giebel, an Ecken, als Fenster- und Turumrahmungen sind in
unaufdringlicher Weise eriaubt. Am Giebel und an Nebenge-
bauden sind auch holzverschalte Wande in einfacher, orts-
typischer Bauweise zuléssig, soweit Bestimmungen des Brand-
schutzes nicht entgegen stehen.

Wandhdohe ab OK Gelande: max. 5,20 m
Eine Sockelhohe groRer als 0,30 m ist nicht zulassig.

Zur Farbgebung der Fassaden sind WeiR oder gedeckte, erdige
Farbtone zu wahlen und zwar einheitlich je Anwesen.

Far Fenster- und TUrbffnunge_n ist ein einheitliches, vertikales
Ausgangsformat zu wahlen. Offnungen mit einer Breite von mehr
als 1 m sind symmetrisch zu unterteilen.

Nebengebaude

Garagen und Gerateschuppen sind in Konstruktion und Farbe auf
das Hauptgeb&ude abzustimmen.



4.4

4.5

AuBenwerbung

Mit Gebauden verbundene Werbeeinrichtungen sind im
“"Aligemeinen Wohngebiet" nur zulassig an Geschéften oder am
Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Selbstieuchtende
bzw. rlckstrahlende Werbeeinrichtungen sind unzuléssig.

Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf ein
Ausmal von 0,30 m? zu beschranken. Die Ausladung fiur sog.
"Nasenschilder” darf nicht mehr als 60 cm Tiefe erreichen.

Einfriedung

Als straRenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichelzaune,
senkrecht gelattet, zulassig. Oberflachenbehandiung farblos oder
mit hellbraunem nicht deckenden Holzimpragniermittel. Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zaunoberkante. Hohe des Zaunes Uber StraRenoberkante max.
1,00 m, Sockel nicht eraubt. Pfeiler fir Gartentiirenund Tore
darfen nur in verputztem Mauerwerk, Naturstein oder Holz her-
gestellt werden.

Bei den seitlichen und rickwartigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtzdune bis 1,00 m Héhe mit Hinterpfianzung
zulassig.

Abstandflachen

Bezlglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayer.
Bauordnung in der jeweils gultigen Fassung.

Auffillungen und Abgrabungen

Hohenversprunge an der Grundstticksgrenze sind nicht zuldssig.
Stitzmauern sind ebenfalls nicht zulassig.



ll. Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung - GENB (§ 8 BauNVO vom 23.01.1990)

1. MaR der baulichen Nutzung

2. Stellpiatze

3. Lagerplatze

Zahl der VollgeschoRe max. H

max. Grundfiachenzah! 0,6
max. GeschoRflachenzah! 1,2

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen
nicht geringere Werte ergeben, sind die festgesetzten Grund-
und GeschoRflachenzahien zuldssig.

Auf dem Baugrundstiick sind je 40 m? Nettonut=flache 1 Stellplatz

Zu errrichten.

Far Lagerraume und Lagerplatze sind je 80 m? ebenfalls 1 Stell-

platz zu errichten.

- Besucherstellplatze missen wahrend der Offnungszeiten
6ffeniich zugéanglich sein.

- Bei offensichtlichem MiRverhéinis glnstigenfalls 1 Steliplatz je Be-
schaftigten.

- Nur selbststandige Lagerflachen; zugeordnete Lagerflachen bis
zu 20 v.H. der Nutzflache bleiben unbericksichtigt.

Stellplatze sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau
auszufahren (z.B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengitter-
steine).

Bei Steliplatzaniagen ab 10 PKW ist spatestens nach 5
Steliplatzen ein mindestens 1,50 m breiter Bepflanzungsstreifen
anzulegen und mit mindestens einem heimischen Laubbaum und
entsprechenden Strauchem zu bepflanzen.

Lagerplatze sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau
auszufuhren (z.B. Kies, Schotterrasen, Steinpfiaster, Rasengitter-
steine).



4. Bauliche Gestaltung

41 Déacher
Dachform: Satteldach,Pultdach und Flugdach bei Hauptgeb&duden
und Nebengebéauden.
Dachneigung: 5-8°
Dachdeckung: Trapezblech, Wellplatten (Asbestfrei) oder Bitumenbahnen,
natarrot
Kniestock: Kein Kniestock erlaubt.
Dachuberstand: Am Ortgang 0,40-100m
An der Traufe 0,40-1,00m
4.2 Baukorper und AuRenwénde
GrundriRproportionen: Die Gebaude sind als kiare, rechteckige
Baukorper ohne Einschnitte auszubilden.
(Traufseite : Giebelseite: mind. 3 : 2)
Anbauten sind zuléssig , dirfen jedoch max. ein Drittel der Lange
der AuRenwand nicht Gberschreiten.
Wandhohen ab OK Gelénde: max. 7,50 m
Die AuBenwande sind aus verputztem Mauerwerk, Trapezblech
oder Holzschalung herzustellen soweit Bestimmungen des Brang-
schutzes nicht entgegen stehen.
Zur Farbgebung der Fassaden sind Wei oder gedeckte, erdige
Farbténe zu wahlen und zwar einheitlich je Anwesen.
Eine Sockelhéhe gréRer als 0,30 m ist nicht zulassig.
Fur Fenster- und Turéffnungen ist ein einheitliches, vertikales
Ausgangsformat zu wahlen. Offnungen mit einer Breite von mehr
als 1 m sind symmetrisch zu unterteilen.
4.3 Nebengebaude
Garagen und Gerateschuppen sind in Konstruktion und Farbe auf
das Hauptgebdude abzustimmen.
4.4 AuRenwerbung

Mit Gebauden verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zulassig
an Geschéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht ver-
unstalten. Selbstieuchtende bzw. riickstrahiende Werbeein-
richtungen sind unzul&ssig.

Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf ein
Ausmal von 6,00 m? zu beschranken.



4.5 Einfriedung

Als Einfriedung ist nur die Errichtung von durchsichtigen Zaunen
bis zu einer Héhe von 1,80 m erlaubt. Zuléssig sind vertikale
Metallstabe in Stahirahmen und Maschendrahtzaune.

Zur Verbesserung des stralRenbegleitenden Ortsbiides sind die
Einfriedungen an den StraRenseiten hinter die Pflanzungen
zurickzusetzen.

5. Abstandflachen

Bezlglich der Abstandsfiachen gelten die Vorschriften der Bayer.
Bauordnung in der jeweils giltigen Fassung.

6. Auffuliungen und Abgrabungen

Hohenverspringe an der Grundstlcksgrenze sind nicht zuléssig.
Stutzmauern sind ebenfalls nicht zulassig.

Erdabtragungen oder -aufschittungen (auch zelthch begrenzte
Erdablagerungen) innerhalb der Schutzstreifen der Gasleitung sind
nicht statthaft.

7. Far das geplante Betriebsleiterwohnhaus auf Parzelle 80 im
Gewerbegebiet gelten die gleichen Festsetzungen wie fiir das
~Allgemeine Wohngebiet".

lll. Grinordnung

Die textlichen Festsetzungen des vorh. rechtskraftigen Grunordnungsplanes in der Fassung
vom 06.04.1982 sind weiterhin verbindlich und zu beachten.

AuBerdem gilt fir Gewerbegebiete:
- Zwischen den einzelnen Grundstiicken solliten entlang der Grundstiicksgrenzen je ein mind.
2,50 m breiter Grunstreifen, der mit heimischen Strduchem und B&umen zu bepflanzen ist.

angelegt werden.

- Die nicht bebauten Grundstucksflachen sollten durch Baumpflanzungen aufgelockert werden,
so daR mind. alle 300 m? ein Baum zu stehen kommt.



C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Planunteriagen:

Die Koten der jeweiligen EFOK (ErdgeschoRfuRbodenober-
kante) werden im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Baume und tiefwurzeinde Straucher dirfen nur im lichten
Abstand von 2,0 m rechts u. links der Leitungsachse nach
ortlicher Einweisung durch Femngas Nordbayern GmbH
gepflanzt werden.

Aus den Bauvoriagen fir die einzelnen Hochbauten muR die
Farbgestaltung der Gebaude ersichtlich sein.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen
werden angeraten.

Niederschlagwasser von den Dachem ist méglichst auf dem
eigenen Grundstlick zu versickern bzw. zu sammeln und kénnen
zur Toilettenspulung oder Gartenbewasserung verwendet
werden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehoérde oder das Landesamt fir Denk-
malpfiege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmal-
pflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelie zu gestatten.

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen
ist unverzigiich die Stadt Cham zu verstandigen.

Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes, zur genauen MaR-
entnahme nur bedingt geeignet. Aussagen und Riickschiisse
auf die Untergrundverhéitnisse und die Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen
und Text abgeleitet werden.



Satzung

Uber die 3. Anderung des Bebauungs- u. Grunordnungsplanes
AM MOMNCHSWEIHER"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB!. |
S. 466) i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem und Art. 98 Bayerische

—_Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am..2/:03.1996 . die 3. Anderung des rechts-

kréftigen Bebauungs- u. Grunordnungsplanes ,Am Ménchsweiher* als Satzung beschlossen.

§1
Ré&umlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist die Lageplandarsteliung
M = 1:1000 auf dem Anderungsplan maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und dem textlichen Teil der

§3
Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Stady/Cham

P4 Hackenspiel
1. Burgermeister




VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am ..03.03.1994 die Anderung des rechtskraftigen
Bebauungs- u. Grinordnungsplanes ,Am Ménchsweiher* beschlossen. Der Beschluf wurde
am 10.04.1995 ortsiblich bekanntgemacht.

Cham, den .. 11.04.1995 . ...

Sta}t Cham

Z,
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a
/ Hackenspiél
1. Burgermeister

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom ..29.03.1995. ... hatin der Zeit vom
s s Bis D015 stattgefunden.

Cham, den ..26.04.1995 .
Stadt Cham

Y //4/74 /S/t/{

/ Hackenspiel
1. Burgermeister

=

Der Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom ..21.06.1995 . . wurde mit Stadtrats-
beschiuR vom ..22.06.1995 . . gebilligt und mit der Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in
bis .18.08.1995 offentlich ausgelegt.

Stad/t Cham

-~
£7 il
el e # :
£ Hackenspiel
1. Burgermeister
Die Stadt Cham hat mit BeschiuR des Stadtrates vom .27.03.1996 __ den Anderungsplan gemaR §
10 BauGB in der Fassung vom ..26.02.1996 . als Satzung beschlossen.

Cham, den .28.03.1996 . . .
Stadf Cham

v #

: (ﬁ/,y//
/ ﬁackensplel S
1. Burgermeister

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ..25.06.1996 AZ. 50.1-610/B.Nr.4.2.4. III.  gemaRr
§ 11 Abs. 3 BauGB erklart, daR eine Verietzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Anderungsplan wurde am

..... 09.07.1996 ............ gemaR § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

DerAnderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215

BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, deny . 1807.19%6
Stadf Cham -

7
T E

~~ Hackenspiel
/ 1. Burgermeister




