Ausschnitt aus dem gultigen Bebauungsplan "Auf der Schmidmarter” |
~— AL o TeeeE | : 7 i ’ 3 ; ) b A ey —

/ 8.5 R e s s o 20-kV-Mittelspannungskabel / Bestand
- " ;’
/ } - : |. PLANLICHE FESTSETZUNGEN ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
/ | : VERFAHRENSVERMERKE
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGB
Sondergebiet VERFAHRENSVERMERK EINER VEREINFACHTEN ANDERUNG NACH
1.1 9 11 Nebenanl ;
geman BauNVO 1990 § 11 (2) Klinikgebiete ' st §13 a BEBAUUNGSPLANE DER INNENENTWICKLUNG Bau GB (BEGINN DES
Sondergebiet fiir Klinik und Arztehéuser. Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO VERFAHRENS) UND NACH §3 Abs. 2 SOWIE §10 UND 11 BauGB
(1) und Gebaudlichkeiten gem. Art. 7 Abs. 5 BayBO diirfen nur innerhalb (ASSCHLLSE DS VERFANRENS)
der festgesetzten Baugrenzen erstellt We’?'e"- it s i Beteiligung der von der Anderung betroffenen Grunstiickseigentiimer (auch
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Anlagen fiir die Gewinnung Nachbargrundstiick) und der Trager dffentlicher Belange nach §13 Satz 2
. von Energie aus nachwachsenden Rohstoffen zuléassig. Geringfligige Bau GB:
Das nachfolgend genannte NutzungsmaR bezieht sich immer auf das maximal zuléssige S:mieclr?gTﬁ:g;’:ZOdv?ireBr\?:t?eriZﬁ?aZ':: if:-njlgisnsrl\ge: des § 14 BauNVO (2 O MR o Sas Larchsmmt ol Tilodr Montichier
Héchstmaf - Mindestwerte werden nicht festgelegt! Die GRZ, GFZ und BMZ berechnet X ' ! i i o406, O i
sich nach dem Baugrundstiick innerhalb dengeIEJngsbereiches des Bebauungsplanes durfen auf dem Baugrundstick auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet Ei?::: g?isv: l\J/:)dnez w:::g ﬁg\r:vr.etla?se guvgm%. 03 Okur?i'\e::;i?ﬂ;ngfg:j:wbg zu
ohne StraBenverkehrsflache und festgesetzten Patientengarten. werden. nehmen.
SO Kilinik U+Ill+D Sondergebiet (SO Klinik) 12 Abstandsflachen . Die Trager 6ffentlicher Belange erheben mit Schreiben vom keine
0,45 2,4 GeméB Art. 7 Abs. 1 BayBO gilt fur das Baugebiet abweichend von Art. Elnugrge.
10,0 . g an? :nBse(l)};:Zgnelneltgtrzsctl?nesflaczﬁft\;onndhlzxgdg(;h g";‘dBGSt;r(‘)s - Die von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimer haben der
U M. ge i vorschri er Art. 6 un aybO. Anderung widersprochen:
£ Zahl der Vollgeschosse U+ Il +D
DachgeschoB als Vollgeschoss 2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN - Die restlichen betroffenen Grundstiickseigentimer erheben keinen
o Einspruch.
GRZ Grundflachenzahl 0,45 Dachausbildung zulassig sind folgende Dachausbildungen: g
GFZ GeschoB3flachenzahl 2,4 Pultdach (PD) 10° - 30° 5’ ' Anderunaseaciuss
BMZ Baumassenzahl 10,0 Flachdach (FD) 3°.10°
a abvyeichende Bauwei_se . Satteldach (SD)  10° - 35° Die Anderung vom(}&- 0+ wurde am (3. 650+ durch den Staditrat
: g't C;Eenza;?stanqt\)mes%ffene Fa‘l‘)‘t"’e'se fir geneigte Dachflachen sind folgende Deckungs- beschlossen.
- Baukdrperlange tGber 50 m erlau iali Eoate i : y
" . mBa:er:"all.ef; Zull(aSSIQ(_(nlri‘:h: rrett'ekt";‘rend)' Die Grundstlckseigentimer und das Landratsamt als Trager 6ffentlicher
- blecheindeckung (in Naturtonen Belange wurden mit Schreiben vom gebeten, innerhalb einer
3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN - Faserzementplatten in grau oder anthrazit Frist bis zum zur Anderung Stellung zu nehmen.
3.1 a abweichende Bauweise - Ziegel- bzw. Betonsteinplatten in naturrot, grau
. % = . - - . h . . k .
. it Canniiabitand wis oliene Bauweios odgr anthrazit. : e g;s\;’rérﬁgeer 6ffentlicher Belange erheben mit Schreiben vom _keine
- Baukérperlange tiber 50 m Bei Flachdach bekiestes Dach oder &hnlich :
ausg.eblldetes Dacl‘.I.. Attlka"- Ausblldungep m - Die von der Anderung betroffenen Grundstickseigentimer haben der
3.2 T T — —— Baugrenze Bereich der Flachdécher kénnen als schréage Anderung widersprochen:
Dachflache ausgebildet werden.
4.0 VERKEHRSFLACHEN Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleidacher - Die restlichen betroffenen Grundstiickseigentiimer erheben keinen
(§ 9, Nr. 11/ BauGB) sind weitgehend zu vermeiden. Einspruch.
Eine Begriinung der Déacher ist zuldssig. L el
4.1 StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger - S
Verkehrsflachen ¢ s Der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting hat in seiner Sitzung vom 23.£.0den
Dachaufbauten: Dachaufbauten fur betriebliche Technik sind bis Bebauungsplan zur 1. Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes
4.2 7t StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich riott zu 2;50 mab OK Dachhaut zuléssig. "Auf der Schmidmarter" im vereinfachten Verfahren nach §13 a
: Bebauungspléne der Innenentwicklung BauGB als Satzung beschlossen.
StraBenverkehrsflachen, privat fur die 4 ewheen
4.3 lnnere"Erschlle.B ung (Zufahrten, Rampen, Der Bebauungsplan zur 1. Erweiterung und 1. Anderung des
Stellplétze, Anlieferung) Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter" wurde am (2-/4.0% gemaR
__________ - N " §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
P : ' e : U“mgrenzung von Flachen fir private Stellplatze Mit der__Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan zur 1. Erweiterung
; P ‘ , _} far PKW, . TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG und 1. Anderung des Bebauung.splanes "Auf dgr Schmidmarter" in Kraft.
i Der Bebauungsplan zur 1. Erweiterung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter" mit Begriindung
1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN wird seit diesem Tag zu Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt Bad
5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN S . snih ; : ) Kétzting in der Stadt Bad Kétzting, HerrenstraBBe 5, Il. Stock, Zimmer
—— — Die privaten Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Nr. 206, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (ber dessen Inhalt auf
5.1 1 K Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind Verlangen Auskunft gegeben.
: ; atestens in der Pfl iod llun i i 4
BAe:{auungZplanBesbzur 1. En;velteru;:gfu;d 1. fS: rﬁg:u:"?:":nd BREPRHOKE i (CaieiRsng Ool o Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
nderung des Bebauungsplanes "Auf der i d die §§214 und 215 BauGB ist hi i
Schmidmgarter" (59 Absg7pBauGB) (Innenkante) Nachpflanzungen haben den festgesetzten Pflanzqualitaten zu entsprechen. e b iciadnii ey
e ; ; Far freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2,
5.2 L nachrichtliche Darstellung des Geltungsbereiches Pf litten:
des bestehenden Bebauungsplanes Bé?:r:izula (I)arc?:t.mg- Bad Kotzting, dend3. 42.2007 - [ fes
2 2 Stadt Bad Kétztin {4l s
5.3 il Nutzungsartengrenze Baume in priv. Grunfl.:  mind. Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm Erster Burgermeister '

oder v. Heister, 200-250 cm
Béaume Il. Ordnung: mind. Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
6.0 GRUNFLACHEN oder v. Heister, 150-200 cm
Bei Hecken: Bé&ume v. Heister, 100 -150 cm
Straucher v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

6.1 zu pflanzende Einzelbdume :

Baum I. Ordnung (Hochstamm) 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

2.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes
Je 200 m? nicht Gberbauter bzw. befestigter Grundstticksflache ist zur
Durchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum (mind. Baum II.
private Griinflachen Ordnung) zu pflanzen. Durch Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen kénnen
angerechnet werden.
Die neu entstehende Béschung zwischen der Bauflache und den Stellflachen ist
mit einer 2-3 reihigen Hecke aus Baumen (20%) und Strauchern (80%) zu

und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter" 7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE bepflanzen (E3).

In den festgesetzten privaten Grinflachen dirfen ErschlieBungswege und

6.2

p & i Y » i :
» g o Wi : i & Q A €.

1. Erweiterung

| 7.1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Platzanlagen errichtet werden
E::::; Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, s
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen .
2.2 Mindestbepflanzung
’ Erhalt von Einzelbdumen Mindestens 20 % des Baugrundstiickes (= Parzelle) missen Vegetations-
flachen mit Erdanschluss sein.
Q bestehende Baum/Strauchhecke 23 Aufschiittungen und Abgrabungen
i AL Bodenmodellierungen des Geléndes sind zulédssig. Neu geplante
E1 s\;,hz:‘ d:f f}ehmze Sgwelfl _!“ﬁg"cf" R Béschungen bis max. 3,0 m Hohe sind zulassig.
B"le e dagzu"ng her .acBe "!'the': DT e:: Die randlichen Béschungen dirfen nicht steiler als 1 : 1,5 sein.
aumercmj.un Ettrau:f T TS N GRT Stutzmauern als Naturstein-Trockenmauern, geschalte Sichtbetonwénde oder
ROBVRRGIN ENgRme Gabionen bis zu einer maximalen Héhe von 2 m sind in einem Mindestabstand
von 5,0 m innerhalb der Grundstlicksgrenzen zuldssig.
E2 Erhalt der vorhandenen Gehdlze
24 Neu geplante PKW - Stellpléatze
Die Pkw-Stellplatze sind als Pflaster mit Rasen- bzw. Sickerfuge anzulegen
7.2 E3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von (Rasengitterstein, Betonpflaster mit Rasen- bzw. Sickerfuge), eine véllige
o Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen Oberfachenversiegelung ist nicht zugelassen.
Innerhalb der Stellplatzflachen ist 1 GroBbaum / Hochstamm je 5 Stellplatze in
Aufbau eines 4,0 m breiten Griinstreifens, unmittelbarer Zuordnung (bei gegentiberliegender Stellplatzanordnung je 10
Pflanzung einer 2-3 reihigen freiwachsenden Stellplatze - 2x5 Parkplétze -) zu pflanzen.
Hecke aus Strauchern und Baumen 1. und II. Die Baumpflanzungen in Nahbereich der PKW-Stellplatze sind durch geeignete BEBAUUNGSPLAN ZUR 1. ERWEITERUNG UND
Ordnung in der gesamten Lénge MaBnahmen gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen .
’ " ” (o, Granliiuings 0.5 ). 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
8.0 PLANLICHE HINWEISE Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von "AUF DER SCHMIDM ARTERI\T Wy /{; / /3 E
mindestens einer StellplatzgréBe zu versehen. i ' ; A
SN QAN AN
8.1 vorhandene Bebauung 2.5 Ingektenunschéidliche Lam.pen Lol L Stadt Bad Kétzting J@_gd:an d_gk;'ra(fff | 4
Bei de_r AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenunschéadliche Lampen Landkreis Cham R
zulassig. M 1:1000 Regierungsbezirk Oberpfalz
e <5 0
8.2 42130 Hoéhenlinien / Bestand
| ' granan 2.6 Fassadenbegriinung Planunteriagen: 3
7 = = : : . Grundkarte erstellt von P RAAMBEL
M 1:1000 GréBere fensterlose Wandflachen ab ca. 50 m2 sind mit geeigneter Manisstion Gadpten, Osterofen,
8.3 | | [ Béschung / Bestand Fassadenbegriinung zu versehen. 322?:3223:;’;':&22%?;; Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23. September
Stand: Friihjahr 2007 2004 - BGBI. | S. 2410 und Art. 1 und Art. 6 des
2.7 Bauantrag / Freiflachengestaltungsplan Europarechtsanpassungsgesetzes Bau-EAGBau - vom 24. Juli 2004 - BGBI | Nr.
8.4 476 Flurstiicknummer Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, 31 S. 1395, sowie letzte Anderung des BauGB durch das Gesetz zur Erleichterung
: der das Ausmass und dle Hohe der geplanten Aufschuttungen und Abgrabungen’ von Planungsvorhaben far die InnenentW|Ck|Ung der Stadte vom 21 E?ezember
Lage und Gestaltung eventuell erforderlicher Stiitzmauern, sowie die Gestaltung 2006 - BGBI. | Nr. 64 S. 3316) erlaBt der Stadtrat der Stadt Bad Kdtzting folgende
8.5 H R PN B 20-kV-Mittelspannungskabel / Bestand der Freiflachen, insbgsondere das innere ErschlieBungssystem, einen : S SATZUNG:
Stellplatznachweis, die Gestaltung der Pkw - Parkflachen, sowie Lage, GréBen und B s we
Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen vom Ing.-Biro Geoplan, Osterhofen §1

. . ; im Frahj d ihrt. . i
Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und Aufstellflachen im PR - Der Bebauungsplan zur 1. Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes

Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen. Dieser ist von "Auf der Schmidmarter" in der Fassung vom£.¢2. 9% wird hiermit als Satzung
einem/r qualifizierten Landschaftsarchitekt/in - zu erstellen. BeAGhissem),

§2
3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE Untergrund: Réaumlicher Geltungsbereich
Aussagen iber Rickschlisse auf Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur 1. Erweiterung

In den privaten Grinflachen (E 1, E2 + E3) mit Pflanzauflagen sind g:: gg;:fgé:f;g;:;‘;'r;:s:é:?gn und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter" ist der Lageplan
standortheimische Baume und Straucher zu verwenden. weder aus den amtichen Karten, vom /}30%0F maBgebend.
Eine Pflanzung von fremdlandischen und/oder in ihrem Wuchscharakter by Erist Destanchell dieser Ssteung.
landschaftsfremden Laub- und Nadelbdumen wie z.B. W §3
Pyrgmiqenpfappeln,"Trguerweide, Hangebuche, Blaufichten i. Arten und Inhalt der 1. Anderung und 1. Erweiterung
Thujen ist nicht zuléssig. Der Inhalt des Bebauungsplanes zur 1. Erweiterung und 1. Anderung des

Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter" ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom AIOF Loy

ALLG E M EI N E R H I NWE I S Nachrichtliche Ubernahmen: 54

Fir nachrichtlich tlbemommene

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen R O e In-Kraft-Treten 7

Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter" haben weiterhin Giiltigkeit, sofern werden. Der Bebauungsplan zur 1. Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes
e . = "Auf der Schmidmarter" tritt mit ihrer ortstblichen B i

sie nicht durch die Festsetzungen der Anderungsplanung Abs. 3 Bau GB).

aufgehoben werden.

Bad Kétzting, den 03.42.2007

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geéndert werden.

ENTWURFSBEARBEITUNG: 07. Mai 2007
erganzt: 17. Juli 2007
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1. Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter"

O
O
D




|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Sondergebiet
gema BauNVO 1990 § 11 (2) Klinikgebiete
Sondergebiet fiir Klinik und Arztehauser.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf das maximal zuléssige
Héchstmaf - Mindestwerte werden nicht festgelegt! Die GRZ, GFZ und BMZ berechnet
sich nach dem Baugrundstiick innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ohne StraBenverkehrsflache und festgesetzten Patientengarten.

SO Klinik U+Ill+D Sondergebiet (SO Klinik)
0,45 2,4

10,0 a

£ Zahl der Vollgeschosse U+ Il +D

DachgeschoB als Vollgeschoss

GRZ Grundflachenzahl 0,45
GFzZ GeschoB3flachenzahl 2,4
BMZ Baumassenzahl 10,0
a abweichende Bauweise

- mit Grenzabstand wie offene Bauweise
- Baukérperlange tber 50 m erlaubt

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
3.1 a abweichende Bauweise
- mit Grenzabstand wie offene Bauweise
- Baukérperlange Uber 50 m

————— —— Baugrenze




4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9, Nr. 11 / BauGB)

4.1

4.2

4.3

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

' StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich

StraBenverkehrsflachen, privat fir die
innere ErschlieBung (Zufahrten, Rampen,
Stellplatze, Anlieferung)

Umgrenzung von Fléchen flr private Stellplatze
flir PKW,

5.1 R R R s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zur 1. Erweiterung und 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Auf der
Schmidmarter" (§ 9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante)

5.2 1% __L__ nachrichtliche Darstellung des Geltungsbereiches
des bestehenden Bebauungsplanes

53 >0 Nutzungsartengrenze

6.0 GRUNFLACHEN
6.1 zu pflanzende Einzelbdume :

6.2

Baum I. Ordnung (Hochstamm)

private Grunflachen



7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

E1

E2
7.2

E3

8.0 PLANLICHE HINWEISE

R RGN g
8.3 e
8.4 476

8.5 PGP ———

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Einzelbdumen

bestehende Baum/Strauchhecke

Erhalt der Gehdlze soweit moglich,
Wiederbepflanzung der Flache mit einheimischen
B&umen und Strauchern im Bereich der eventuell
notwendigen Eingriffe

Erhalt der vorhandenen Geholze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Aufbau eines 4,0 m breiten Griinstreifens,
Pflanzung einer 2-3 reihigen freiwachsenden
Hecke aus Strauchern und Baumen I. und II.
Ordnung in der gesamten Lénge

vorhandene Bebauung

Hohenlinien / Bestand

Bdschung / Bestand

Flursticknummer

20-kV-Mittelspannungskabel / Bestand



8.5 R e s s o 20-kV-Mittelspannungskabel / Bestand

II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGB

Nebenanlagen

Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
(1) und Gebéudlichkeiten gem. Art. 7 Abs. 5 BayBO dirfen nur innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen erstellt werden.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Anlagen fir die Gewinnung
von Energie aus nachwachsenden Rohstoffen zuléssig. Geringfiigige
Abweichungen von der Baugrenze sind zulassig.

Bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (2)
durfen auf dem Baugrundstiick auch auBBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden.

1.2 Abstandsflachen

Geman Art. 7 Abs. 1 BayBO gilt fir das Baugebiet abweichend von Art.
6 Abs. 4 BayBO eine Abstandsflache von h/2, jedoch mindestens
3,0 m. Ansonsten gelten die Vorschriften der Art. 6 und 7 BayBO.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Dachausbildung zulassig sind folgende Dachausbildungen:
Pultdach (PD) 10° - 30°
Flachdach (FD) 3°-10°
Satteldach (SD)  10° - 35°
far geneigte Dachflachen sind folgende Deckungs-
materialien zulassig (nicht reflektierend):
- Blecheindeckung (in Naturténen)
- Faserzementplatten in grau oder anthrazit
- Ziegel- bzw. Betonsteinplatten in naturrot, grau
oder anthrazit.
Bei Flachdach bekiestes Dach oder &hnlich
ausgebildetes Dach. Attika - Ausbildungen im
Bereich der Flachdécher kénnen als schréage
Dachflache ausgebildet werden.
Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleidacher
sind weitgehend zu vermeiden.
Eine Begrinung der Dacher ist zuléssig.

Dachaufbauten: Dachaufbauten fiir betriebliche Technik sind bis
ol zu'2;50 mab OK Dachhaut zulassig.



2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

2.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes
Je 200 m? nicht Gberbauter bzw. befestigter Grundstticksflache ist zur
Durchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum (mind. Baum II.
Ordnung) zu pflanzen. Durch Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen kénnen
angerechnet werden.
Die neu entstehende Béschung zwischen der Bauflache und den Stellflachen ist
mit einer 2-3 reihigen Hecke aus Baumen (20%) und Strauchern (80%) zu
bepflanzen (E3).
In den festgesetzten privaten Grinflachen dirfen ErschlieBungswege und
Platzanlagen errichtet werden.

2.2 Mindestbepflanzung
Mindestens 20 % des Baugrundstlickes (= Parzelle) missen Vegetations-
flachen mit Erdanschluss sein.

2.3 Aufschiittungen und Abgrabungen
Bodenmodellierungen des Geléndes sind zulédssig. Neu geplante
Bbschungen bis max. 3,0 m Héhe sind zulassig.
Die randlichen Béschungen dirfen nicht steiler als 1 : 1,5 sein.
Stutzmauern als Naturstein-Trockenmauern, geschalte Sichtbetonwénde oder
Gabionen bis zu einer maximalen Hohe von 2 m sind in einem Mindestabstand
von 5,0 m innerhalb der Grundstlicksgrenzen zuldssig.

24 Neu geplante PKW - Stellpléatze
Die Pkw-Stellplatze sind als Pflaster mit Rasen- bzw. Sickerfuge anzulegen
(Rasengitterstein, Betonpflaster mit Rasen- bzw. Sickerfuge), eine véllige
Oberfachenversiegelung ist nicht zugelassen.
Innerhalb der Stellplatzflachen ist 1 GroBbaum / Hochstamm je 5 Stellplatze in
unmittelbarer Zuordnung (bei gegentiberliegender Stellplatzanordnung je 10
Stellplatze - 2x5 Parkplatze -) zu pflanzen.
Die Baumpflanzungen in Nahbereich der PKW-Stellplatze sind durch geeignete
MaBnahmen gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen
(Poller, Granitfindlinge 0.4.).
Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von
mindestens einer StellplatzgréBe zu versehen.



2.5 Insektenunschéadliche Lampen
Bei der AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenunschadliche Lampen
zulassig.

2.6 Fassadenbegriinung
GréBere fensterlose Wandflachen ab ca. 50 m2 sind mit geeigneter
Fassadenbegrinung zu versehen.

- 4 Bauantrag / Freiflachengestaltungsplan
Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen,
der das Ausmass und die Héhe der geplanten Aufschittungen und Abgrabungen,
Lage und Gestaltung eventuell erforderlicher Stiitzmauern, sowie die Gestaltung
der Freiflachen, insbesondere das innere ErschlieBungssystem, einen
Stellplatznachweis, die Gestaltung der Pkw - Parkflachen, sowie Lage, GréBen und
Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen
Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und Aufstellflachen im
Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen. Dieser ist von
einem/r qualifizierten Landschaftsarchitekt/in - zu erstellen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

In den privaten Grinflachen (E 1, E2 + E3) mit Pflanzauflagen sind
standortheimische Baume und Straucher zu verwenden.

Eine Pflanzung von fremdlandischen und/oder in ihrem Wuchscharakter
landschaftsfremden Laub- und Nadelbdumen wie z.B.
Pyramidenpappeln, Trauerweide, Hangebuche, Blaufichten i. Arten und
Thujen ist nicht zulassig.

ALLGEMEINER HINWEIS

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter" haben weiterhin Guiltigkeit, sofern
sie nicht durch die Festsetzungen der Anderungsplanung

aufgehoben werden.




3. Satzung

Der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting hat in seiner Sitzung vom 23.£.0den
Bebauungsplan zur 1. Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Auf der Schmidmarter" im vereinfachten Verfahren nach §13 a
Bebauungspléne der Innenentwicklung BauGB als Satzung beschlossen.

4, Inkrafttreten

Der Bebauungsplan zur 1. Erweiterung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter" wurde am (2-A4.0% gemaR
§10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan zur 1. Erweiterung

und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter" in Kraft.
Der Bebauungsplan zur 1. Erweiterung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter" mit Begriindung

wird seit diesem Tag zu Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt Bad
Kétzting in der Stadt Bad Kétzting, HerrenstraBBe 5, Il. Stock, Zimmer

Nr. 206, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§214 und 215 BauGB ist hingewiese

Bad Kétzting, dend3. 42.2007

Stadt Bad Kotztin (s
Erster Birgermeister




PRAAMBEL

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23. September
2004 - BGBI. | S. 2410 und Art. 1 und Art. 6 des
Europarechtsanpassungsgesetzes Bau-EAGBau - vom 24. Juli 2004 - BGBI | Nr.
31 S. 1395, sowie letzte Anderung des BauGB durch das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006 - BGBI. | Nr. 64 S. 3316) erlaBt der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting folgende

SATZUNG:
§1

Der Bebauungsplan zur 1. Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Auf der Schmidmarter" in der Fassung vomA£.¢3. O+ wird hiermit als Satzung
beschlossen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur 1. Erweiterung
und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter" ist der Lageplan
vom A3¢*0% maBgebend.

Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Inhalt der 1. Anderung und 1. Erweiterung
Der Inhalt des Bebauungsplanes zur 1. Erweiterung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Auf der Schmidmarter" ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom AIOF ¢ vy~

§4
In-Kraft-Treten
Der Bebauungsplan zur 1. Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Auf der Schmidmarter" tritt mit inrer ortsiiblichen B achung in Kraft (§ 10
Abs. 3 Bau GB). - i

Bad Kétzting, den 03.42.2007




