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ZEICHENERKLARUNG

a) planliche Festsetzungen

3()5 l Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO fiir Einkaufszentren, fiir
Wohnungs- und Raumausstattung, Kraftfahrzeuge und Werkzeuge
Baugrenze
i Einziunung
Ga Garagen

sffentliche Verkehrsflichen

Zahl der VollgeschoBe (als Hochstgrenze)

GRZ Grundf ldchenzahl
GFZ GeschoBfldchenzahl
BMZ

Baumassenzahl

g s Hauptabwasserleitung (unterirdisch)



vorhandener Baum

zu pflanzender Baum

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Vorh. Baum- und Strauchpflanzung

Geplante Baum- u. Strauchpflanzung mind. 3-reihig °
Geplante Baum- u. Strauchpflanzung mind. &4-reihig

Geplante Baum- u. Strauchpflanzung mind. 5-reihig

Lage der festgesetzten Bepflanzung nicht bindend, Verschiebungen an den
Parzellengrenzen fiir Ausfahrten.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit (Sichtdreieck) und zum Freihalten
von Leitungsstraflen sind zul#dssig.

Der Umfang der dargestellten Pflanzung entlang der Parzellengrenze ist
jedoch beizubehalten.



b) nachrichtliche lbernahmen

AVAWV
.”" anbaufreie Zonen der {ibergeordneten StraBen

Sichtdreiecke

100

¢) Hinweise

18 (z.B) Parzellennummer

Flurstiicksnummer

E;;;%; bestehende Bebauung Wohngebiude
2

bestehende Bebauung Nebengebiude

B Firstrichtung (bestehend)

e,

geplante Grundstiicksgrenzen

g o bestehende Grundstiicksgrenzen

;?é%ié;ik Freileitung

Schutzzonen.

'u\tll Mischgebiete § 6 BauNVO

I(;.E ' Gewerbegebiete § 8 BauNVQ
Griinfldche (6ffentlich)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "'Janahof Ost/West"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. wvon Baugebieten
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

o mit Leitungsrechten belastete Fldchen

@ Industriegebiet § 9 BauNVO

b ! Aufschiittung 3 :

— FGN ON - LTG DN 150
Ferngas Nordbayern GmbH
Stand: 06.02.1991



BEEBRBADUNGCSVORSCOCHERIETEN

Sondergebiet (SOE)

Das Baugebiet ist als Sondergebiet "Einkaufszentren fiir Wohnungs- und
Raumausstattung, Kraftfahrzuege und Werkzeuge' im Sinne des § 11 in
der "Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990" festgelegt.

Besondere Bauweise, wie offene Bauweise, jedoch max. 150 m, jedoch

bei griiBeren Gebiuden mit Ausnahmeerteilung max. zulissig 180 m. Ab

80 m Cebdudelinge sind die BaumaBe in Abschnitte zu untergliedern. Der
dquivalente Dauerschallpegel (Lirmpegel) darf nicht mehr als 60 dB

(A) bei Nacht betragen. Das zulidssige HochstmaB der baulichen Nutzung
betrdgt, soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes geringere Werte ergeben: 1

Zahl der VollgeschoBe i3
GRZ (Grundflichenzahl) 0,8
GFZ (GeschoBfldchenzahl) 1.6

§ 19 Abs. 4 der BauNVO 1990 ist zu beachten

(Anrechnung von versiegelten Flidchen und Tiefgaragen auf die GRZ)



1I. Gebdudeform

-1 a) Betriebsgebiude SO

E

Sockelhthe:

Traufhihe:

___ Betonsockel:
f.

h.

Dachdeckung:

Dachneigung:

Firstrichtungen:

Dachiiberstinde:
(bei Satteldichern)

Dachausbauten:

Fassadengestaltung:

maximal 0,30 m (Ausnahme: Laderampen)

maximal 10,00 m

schalungsrauh oder gespritzt cimd ¥
in Naturfarbe zu belassen. .

Flachdachpfannen, Wellasbestzement-
platten rostbraun bei Satteldichern
oder Zinkblech-Kiespress-Kunst- g
stoffbeliige in gedeckten Farben
blendungsfrei bei Flachdichern,
Biberschwanzabdeckungen sind nicht

zul dssig.

Bei Sattel-/Pultdichern 18 - 25 Grad

Bei Flachdichern maximal 5 Grad

parallel oder senkrecht zur Strafe

bzw. Grundstiicksgrenze

An der Traufe maximal 30 cm.

Am Ortgang maximal 10 cm
Nicht zuldssig

Zugelassen sind Fassaden aus Gas-
beton, wirmegedidmmten Trapezblech-
Paneelen (Isowand) und Aluminium-
fassadenteile nicht metallisch
glidnzend, sowie Holz-/Glasfassa-

den, Putzfassaden und sonst. Leicht-

betonfassaden.



1 b) Wohn- und Biirogebiude SO

E

Sockelhithe:

Dachneigung:

Dachdeckung :

Traufhohe:

Firstrichtungen:

Dachiiberstinde:

AuBenputz:

maximal 0,30 m

Bei Sattel-/Pultdichern 18 bis 25 Gré

Bei Flachdidchern maximal 5 Grad
Kniestock bis max 0,30 m zul#dssig

Dachganben sind nicht zulfssig

Flachdachpfannen, rostbraune Well-
asbestzementplatten oder Ritumen-

dachbahnen
maximal 6,50 m

parallel oder senkrecht zur StraBe

bzw. Grundstiicksgrenze

An der Traufe maximal 50 cm

Am Ortgang maximal 15 cm

Zugelassen sind Fassaden aus Gas-
beton, sowie Holz-/Glasfassaden,
Putzfassaden und sonst. Leichtbe-

tonfassaden.




Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem Grundstiick Kfz-Abstell-
platze flir Betriebspersonal und Kundschaft nach den Hichstgrenzen

laut Stellplatzverordnung vorzusehen.

1 ¢) Nebengebiude (Garagen) SOE

Die Garagen sind in Dachform, -deckung und -neigung dem Hauptgebidude
anzupassen. Putzart und -farbe wie Hauptgebdude, ggf. auch verschldmm-
tes Vollziegelmauerwerk, gestrichen. Stehen die Garagen nicht in
direkter Verbindung mit dem Hauptgebiude, so muB der Abstand zwischen

dem Hauptgebiude und der Garage mind. 3,0 m betragen.

Mit CGehiuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig, wenn sie
je Gebﬁﬁdeseite insgesamt 3,0 gm Fliche nicht iiberschreiten. Sogenannte
Nasenschilder diirfen eine Ausladung von 0,60 m nicht {iberschreiten. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht nicht
zulﬁssig. Nicht gestattet sind Reklameflichen oder Schriften aller Art
auf den Dachfliichen der Gebdude. e

Fiir die straBenseitige, seitliche und riickwirtige Einfriedung sind nur
verzinkte oder kunststoffbeschichtete Maschendrahtziune in grauen oder
griinen Farht8nen, mit innenliegenden Eisensdulen max. Hiohe 1,80 m
einschl. eines max. 20 ¢m hohen Betonsockels zul#issig. Abstand der
7aunf lucht von StraBenbegremzungslinie 2,50 m an der Nordseite der Par-
zellen 03, 04 wnd 05.

Jede Zapnflnrht ist auch entlang der noch nachtriglich geplanten Er-
schlieBungsstraBen um 2,50 von der Grundstiicksgrenze nach innen zu ver-

setzen und auBlen vorzupflanzen.
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Pie Stromversorgung erfolgt durch Erdkabel.

V1. Abstandsflidchen

Die Gebdudeabstinde innerhalb der bebaubaren Flichen regeln sich nach

der Bayer. Bauordnung in der jeweils geltenden Fassung.

- —-— -

1. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen,
sowie bei wesentlichen anderweitigen Veridnderungen der Erdoberfliche,
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernicht-

ung oder Vergeudung zu schiitzen.

L. ¥iianzgebot, § 178 BauGh

N2

.1 Baugebietseingriinung
7Zur Abschirmung des Baugebietes entlang der BundesstraBle 85 ist
eind mind. S-reihige Baum- und Strauchpflanzung von 5 m Breite

durchzufithren.

2.2 Baugebietsdurchgriinung
Zur Gliederung des Baugebietes sind mind. 4-reihige Baum- und
Strauchpflanzungen in einer Breite von 4 m (bzw. je Grundstiick
2 m ) durchzufithren.

2.3 Aus 8kologischen und gestalterischen Griinden wird die Hinterpflanzun
der Ziune zwingend festgesetzt:

Zulissige Artenauswahl:

GroBbdume :

Eschen (Fraxinus excelsior)



Kleinbdume :

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre),

Traubenkirsche (Prunus padus)

Striucher:

Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa) ,
Faulbaum (Rhamnus frangula), Hartriegel (Cornus Sanguinea),
Gem. Schneeball (Viburnum opulus), Ohrchenweide (Salix aurita),

Purpurweide (Salix purpurea).

2.4 Ergiinzend zu den unter 2.3 genannten Arten sind bei der Bepflanzung
von 2.1 Baugebietseingriinung und 2.2 Baugebietsdurchgriinung folgende

zusiitzliche heimische Laubgehdlzarten zu verwenden:

a) GroBkronige Biume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides),
Stieleiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata), Ulme (Ulmus

glabra) 4

b) Kleinkronige Bdume:

Erle (Atnus glutinosa), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Car-

pinus betulus)

¢) Striucher:

Hasel (Coryulus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhiitchen (Euconymus europaeus), Liguster (Ligustrum
vulgare), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose

(Rosa canina)

MindestgriiBen: fiir Biume als 2xv. Heister 150 - 200

fiir Striucher als lxv Biische 80 - 120

» -

'PElanzmenge : Abstidnde 1iir Bdume 5 - / m
fiir Striucher 1 x 1 m

Zusammensetzung: CroBkronige Biume 3%
Kleinkronige Biume s

Striucher 90



Priambel :

Aufgrund des § 10 i V. mit § 13 Baugesetzbuch in Verbindung mit Art.
23 ff. der Cemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern, Art 91 BayBO

erlift der Stadtrat Cham folgende

Sog o W neg

Die 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes “Janahof -
Ost/West” im westlichen Gewerbegebiet in der gednderten Fas-
sung vom 13.05.1991 ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Anderungsplanes - Planzeichnung und textliche
Festsetzungen - werden mit Bekanntmachung der DurchfGhrung des

Anzeigenverfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindiich.

Stadtrat Cham
B [



VERFAHRENSVEAMERKE fiir Bebauungspldne, dis nur anzeigepflichtig sind

—mreessressessse s T o esTTaES S TSR TSSEIEEESSENRNETESEYTRSYRTRYTRSRESESSSISE TN

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 6111989 ... die Aufstellung/Anderung
des Bebauungsplanes baschlossen. Der BeschluB wurde am .20.04,1990.. ortsiiblich
bekanntgemacht,

C h am, den 270“990. ........
Stad g Cham

/ qA.ﬂ: —
/ “Hackenspial
1. Biirgermeister

Dfe Burgerbatelllgunq gemin § 3 Abs, 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Fotwurf des Bebauungsplanes In der Fassung vom 02.041990.....

hat in der Zeit vom ...3004190 .. bis ......1605.1990 ., stattgefunden.
: C h a m, den . 5 2 ! B
Stadt/" _Chaam
/
/ (( ensf e
1. Biirgarmaister
Der Entwurf des Bebauungsplanes In der Fassung vom ..09.041%0  wurde mit
StadtratsbeschiuB vom ..J2.07.1990... gebilligt und mit der Begriindung gem&n § 3
Abs. 2 BauGB In der Zeit vom ....J20¢1%01..... bis ....J003.1%1....... 8ffentlich ausgelegt.
Cham,gon .. BB .
Stady ,Cha gy
Ay ael— pont
/  Hackenspi#l !
: 1. Birgermeister
Dia Stadt Cham hat mit BeschluB des Stadtrates vom ..02081991 . den Bebauungs-

plan_ gamaﬂ § 10 BauGB in der Fassung vom ......09.041990.. als Satzung baschlossen.
- ged. am 13.05.1991

C h . m don ..0.6.I0l8.‘1.9t9l.1.-‘.l..l!..

Sstadt , Cham
4 A 7
Hackons el :

1. Biirgermeistar

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 28101991 Az, J0610:BNRES3 WV
gem#B § 11 Abs. 3 BauGB erklirt, dal eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht wird,

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
wurde am ... JL001%20.. geman § 12 BauQB ortsiiblich bekanntgemacht,

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit dlesem Tag ru den {blichen Dienst-
stunden Im Stadtbauamt Cham 2u jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben,

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft,

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowle Abs, 4 BauGB und

C h a mgden . J8.I0IFL ...
Stadpt Cham :
- .
1 &4. :

ok
" flackenspfal
/1. Birgermeister




