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SATZUNG

Nach § 10 desBaugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB 1. 1 S. 2253), zuletzt
geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGB 1. 15. 466) i.V. m. Art. 23 ff, der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Art.
98 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 19. 07.1995die An-
derung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Janahof Ost- West als Satzung beschlossen.

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich

Fiir deri raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung ist der Ubersichtsplan
M =1 / 5000 bzw. die Lageplandarstellung M =1 / 1000 auf dem Bebauungsplan mafige-
bend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des Be-
bauungsplanes in der Fassung vom 18. 07. 1995.

I

3 Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

Hackenspiel (1. Biirgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

1) Anderungsbeschlufl

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 11.11.1993 die Anderung des Bebauungsplanes "Ja-
nahof Ost / West beschloss;enn Der Andemngsbeschluﬁ wurde am 24.10. 1994 .ortsiiblich
bekanntgemacht.

en 25. 10. 1994




2) Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemafs § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung
fiir den’'Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom 12. 07. 1994 hat in der Zeit
vom 24. 10. 1994 bis 08. 11. 1994 stattgefunden.

Cham, den 09. 11. 1994
Stad{Cham

Hackenspiel (1. Bt‘irgenneister)

3) Auslegung

Der Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom 15 .02.1995 wurde in der Stadtrats-
sitzung am 16. 02. 1995 gebilligt und mit Begriindung geméif § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 03. 03. 1995 bis 03. 04. 1995 offentlich ausgetegt.

Cham, dlen (4. 04. 1995
Stadt £ham

Die Stadt Cham hat mit Beschluf8 des Stadtrates vom 19. 07. 1995 den Anderungsplan ge-
maf § 10 BauGB in der Fassung vom 18. 07. 1995 als Satzung beschlossen.

Hackenspiel (1. Burgermeister)




5) Anzeige des Anderungsplanes

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 06.10.1995 AZ: 50 - 610-B Nr.453. V. gemaf
§ 11 Abs. 3 BauGB erklart, daf eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend ge-
macht wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete Anderungsplan wurde am
26.10.1995 gemif § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgegeben.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den tiblichen Dienststun-
den im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft erteilt. ;

Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.

Auf dic Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und dic §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 27.10. 1995
ham

Hackenspiel (1. Bt rgermeister_)
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 98 BayBO

1a)

1b)

Sondergebiet (SO, E)

Das Baugebiet ist als Sondergebict " Einkaufszentrum fiir Wohnungs - und Raumausstat-
tung, Kraftfahrzeuge und Werkzeuge " im Sinne des § 11 der Bau NVO , in der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 festgelegt.

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise.

Der aquivalente Dauerschallpegel ( Larmpegel) darf nicht mehr als 60 dB (A) bei Nacht
betragen. Das zulissige Hochstmaf der baulichen N utzung betrigt , soweit sich nicht
aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes geringere Werte ergeben:

Zahl der VollgeschoBe I
GRZ ( Grundfichenzahl) 0,8
GFZ ( Geschof¥flichenzahl) 1,6

§19 Abs. 4 der BauNVO, 1990, ist zu beachten
( Anrechnung von versiegelten Flichen und Tiefgaragen auf die GRZ).

Industriegebiete (GI)

Das Baugebiet ist als Industriegebiet im Sinne des § 9 der Baunutzungsverordnung von
1990 festgesetzt.

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise.

Das zulissige HochstmaB der baulichen Nutzung betrigt, soweit sich nicht aus den sonsti-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes geringere Werte ergeben:

GRZ  (Grundflichenzahl) = 0,8
BMZ (Baumassenzahl) = 90

GemafB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Industriegebiet Einzel-
handelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebe-
trieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.



Ausnahmen: Verkaufsflichen, die in einem unmittelbaren, raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder warenproduzierenden Gewerbebe-
trieben stehen, und die in Bezug auf den Gesamtbetrieb von nur unterge-
ordneter Bedeutung sind, bei einer Verkaufsfliche von nicht mehr als
200 gm wird eine untergeordnete Bedeutung angenommen.

weitere Ausnahmen: Garten-Center, Baumirkte und Kfz-Zubehorhandel, wenn nachge-
wiesen wird, daf} diese keine stidtebaulichen und regionalen sowie
landesplanerischenAuswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2
BauNVO haben. Diese Nachweise sind von den Bauherren zu erbrin-
gen.

Gebdudeform

Die durch diesen Bebauungsplan erfaten Industrie-/ Sondergebietsflichen sind fiir die
Anlage von gewerblichen Bauten bestimmt.

Wandhohe: maximal 7,00 m im GI, maximal 10,00 m im SO,E
Sockelhohe: maximal 0,30 m (Ausnahme: Laderampen)

Betonsockel schalungsrauh oder gespritzt sind in Naturfarbe zu belassen.

Dachdeckung:Zulassig sind Deckungsmaterialien in gedeckten Farben.
Metallisch glanzende, helle oder weile Dachflichen sind nicht zulassig.
Patinierende Deckungen aus Zinkblech, Trapez- oder Profilblech sind
zuldssig.
Dachbegriinungen sind erwiinscht.

Dachneigung:Bei Satteldachern 15 ° bis 25 ©
Flachdacher sind zulassig.

Firstrichtungen:parallel oder senkrecht zur Strae bzw. Grundstiicksgrenze
Dachiiberstande:
(bei Sattelddchern) An der Traufe maximal 30 cm

Am Ortgang maximal 10 cm

Dachausbauten:  nicht zuldssig
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Stellplatze, Garagen

Bei dem Stellplatznachweis ist von folgendem Schliissel auszugehen:

- Biiro, Dienstleistungsflichen: 15t / 35 gm NF
- Produktionsflichen: 1 St / 60 qm NF
- Lagerflachen: 1St / 90 qm NF

Stellplitze innerhalb der Betriebsgrundstiicke sind bis zu einer max. Grundflichenzahl
von 0,8 zulassig. '

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig.

Im Zusammenhang mit den Stellplitzen sind Baume anzupflanzen. Fiir Stellplatzanlagen
bis zu 6 Stellplatze ist 1 Baum (einheimischer Laubbaum, Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 14 - 18 cm gemessen 1,0 m iiber dem Erdboden) anzupflanzen und
zu unterhalten.

Fiir Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplitzen ist pro 4 Stellplatze ein Laubbaum, wie
oben beschrieben, aus der unter Pkt. 8 erlauterten Pflanzliste zu pflanzen und zu unterhal-
ten. Fiir die Baumscheibe eines groSkronigen Laubbaumes sind mind. 16 gm Vegetations-
flache notwendig.

Samtliche Stellflichen, Parkplatze, Lagerflichen, Betriebswege und nicht iiberbaute Fla-
chen werden nur in wasserdurchlassiger Bauweise zugelassen, soweit keine anderen ge-
setzlichen Vorschriften entgegenstehen.

Aufienwerbung

Mit Gebiauden festverbundene Werbeanlagen sind zuléssig, wenn sie 1/3 der Fassaden-
lange , sowie 1/5 der Fassadenhohe, jedoch insgesamt eine Fliche von 10 m2 nicht iiber-
schreiten.

Sogenannte Nasenschilder diirfen eine Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht nicht zuldssig.
Nicht gestattet sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf den Dachflichen der Ge-
baude.
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Einfriedung

Als Einfriedung an Grundsticksgrenzen ist nur die Errichtung von durchsichtigen Ein-
friedungen bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.
Zulassig sind: vertikale Metallstibe in Stahlrahmen
Maschendrahtzaune
In begriindeten versicherungsrechtlichen Fallen konnen bzgl. der Hohe Ausnahmen ge-
wihrt werden.
Sockel sind nicht zulassig.
Wie im Planteil beschrieben, sind die Zaunfluchten nach innen zu riicken.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Erdkabel.

Die Gasversorgung erfogt iiber eine unterirdische Ortsnetzleitung. Baume und tiefwur-
zelnde Straucher diirfen nur im lichten Abstand von 2,0 m rechts und links der Leitungs-
achse nach ortlicher Einweisung durch die Ferngas Nordbayern GmbH gepflanzt wer-
den.

Abstandsflachen

Die Gebaudeabstande innerhalb der bebaubaren Flichen regeln sich nach der Bayer. Bau-
ordnung in der Fassung vom 18.04.1994 nach Art. 7 Abs.1.

Eingriinung

Die innere ErschlieBungsstrafe ist, wie im Planteil beschrieben, auf den Privatgrund-
stiicken mit einer 1 - seitigen Spitzahornallee zu begleiten (3 x verpflanzt, Stammumfang
14 - 18 cm, gemessen 1 m iiber Erdboden).

Ziune sind entlang der riickwirtigen und seitlichen Grundstiicke zu hinterpflanzen.

Grofere fensterlose Winde ( ab 50 m2) sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Stellplatzflachen sind gemif den Festsetzungen unter Pkt. 3 aus der Artenliste zu be-
pflanzen.

Die Griinflache je Betriebsgrundstiick muft mind. 20 % der Grundstiicksfliche betragen.
Je 1.000 gm Grundstiicksflache ist ein grofkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laub-
baume untenstehender Artenliste zu pflanzen und zu unterhalten. Als MindestgroBe ist
festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm, gemessen 1 m iiber
Erdboden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der Angaben iiber Pflanzenart,
Pflanzort, Pflanzgrife und -menge trifft, fiir die unbebauten Grundstiicke einzureichen.



Artenliste: G = grofkroniger Baum, K = kleinkroniger Baum, - = Strauch

G

acer platanoides
acer pseudoplatanus
betula pendula
fagus sylvatica
fraxinus excelsior
populus tremula
quercus robur

tilia cordata

tilia platyphyllus

alnus glutinosa
carpinus betulus
prunus avium
prunus padus
pyrus communis
sorbus aucuparia

corylus avellana
cornus sanguinea
crataegus laevigata agg
crataegus monogyna agg
enonymus europaeus
frangula alnus
rhamnus frangula
hedera helix

prunus spinosa
rhamnus catharticus
ribes nigrum

rosa canina

rubus caesius

rubus fruticosus agg
rubus idaeus

salix aurita

salix cinerea

salix fragilis

salix triandra
sambucus nigra
sambucus racemosa
viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Schwarzerle
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne
Vogelbeere

Haselnuf3
roter Hartriegel
zweigriffeliger Weifldorn
eingriffeliger Weiidorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Faulbaum

Efeu

Schlehe

Kreuzdorn

schwarze Johannisbeere
Heckenrose

Kratzbeere

Brombeere

Himbeere
Ohrchenweide
Grauweide
Bruchweide
Mandelweide
schwarzer Holunder
Traubenholunder

gew. Schneeball



9, Beleuchtung

Peitschenmasten sind nicht zulassig. Die Lichtpunkthéhe darf max. 4 m betragen.

10. Flachen fiir die Aufschiittung

Gelandeaufschiittungen sind nicht zulassig.

11. Hinweise

Der auf dem Grundstiick F1. Nr. 2689/2 bestehende Betrieb genieft in der jetzigen Form
Bestandsschutz. Anderungen und Erweiterungen unterliegen der Einschriankung dieses
Bebauungsplanes.

Die 20 m bzw. 40 m Abstandszone von der B 20/85 ( Fahrbahnrand) ist mit anbaurechtli-
chen Beschrankungen versehen.

aufgestellt: Kotzting, den 12. 07. 1994
erganzt:  Kotzting, den 15. 02. 1995
erganzt:  Kotzting, den 18. 07. 1995




VERFAHRENSVERMERKE

1) Anderungsbeschluf

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 11.11.1993 die Anderung des Bebauungsplanes "Ja-
nahof Ost / West beschlossen. Der Anderungsbeschlufl wurde am 24.10. 1994 .ortsiiblich
bekanntgemacht.

“Hackenspiel (1. Biirgermeister)

2) Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom 12. 07. 1994 hat in der Zeit
vom 24.10. 1994 bis 08. 11. 1994 stattgefunden.

Cham, den 09. 11. 1994

Der Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom 15 .02.1995 wurde in der Stadtrats-

sitzung am 16. 02. 1995 gebilligt und mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom (3. 03.1995 bis 03. 04. 1995 offentlich ausgelegt.

Hackenspiel (1. Biirgermeister
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4) Satzung
Die Stadt Cham hat mit Beschluf des Stadtrates vom 19. 07. 1995 den Anderungsplan ge-
méf § 10 BauGB in der Fassung vom 18. 07. 1995 als Satzung beschlossen.

Cham, den 20.07. 1995

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 06.10.1995 AZ: 50 -610-B Nr.453.V. gemaf
§ 11 Abs. 3 BauGB erklart, dafl eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend ge-
macht wird.

Cham, den 07. 10. 1995

ackenspiel (1. Biirgermeister)

6) Inkrafttrsten
Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete Anderungsplan wurde am
26.10.1995 gemaf § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgegeben.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststun-
den im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 27.10. 1995 /
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