Die Stadt Roding erlédsst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan MITTERKREITH - SANDFELD 2 Nr. 6102-84/0 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung vom 08.03.2018

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
héchstzuldssige Zahl der nur Einzel- und Doppelhduser
2 Wo A Wohnungen jg Wohngebiude zuldssig pp _
03 max. zuléssige Vollgeschosse | max. zuldssige Grundflachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Mi Mischgebiet nach § 6 BauNVO

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) |
03" Die maximal zulassige Grundflachenzahl betrégt 0,3.

1.1.3 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebéude zulassig.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO iV.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)
I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

1.1.5 Bauweise
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

1.2 Abstandsfldchen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils gliltigen
Fassung der BayBO einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
kommt nicht zur Anwendung. :

1.3 'Festsetzungen Zu Wohngebéuden

Fassaden Putz- oder Holzfassade

D&cher ‘Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuldssig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Wandhdhe Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt. :
Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geldndes entlang
aller Auftenwénde zu messen. :

Firsthéhe Die maximale Firsthhe wird mit 10,00 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist das senkrechte Mal} vom unteren Bezugspunkt der
Wandhohe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze
bei Zeltdach). :

1.4 Festsetzungen zu Garageh, Carports und Nebenanlagen

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemal}

§ 23 Abs. 5 BauNVO auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern
sie die Abstandsfléichen der BayBO einhalten. Im Bereich der fest-

gesetzten privaten Griinfliche sind Nebenanlagen nicht zulassig.

Fassaden Putz- oder Holzfassade

Décher - Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zul&ssig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Gebauden

im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhoéhe im Mittel 3,00 m
nicht Uberschreiten,

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine
traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
bis maximal 4,50 m zuléssig. Diese ist an der tiefsten Stelle des
natlirlichen Gelandes entlang aller AuRenwénde zu messen.

1.5 Stellplatze

Stellpldtze sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu schaffen. Diese sind auf dem
gesamten Grundstiick zuldssig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten privaten .
Grinflache.

Die Anzahl der Stellplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:

1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnfldche kleiner als 50 m? ist,
2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréfter 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach derjeweils'giiltigen Fassung der Wohnflachenverordnung
(WoFIV) zu berechnen. :

1.6 Grundstlickszufahrten

Die Lage der Grundstlckszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstlickszufahrten sind daher grundsatzlich entlang der Erschliefungsstrafte méglich,
jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StralBenausstattung bzw. nicht im
Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. StralRen-
beleuchtungen, Schaltschranke, Verkehrszeichen, Hydranten).

1.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,20 m Uber OK Gelande zu-
léssig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben.

straflenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzéune oder Stabgitterzaune

seitl. und rick-  aufler senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzaunen oder Stabgitter-
wartige Grund-  z&unen sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt
stlicksgrenzen: : :

1.8 Schailschutzmaf&nahmen

(1) Die Sudfassaden geplanter Geb&ude sind nach DIN 4109 den Larmpegelbereichen
Il und Il zuzuordnen; ebenso die Westfassaden geplanter Gebdude auf den Parzellen
17 bis 20, 23 und 24 sowie die Ostfassaden der Parzellen 23 und 24.

Sofern sich dahinter schutzbedrftige Rdume befinden, wird flir die bezeichneten
Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-Mal} der AuRenbauteile erf. R'w,res
gemal nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbereich erf. R'w,res

llund Nl 35dB

(2) Bei ausgebautem DachgeschoR mit darunter liegenden schutzbediirftigen Rdumen
gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-Maf wie fiir die Fassade.

(3) Das erforderliche SchallddmmmaR von Fenstern fir die schutzbedurftige
Fassadenseite ist entsprechend Tabelle 10 der DIN 4109 zu bestimmen.

(4) Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

(5) Werden schutzbedi.'lrftige R&ume ausschlielich iber der dem L&rm zugewandten
Fassade Uber Fenster belliftet, wird der Einbau von schallgeddmmten Liftungs-
einrichtungen festgesetzt. :

(6) Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 mit dem Landratsamt Cham
abzustimmen. : :

- Gold-Johannisbeere - Ribes aureum

1.9 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strauchern und Baumen gemaR nachfolgender Pflanzliste erfolgen’_.

Auf den nicht (iberbauten privaten Grundstiicksfléchen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum geméR nach-
folgender Pflanzliste zu pflanzen. Davon ist ein Baum an der geplanten ErschlieBungs-
stralRe zu pflanzen, damit dieser in den StraRenraum wirkt. Entsprechende Standorte
“sind in der Planzeichnung vorgeschlagen. el

Zur Durchgriinung des Wohngebiets und zur Schaffung zusammenhagender Hecken-
strukturen sind im Bebauungsplan 3 m breite private Griinflichen mit Pflanzgebot fiir
freiwachsende zweireihige Laub_baum- und Lau_bstrauchhecken festgesetzt.

Bei Strauchern und Baumen sind die vorgeschriebehen Grenzabstande einzuhalten.
Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
mindestens 2,50 m betragen. g

~Fiir die Begriinung von Wénden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.

PFLANZLISTE:

Kleinstraucher, Wuchshéhe 0,5 - 1,50 m:
- Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum

K!einbéume, Wuchshthe 7 - 15 m:

- Feldahorn - Acer campestre
- Wildapfel - Malus sylvestris
- Wildbirne - Pyrus communis

mittelhohe Straucher, Wuchshshe 1,50 - 3 m;

- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum und nigra
- Schlehe - Prunus spinosa ;
- Strauchweide - Salix aurita

- Wildrosen

Mittelhohe Bidume,

Wuchshéhe 15 - 20 m:

- Vogelbeere - Sorbus aucuparia
- Sandbirke - Betula pendula

- Kirsche - Prunus avium

- Zitterpappel - Populus tremula
- Silberweide - Salix alba

- Bruchweide - Salix fragilis

GroRstriaucher, Wuchshéhe 3 - 7. m: GroRbaume, Wuchshéhe 20 - 40 m:

UBERSICHTSLAGEPLAN M. 1 : 5000

- Esche - Fraxinus excelsior
~ Winterlinde - Tilia cordata
- Bergahorn - Acer pseudoplatanus

- Haselnuss - Corylus avellana

- Hartriegel - cornus sanguinea

- Schneeball - Vibrurnum opulus

- Holunder - Sambucus nigra und racemosa - Spitzahorn - Acer patanoides

- Strauchweiden - Salix caprea, fragilis, cinerea, - Stieleiche - Quercus robur
viminalis - Bergulme - Uimus glabra

- Traubenkirsche - Prunus padus - Sommerlinde - Tilia platyphyllos

- Kreuzdorn - Rhamnus catharticus - Esche - Fraxinus excelsior

sowie alle Obststraucher und Obstbaume. - Rotbuche - Fagus sylvatica

Nadelgehdlze werden ausgeschlossen.
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1.10 Wasserwirtschaft

Stellplédtze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchidssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann. -

1 Ph.otoVoItaikanIagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuldssig. Nicht
zuldssig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.12 Versorgungsleitungen

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

2. Zeichnerische Festsetzungen
(gerhéB Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Mafte der baulichen Nutzung

e e cocriy i € S

Baugrenze

Fassadenseiten mit Festsetzung passiver Schallschutzmanahmen
nach 1.8 der Textlichen Festsetzungen

StraBenbegrenzungslinie
seitlicher Sicherheitsraum (MaRangabe in Metern)

——— __—asphaltierte StraRenverkehrsfliche (MaRangabe in Metern)
\Rasenfugenpﬂaster (MaRangabe in Metern)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Eigentimerweg

Flache der Stadt Roding fiir spatere Nutzung als Verkehrsfliche

6ffentliche Grunflache: Anger

Private Griinflache mit Pflanzgebot fir freiwachsende, zweireihige
Laubbaum- und Laubstrauchhecke

Flache fir Versorgungsanlagen: Trafostation

Hauptébwaéserleitung: bestehender Mischwasserkanal

mit Leitungsrech't fiir die Hau ptabwasserléitung belastete Flache

3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

14172 [ 141 /3' bestehende 'Grundstij'cksgrenze mit Grenzzeichen und
Flurstlicksnummer

: :] bestehendes Wohngebaude und Nebengebaude

Hoéhenschichtlinie mit Angabe der Héhe in m Giber Normal Null
—————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

- Parzellennummer

Beispielgebédude; die Firstrichtung ist nicht vorgeschrieben

Standortvorschlag fir das Anpﬂanzen eines mittel- bis groRkronigen
einheimischen Laubbaums mit Wirkung in den Strallenraum

& abzubrechende Trafostation

3.2 Textliche Hi'nWeise

Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten

Niederschlags-  baulichen Anlagen gesammelt werden. Dariliber hinaus sollte das

wasser restliche unverschmutzte Niederschliagswasser auf eigenem
Grundstuck versickert werden. :

Aulen- Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche
beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Immissionen der im
Siden vorbeifiihrenden Bundesstrafie B 85, des westlich gelegenen
- Feuerwehrhauses und teilweise der siidlich gelegenen Gewerbe-
betriebe ausgesetzt. _ R
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 am Tag
und in der Nacht sind im gesamten Geltungsbereich méglich.
Im stidlichen Geltungsbereich sind dartiber hinaus in der Nacht Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte nach der 16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immisionsschutzgesetzes (16. BImSchV)
fur ein Allgemeines Wohngebiet zu erwarten.
Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmafe sind
 Mindestanforderungen. Héhere Schalld@mmmale der Aufenbauteile
sind empfehlenswert, um auch zukUnftig erhdhten Anforderungen an
die Larmvorsorge zu gewabhrleisten. :

Immissionen

Kinderspielplatz Der nachste Kinderspielplatz befindet sich ca. 120 m westlich des
Baugebiets am Ende des Eibenwegs (siehe Ubersichtslageplan).
Deshalb wird auf die Festsetzung eines eigenen Kinderspielplatzes
verzichtet. :

BEBAUUNGSPLAN
MITTERKREITH - SANDFELD 2

S TADT
LANDKREIS CHAM
RE G.-BEZIRK

6102-84/0
SATZUNGS-

RoDING _BM Bett | FERTIGUNG
' Begic L“"igémfk @05 X8 i der Fassung
§E0 | vom 08.03.2018

OBERPFALZ

1. AUFSTELLUNGS-

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 18.05.2017 die Aufstellung des Be-
bauungsplans MITTERKREITH - SANDFELD 2 geméR §§ 2 Abs. 1 Satz 1

in Verbindung mit 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekannt-
machung vom 19.05.2017 am 22.05.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

BESCHLUSS

2. FRUHZEITIGE

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
OFFENTLICHKEITS-  Darlegung und Anhgrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
BETEILIGUNG Nr. 6102-84/0 i. d. Fassung vom 18.05.2017 hat in der Zeit vom 29.05.2017 bis
nach § 3 Abs.1 BauGB 28.06.2017 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 19.05.2017,

: ortsiiblich bekannt gemacht am 22.05.2017, hingewiesen.

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern &ifentlicher Belange wurde zur Ab-

. FRUHZEITIGE |
BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG planes Nr. 6102-84/0 i. d. Fassung vom 18.05.2017 mit Anschreiben vom 23.05.2017

nach § 4 Abs.1 BauGB tibersandt und eine angemessene Frist bis 28.06.2017 zur AuRerung gegeben.

. OFFENTLICHKEITS-  Der vom Stadtrat am 30.11.2017 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
UND BEHORDEN- Nr. 6102-84/0 i. d. Fassung vom 30.11.2017 wurde mit Begriindung geman
BETEILIGUNG §§ 3 Abs. 2 und 4 AbS 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2017 bis 19.01.2018 im
nach §§ 3 Abs. 2 und Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
4 Abs. 2 BauGB machung vom 04.12.2017 am 06.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die STADT RODIN.G hat mit Beschluss des Stadtrates vom 08.03.2018 den
Bebauungsplan Nr. 6102-84/0 mit Begriindung i. d. Fassung vom 08.03.2018
als Satzung beschlossen.

. SATZUNGS-
BESCHLUSS

5. GENEHMIGUNG

nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6100-35/13
entwickelt ist. Dieses ist am 04.06.2018 wirksam in Kraft getreten.

' E‘Bebauungsplan Nr. 6102-84/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
"és'_sif}ng vom 08.03.2018 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
ferfahrensschritte wird hiermit bestétigt. ;

",f"

Réger weil
. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. §102-84/0 durch den'Stadtrat wurde
_ geméR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 31.08.2018 am
STADT RODING 03.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan Nr. 6102-84/0 in Kraft. :

Dér Bebauungsplan Nr. 6102-84/0 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienst-
nden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
Verlangen Auskunft gegeben. : G

‘ \uf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

Roding, 0’3.09.2(2, '

9.PLANUNG

Stadtbauamt Roding Vorentwurf:
Schulstrake 15 ' Entwurf:

" des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. :
. 18.05.2017 Y - [
30.11.2017 L}Ml_ﬂ) |
93426 Roding

Satzungsfertigung: 08.03.2018+  i. A. Weixel
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Die Stadt Roding.erlésst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan MITTERKREITH - SANDFELD 2 Nr. 6102-84/0 mit
- integrierter Grinordnung in der Fassung vom 08.03.2018

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungeh

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablonen:

WA | o { Art der baulichen Nutzung Bauweise :
hochstzuldssige Zahl der nur Einzel- und Doppelhauser
2 Wo A Wohnungen jg Wohngebéude zuléssig S
i3 max. zuléssige Voligeschosse | max. zuldssige Grundflachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgem'eines Wohngebie't nach § 4 BauNVvO;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

Mi - Mischgebiet nach § 6 BauNVO

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
0,3 Die maximal zuléssige Grundflachenzahl betrégt 0,3.

1.1.3 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
| 2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulsssig.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)
Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

1.1.5 Bauweise
o} Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

' ~ Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

1.2 Abstandsflschen

Abstandsfldchen sind nach den Bestimmungen der jeweils gliltigen
Fassung der BayBO einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
- kommt nicht zur Anwendung.




3 'Festsetzungen Zu Wohngebéuden

Fassaden

Dacher

Wandhohe

Firsthbhe

Putz- oder Holzfassade

Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuldssig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs 4
Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.

Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Gelédndes entlang

aller AuRenwénde zu messen.

Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist das senkrechte Mafll vom unteren Bezugspunkt der
Wandhdéhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spltze
bei Zeltdach).

1.4 Festsetzungen zu Garageh, Carports und Nebenanlagen

Standorte

Fassaden

Décher

Wandhdhe

1.5 Stellplatze

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemaR

§ 23 Abs. 5 BauNVO aufierhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern
sie die Abstandsflachen der BayBO einhalten. Im Bereich der fest-
gesetzten privaten Grinfliche sind Nebenanlagen nicht zuléssig.

Putz- oder Holzfassade

Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zulassig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Gebauden
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m
nicht uberschrelten

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine
traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
bis maximal 4,50 m zulassig. Diese ist an der tiefsten Stelle des
natlirlichen Gelandes entlang aller AuRenwénde zu messen.

Stellpldtze sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu schaffen. Diese sind auf dem
gesamten Grundstick zuldssig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten privaten

Griinflache.

Die Anzahl der Stellplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:

1,0 Steliplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,
2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflédche gleich/gréfier 50 m? ist.

Die Wohnfléche ist nach der jeweils glltigen Fassung der Wohnflachenverordnung _
(WoFIV) zu berechnen. :




1.6 Grundstlickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der Erschliefungsstrafde méglich,
jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StralRenausstattung bzw. nichtim
Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. Stral3en-
beleuchtungen, Schaltschranke, Verkehrszeichen, Hydranten).

1.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1 .20 m Uiber OK Gelande zu-
lassig; Sockel sind nicht zuladssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben.

straBenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzéune

seitl. und riick-  auRer senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzdunen oder Stabgitter-
wartige Grund-  z&unen sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt
stiicksgrenzen: '

1.8 SchallschutzmaRnahmen

(1) Die Stidfassaden geplanter Geb&ude sind nach DIN 4109 den Larmpegelbereichen
Il und Il zuzuordnen; ebenso die Westfassaden geplanter Gebdude auf den Parzellen
17 bis 20, 23 und 24 sowie die Ostfassaden der Parzellen 23 und 24.

Sofern sich dahinter schutzbedﬂrftige Raume befinden, wird fir die bezeichneten
Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile erf. R'w,res
gemaR nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbereich |  erf. R'w,res
Il und 11 . 35dB

(2) Bei ausgebautem Dachgescho'rs mit darunter liegenden schutzbedirftigen R&umen
gilt fir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-Maf} wie fiir die Fassade.

(3) Das erforderliche SchallddmmmaR von Fenstern fur die schutzbedirftige
Fassadenseite ist entsprechend Tabelle 10 der DIN 4109 zu bestimmen.

(4) Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

(5) Werden schutzbeduirftige R&ume ausschlieflich uber der dem Larm zugewandten
Fassade (iber Fenster belliftet, wird der Einbau von schallgedammten Liftungs-
emrlchtungen festgesetzt

(6) Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 mit dem Landratsamt Cham
abzustimmen.




1.9 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strauchern und Baumen gemaR nachfolgender Pflanzliste erfolgen.

Auf den nicht Giberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstticks-
flache mindestens ein mittel- bis gro3kroniger einheimischer Laubbaum gemaf nach-
folgender Pflanzliste zu pflanzen. Davon ist ein Baum an der geplanten ErschlieBungs-
strale zu pflanzen, damit dieser in den Strallenraum wirkt. Entsprechende Standorte

sind in der Planzeichnung vorgeschlagen.

Zur Durchgrtinung des Wohngebiets und zur Schaffung zusammenhagender Hecken-
strukturen sind im Bebauungsplan 3 m breite private Griinflaichen mit Pflanzgebot fir
freiwachsende zweireihige Laub_baum- und Laubstrauchhecken festgesetzt.

Bei Strauchern und Baumen sind die vorgeschriebenen Grenzabstinde einzuhalten.
Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss

mindestens 2,50 m betragen.

Fiir die Begriinung von Wanden sind alle Kletterpﬂanzen und alle Obstformen erlaubt.

PFLANZLISTE:

Kleinstrducher, Wuchshéhe 0,5 - 1,50 m:
- Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum

mittelhohe Stréucher, Wuchshéhe 1,50 - 3 m:

- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum und nigra
- Schlehe - Prunus spinosa

- Strauchweide - Salix aurita

- Wildrosen

- Gold-Johannisbeere - Ribes aureum |

GroRstriucher, Wuchshéhe 3 - 7 m:

- Haselnuss - Corylus avellana

- Hartriegel - cornus sanguinea

- Schneeball - Vibrurnum opulus

- Holunder - Sambucus nigra und racemosa

- Strauchweiden - Salix caprea, fragilis, cinerea,
viminalis

- Traubenkirsche - Prunus padus

- Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
sowie alle Obststrdaucher und Obstbaume.

Nadelgeholze werden ausgeschlossen.

Kleinbaume, Wuchshdhe 7 - 15 m;

- Feldahorn - Acer campestre
- Wildapfel - Malus sylvestris -
- Wildbirne - Pyrus communis

Mitielhohe Bdume,
Wuchshohe 15 - 20 m:

- Vogelbeere - Sorbus aucuparia

- Sandbirke - Betula pendula

- Kirsche - Prunus avium

- Zitterpappel - Populus tremula
- Silberweide - Salix alba

- Bruchweide - Salix fragilis

Grolbdume, Wuchshéhe 20 - 40 m:

- Esche - Fraxinus excelsior

- Winterlinde - Tilia cordata

- Bergahorn - Acer pseudoplatanus
- Spitzahorn - Acer patanoides

- Stieleiche - Quercus robur

- Bergulme - Ulmus glabra

- Sommerlinde - Tilia platyphyllos

- Esche - Fraxinus excelsior

- Rotbuche - Fagus sylvatica




1.10 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchléssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann. -

1 Ph.otoVoItaikanIagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuldssig. Nicht
zuldssig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.12 Versorgungsleitungen

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

2. Zeichnerische Festsetzungen
(gerhéB Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Mafte der baulichen Nutzung

“““““““ Baugrenze

Fassadenseiten mit Festsetzung passiver Schallschutzmanahmen
nach 1.8 der Textlichen Festsetzungen '

StraBenbegrenzungslinie

seitlicher Sicherheitsraum (MaRangabe in Metern)
—————— _—asphaltierte StraRenverkehrsfliche (MaRangabe in Metern)
\Rasenfugenpflaster (MaRangabe in Metern)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Eigentimerweg

Flache der Stadt Roding fiir spatere Nutzung als Verkehrsfliche

6ffentliche Griinfliche: Anger

Private Griinflache mit Pflanzgebot firr freiwachsende, zweireihige
Laubbaum- und Laubstrauchhecke

Flache fir Versorgungsanlagen: Trafostation

SO O Hauptébwaéserleitung: bestehender Mischwasserkanal

mit Leitungsrech't flr die Hau ptabwasserieitung belastete Flache




3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweisé

14112 114113

bestehende 'Grundstﬂcksgrenze mit Grenzzeichen und
Flurstlicksnummer

bestehendes Wohngebaude und Nebengebaude
Hohenschichtlinie mit Angabe der Héhe in m Uber Normal Null
vorgeschlagene Grundstﬁcksgreh_ie

Parzellennummer

~ Beispielgeb&dude; die Firstrichtung ist nicht vorgeschrieben

Standortvorschlag fir das Anpflanzen eines mittel- bis gro3kronigen
einheimischen Laubbaums mit Wirkung in den Stralkenraum

abzubrechende Trafostation

3.2 Textliche Hinweise

Umgang mit

Niederschlags-

wasser
Aullen-

beleuchtung

Immissionen

Kinderspielplatz

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten
baulichen Anlagen gesammelt werden. Dar{iber hinaus sollte das
restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstlick versickert werden.

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschéadliche

‘Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungéplans ist Immissionen der im

‘Stiden vorbeifiihrenden Bundesstrafie B 85, des westlich gelegenen

Feuerwehrhauses und teilweise der siidlich gelegenen Gewerbe-
betriebe ausgesetzt.

Uberschreitungen der Orlent:erungsweﬂe nach DIN 18005 am Tag
und in der Nacht sind im gesamten Geltungsbereich méglich.

Im stidlichen Geltungsbereich sind dariiber hinaus in der Nacht Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte nach der 16. Verordnung zur
Durchfithrung des Bundes-Immisionsschutzgesetzes (16. BlmSchV)
fur ein Allgemeines Wohngebiet zu erwarten.

Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmafie sind
Mindestanforderungen. Héhere Schalld@mmmalfie der AuRenbauteile
sind empfehlenswert, um auch zukinftig erhdhten Anforderungen an
die Larmvorsorge zu gewahrleisten.

Der nachste Kinderspielplatz befindet sich ca. 120 m westlich des
Baugebiets am Ende des Eibenwegs (siehe Ubersichtslageplan).
Deshalb wird auf die Festsetzung eines eigenen Kinderspielplatzes
verzichtet.




BEBAUUNGSPLAN 6102-84/0
MITTERKREITH - SANDFECI%D 2 ?é\;’ﬁ:;NUiSé
3 G
fATN SK% EI.S (F‘ESEIIVIN - zmuﬁféh‘ﬂ 05 08 in der Fassung
RE G .- BEZIRK "OBERPFALZ {0 | wvom 08.03.2018

1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 18.05.2017 die Aufstellung des Be-

BESCHLUSS bauungsplans MIT‘_I'ERKREITH - SANDFELD 2 gemaf §§ 2 Abs. 1 Satz 1
' in Verbindung mit 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekannt-
machung vom 19.05.2017 am 22.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
. FRUHZEITIGE  Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
OFFENTLICHKEITS-  Darlegung und Anhgrung firr den Vorentwurf des Bebauungsplanes
BETEILIGUNG Nr. 6102-84/0 i. d. FBSSU[‘IQ vom 18.05.2017 hat in der Zeit vom 29.05.2017 bis

nach & 3 Abs.1 BauGB

28.06.2017 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 19.05.2017,
ortsliblich bekannt gemacht am 22.05.2017, hingewiesen.

. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern &ifentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-84/0 i. d. Fassung vom 18.05.2017 mit Anschreiben vom 23.05.2017
tibersandt und eine angemessene Frist bis 28.06.2017 zur AuRerung gegeben.

_OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 30.11.2017 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-84/0 i. d. Fassung vom 30.11.2017 wurde mit Begriindung geman

§§ 3 Abs.2und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2017 bis 19.01.2018 im
Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 04.12.2017 am 06.12.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die STADT RODIN.G hat mit Beschluss des Stadtrates vom 08.03.2018 den
Bebauungsplan Nr. 6102-84/0 mit Begrlindung i. d. Fassung vom 08.03.2018
als Satzung beschlossen.

5. GENEHMIGUNG

nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6100-35/13
entwickelt ist. Dieses ist am 04.06.2018 wirksam in Kraft getreten.

. INKRAFTTRETEN

STADT RODING
Roding, 03.09.2018

Reger, weiter Bﬂfge'rmelster'

“Bebauungsplan Nr. 6102-84/0 in Kraft.

.,(_Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-84/0 durch den Stadtrat wurde
gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 31.08.2018 am
03.09,2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekannimachung tritt der

Eier Bebauungsplan Nr. 6102-84/0 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienst-
nden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt

uf Verlangen Auskunft gegeben.

des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

9.PLANUNG

Vorentwurt: . 18.05.2017
Entwurf: 30.11.2017
Satzungsfertigung: 08.03.2018 ¢

Stadtbauamt Roding
Schulstrake 15 '
93426 Roding

i. A. Weixel




	B.Nr. 23.03.06 Mitterkreith - Sandfeld 2
	B.Nr. 23.03.06 Mitterkreith - Sandfeld 2_01
	B.Nr. 23.03.06 Mitterkreith - Sandfeld 2_02
	B.Nr. 23.03.06 Mitterkreith - Sandfeld 2_03
	B.Nr. 23.03.06 Mitterkreith - Sandfeld 2_04
	B.Nr. 23.03.06 Mitterkreith - Sandfeld 2_05
	B.Nr. 23.03.06 Mitterkreith - Sandfeld 2_06
	B.Nr. 23.03.06 Mitterkreith - Sandfeld 2_07
	B.Nr. 23.03.06 Mitterkreith - Sandfeld 2_08

