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Bebauungsplan “Zapfenweg”

LEGENDE

PLANL ICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngehiefe
(8§ 4 BauNvO 1990)

MaB der baulichen Nutzung

0.8

0.4

E+D

U+E+D

Baugrenzen

Verkehrsflachen

max. Geschoffldchenzahl GFZ

max . Grundflachenzahl GRZ

EG + DG, Wandhohe max. 4,75m

UG + EG + DG, Wandhdhe max. 6,90m

= Art der Nutzung

= zul. Zahl der VollgeschoBe als Hichstwerte
= Dachform SD = Satteldach

Dachneigung

= Bauweise o = offene Bauweise

[ R " P N I
I

Firstrichtung

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie mit Darstellung des
StraBenbegleitgrines (dffentliche Grinflache)

17



vv

5. Grinfldchen

Bebauungsplan “Zapfenweg”

Ein- bzw. Ausfahrten, in diesem Bereich keine
Einfriedung zum StraBenraum

Offentliche Grinfléache, StraBenbegleitgrin

Anpflanzen:

Baume

Straucher

6. Sonstige Planzeichen

Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs
des Bebauungsplanes “ Zapfenweg”

HINWE | SE

bestehende Gebdude (auBerhalb des Geltungshereiches)

Hohenschichtlinien

Parzel lennummern
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e bestehende Grundstiicksgrenzen

———————— geplante Grundsticksgrenzen

54 Flursticksnummer

Abgrenzung des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Garagenzufahrt

Fldche fir Garagen und Stellplatze
Garage (vorgeschlagene Bebauung)
Baugrenze

Firstrichtung

geplantes Gebdude
(vorgeschlagene Bebauung)

liberbaubare Grundsticksflache

nicht Gberbaubare Grundsticksfliche

Parzel lennummer

Abgrenzung der Parzellen
StraBenbegleitgriin (Schotterrasen)
Verkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990)

1. Maf} der Baulichen Nutzung
Es sind nur max. 2 Vollgeschofle zulissig.

E+D Hochstens ein Erdgeschol3 und ein Dachgeschof3 zulassig, wobei
das Dachgeschol3 auch ein VollgeschoB sein darf,

U+E+D Untergeschol3, ErdgeschoB und Dachgeschof3 zulissig, wobei
' nur das UntergeschoB3 oder das DachgeschoB ein Vollgeschof3
sein darf.

max. Grundflichenzahl: 0,4

Soweit sich aus der Ausnutzung der iiberbaubaren Flichen nicht
geringere Werte ergeben, ist die festgesetzte Grundflidchenzahl
zulassig.

Fir das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise nach § 22
BauNVO 1990.

2. Grenzbebauung Bei Errichtung von Nebengebiuden (Garagen) an gemeinsamer
Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Materialwahl
und Farbgestaltung sowie Dachneigung usw. an das an dieser
Grenze bestehende Gebiude anzugleichen.

Sogenannte Schmutzlécher zwischen den Garagen sind nicht
zuldssig.

3. Garagen, Stellplitze, Anstelle der geplanten Garagen kénnen auch offene Steliplitze
Grundstiickszufahrten  oder Carport’s errichtet werden.

Auf dem Baugrundstick sind bei Gebiuden mit 1 Wohnung
mind. 2 Stellplitze, bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3
Stellplitze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je
30 m? Nutzfliche 1 Stellplatz zu errichten.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungs-
fahigen Bodenaufbau mit Grinanteilen auszufiihren (z. B. Ra-
senfugenpflaster, Rasengittersteine, Spurbahnen oder Schotter-
rasen).

Der Grad an versiegelter Fliche muB so gering wie méglich ge-
halten werden.

Die Tiefe der Garagenzufahrten muf3 mind. 5,00m betragen.

Ingenteurbiiro Riedl & Partner
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4. Bauliche Gestaltung

4.1

42

Diécher

Dachform;:

Dachneigung:

Dachdeckung;

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Dachiiberstand:

Baukorper und
Auflenwinde

Satteldach (SD) bei Hauptgebduden und Nebengebiuden; bei
schmalen Anbauten (z. B. Wintergirten) sind auch Pultdicher
zuldssig; Firste sind mittig zum Baukérper (in dessen Lings-
richtung) auszulegen.

Walm- und Kriippelwalmdicher sind erlaubt.

Bei Nebengebiduden sind auch Flachddcher zulassig, wenn sie
als Griindach ausgefiihrt werden.

Sonnenkollektoren sind biindig in der Dachfliche zulassig; sie
miissen sich jedoch optisch unterordnen.

E+D 28 - 38°
U+E+D  28-38°

Grundsitzlich Dachziegel oder Dachsteine; Griindécher sind je-
doch auch erlaubt, ebenso bei Anbauten (z. B. Wintergirten)
Blecheindeckungen.

E+D Gauben erlaubt.

U+E+D  Gauben erlaubt.

Bei Dachneigungen unter 30° ist der Einbau von Dachgauben
nicht zuléssig.

Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie im mittleren Drittel
der Dachlange liegen.

Eine Mischung von Zwerchgiebel und Schleppgauben ist nicht
Zuldssig.

giebelseitig max. 1.50m.
traufseitig max. 1,30m

Grundproportionen: Die Gebaude sind als klare, rechteckige
Baukérper auszubilden.

Anbauten (z.B. Wintergérten) sind zulissig.
1 Erker je Wohnhaus ist erlaubt.

Wandhohe Wohngebiude ab OK des natiirlichen Geldndes bis
zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut (gemessen
an der Traufseite):

E+D max. 4,75 m

U+E +D max. 6,90 m

Ingenieurbiiro Ried! & Partner
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4.3 Nebengebiude

4.4 Einfriedung

5. Abstandsflichen

6. Eingritnung

7. Gelandegestaltung

Kniestock: max. 1,50m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Fullpfette gemessen).
Zur Farbgebung der Fassaden sind helle Farbtone zu wihlen,

Wandhohe Nebengebiude ab OK des natiirlichen Geldndes bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (gemessen
an der Traufseite), max. 3,00 m i. Mittel.

Garagen und Geréteschuppen sind in Konstruktion und Farbe
auf das Hauptgebiude abzustimmen. Der Punkt 2 (Grenzbebau-
ung) hat Vorrang vor dieser Festsetzung.

Fir das gesamte Baugebiet finden § 14 und § 23 BauNVO 1990
uneingeschrankt Anwendung.

Als straflenseitige Einfriedung sind nur Holzlatten- und Hani-
chelzaune, senkrecht gelattet, zuldssig. Hohe des Zaunes iiber
Straflenoberkante max. 1,20 m.

Bei den seitlichen und riickwirtigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtziune bis 1,20 m Hohe (in Ausnahmefillen bis
1,50m) mit Hinterpflanzung zulassig.

Beziiglich der Abstandsflichen gelten die Vorschrifien der Bay-
er. Bauordnung in der jeweils giltigen Fassung.
Die Geltung des § 6 Abs. 4 und 5 BayBQ wird angeordnet.

Im Bereich der offentlichen Griinflichen und privaten Girten
diirfen nur Standortheimische Bdume und Striucher (siehe Ar-
tenauswahlliste) gepflanzt werden.

Als Abgrenzung des Bebauungsgebietes zu den landwirtschaft-
lich genutzten Nachbarflichen im Norden und Westen sind eine
ausreichende EingriinungsmaBnahme in den privaten Gartenbe-
reichen mit standortheimischen Gehélzen (Pflanzhecken mit
groBkronigem Laubbaum oder Obsthochstamm) durchzufiihren.
Die unbebauten Grundsticksflichen sind gértnerisch zu gestal-
ten. Je angefangener 300qm Gartenfliche mufl mind. ein ein-
heimischer Laub- oder Obstbaum gepflanzt werden.
Schnitthecken sind straBenseits und zur freien Landschaft hin
aus Griinden des Landschaftsschutzes und zur Verbesserung des
Ortsbildes unzulassig.

Giftige Geholze sollen nicht gepflanzt werden.

Der natiirliche Gelidndeverlauf darf nicht oder nicht wesentlich
verdndert werden.

Gelandeaufschittungen und Terrassierungen sowie die Errich-
tung von Stiitzmauern sind nach Moglichkeit zu vermeiden. Sie
sind nur in dringenden Fillen zulidssig (bis zu einer max. Hohe
von jeweils 1.00m).

ingenicurbiiro Riedl & Partner
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Entstehende Boschungen sind weitrdumig anzuplanieren oder
mit Laubgeholzen zu bepflanzen.

Unbedingt erforderliche Stiitzmauern miissen als Trockenmau-
ern in einer max. Hohe von 1.00m errichtet werden.

8. AuBenbeleuchtung Fir die AuBenbeleuchtung sind aus Grinden des Artenschutzes

nur insektenvertragliche Leuchtsysteme und Lampen zu ver-
wenden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (zB. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbe-
horde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstiandigen. Dem Beaufiragten der Denk-
malpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von auffilligen Bodenverfirbungen oder Gerlichen ist unverziiglich die Ge-
meinde Zandt zu verstindigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daf3 eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Einvernehmen mit der OBAG/
Telekom geeignete SchutzmaBnahmen durchzufithren. Hierzu wird auf das ,ZMerkblatt iiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® hingewiesen.

Bei der Errichtung von Nebengebauden (Garagen) an gemeinsamer Grenze sollte sich der
Nachbauende in Bezug auf die Bauhohe an das an dieser Grenze bestehende Gebiude anglei-
chen.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und bei
versickerungsfahigem Untergrund auf dem Grundstiick versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr-
oder Schachtversickerung) oder zur Gartenbewisserung verwendet werden. Der Uberlauf
erfolgt in den vorhandenen Abwasserkanal.

Artenauswahlliste fiir heimische Biume und Striucher:

GrofBikronige Laubbdume: Winterlinde, Stieleiche, Esche, Spitzahom, Bergahorn, Walnu$,

Klein- bis mittelkronige Laubbiume: Hainbuche und Eberesche, Feldahorn, ebenso Obstbiu-

me — Hochstimme.

Grofistrducher: Haselnuf3, Weildorn, Holunder.

Straucher: Schlehen, Wildrosen, Gemeiner Schnecball, Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster,
Ohrchenweide, Purpurweide, Faulbaum.

Ingenicurbiiro Riedl & Parner
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Planunterlagen

Flurkarte M =1 : 1000, zur genauen Mafentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhiltnisse und die Bodenbeschaffenheit
konnen weder aus den Plinen, noch dem Text abgeleitet werden.

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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Satzung iiber den Bebauungsplan ,,Zapfenweg”

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI
1 8.2141), ber. am 16.01.1998 (BGBII S. 137)i. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Gemeinderat Zandt in seiner

Sitzung am 17,11.2000 den Bebauungsplan , Zapfenweg® als Satzung beschlossen.

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M = 1:1000 vom

17.11,2000 mafBigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan (M = 1:5000) vom 17.11,2000

2) Lageplan (M = 1:1000) mit zeichnerischem Teil vom 17.11.2000
3) Textliche Festsetzungen vom 17.11.2000

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

- Na=
Zandt, denzab“zgun

Gemeinde Zandt

(Sieﬁzl)ﬁ“w‘u

Ludwig Klement

1. Biirgermeister

Ingenieurbiiro Ricd! & Partner
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluf3

Der Gemeinderat Zandt hat in der Sitzung am 07.04.2000 die Aufsiellung des Bebauungspla-
nes in Wolfersdorf ,, Zapfenweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl wurde am 03.05.2000
ortsiiblich bekanntgemacht.

Zandt, den 05.10.2000
S Gemejnde Zandt
(, ne g

o

(Siegel)

o
fh SN

Ludwig Klement
1. Birgermeister

2. Biirgerbeteiligung
Die Birgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher

Belange mit offentlicher Auslegung und Anhorung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 08.06.2000 hat in der Zeit vom 31.07.2000 bis 31.08.2000 stattgefunden.

Zandt, den 05.10.2000

AT Gemeinde Zandt
(Siegel) 4 07 /{Lw,cw
o Ludwig Klement
1. Birgermeister
3. Billigung

In der Gemeinderatssitzung am 22.09.2000 wurden die Stellungnahmen behandelt und der Pla-
nentwurf in der abzudndernden Fassung vom 08.06.2000 mit Auflagen gebilligt.

Zandt, den 05.10,2000
Gemeinde Zandt

(Siegel) . f[“,

Ludwig Klement
1. Blrgermeister

Ingenieurbiiro Ried! & Partner
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3a. Planungsanderung
Nach der Billigung wurde der Bebauungsplan am 05.10.2000 entsprechend den Auflagen im
Billigungsbeschluf} geéindert und ergiinzt.

Zandt, den 05.10.2000
Gemeinde Zandt

(Siegel) 755, WJ/

Ludwig Klement
1. Birgermeister

4. Auslegung
Der Bebauungsplanentwurf in der gednderten und ergénzten Fassung vom 05.10.2000 mit der

dazugehorigen Begriindung wurde gemiB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2000 bis
16.11.2000 offentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde durch Aushang und Be-
kanntmachung in der Tageszeitung am 06.10.2000 hingewiesen.

Zandt, den 05,10.2000
Gemeinde Zandt

e

Ludwig Klement
1. Birgermeister

5. Satzung
Der Gemeinderat Zandt hat mit Beschlufl vom 17.11.2000 den Bebauungsplan gemall § 10

Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.06.2000, abgeindert am 05.10.2000, erginzt am
17.11.2009 als Satzung beschlossen.

Zandt, den 20.11.2000
Gemeinde Zandt

(Siegel)

Ludwig Klement
1. Biirgermeister

Ingenicurbiiro Riedi & Partner
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6. Inkrafitreten

Der als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
wurde am 23.72.2000 gem4B § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde-
verwaltung Zandt zur Einsicht bereitgehalten. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215
und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

o

) .
\:\ . : Ludwig Klement
g:_ L;- -l-%!\".u -~
S~y a l

. Birgermeister

) ‘:‘J'} J : E :'
(Slegel){t;:; /I«.. ]

Ingenicurbiiro Riedl & Partner



