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DD, SHMRSMETIT A

A Grunde
1. Um dem weiteren Wohnfliachenbedarf (die vorh. Gebiete sind bebaut)
und damit dem Wunsch nach Einfamilienhdusern in Zandt Rechnung zu
tragen, weist die Cemeinde Miltach hier ein WA-Gebiet aus. Um die
Bebauung in geordnete Bahnen zu lenken und der vorhandenen Ort-
schaft anpassen zu konnen, erfolgt die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes.
2. Ebenso besteht Bedarf an Mischbauflachen, um nicht stérende Gewer-
bebetriebe unterzubringen. Damit ist die Moglichkeit gegeben,
ortsansdssiges Gewerbe aus der zu engen Ortsmitte auszusie-
deln.
3. Eine Wittschaftliche ErschlieBung ist moglich.
Bodenordnende MaBnahmen sich nicht erforderlich.
B (Uberschldgige Ermittlung der ErschlieBungskosten
siehe "Begriindung zum Bebauungsplan"
C Bebauungsvorschriften
I. Allgemeines Wohngebiet

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Be-
kanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung v. 15.92.1977
(BGB1. 1.S. 1763) in offener Bauweise.

2. MaB der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgelegten GeschoBzahlen und Baulinien sind
bindend: Baugrenzen diirfen nicht iiberschritten werden.

3. Gestaltung der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan festgelegten Gebdudeanordnungen und Firstrich-
tungen sind hindend; ebenso die Dachneigungen, -eindeckungen und
-iiberstinde, sowie die Trauf- und Sockelhohe, die aus den Regelbei-
spielen 1,2,5 zu ersehen sind.

Das Mindestverhaltnis Linge zu Breite soll nicht unter 5:4 liegen,
Dachflichenfenster sind unzuldssiq, an ihre Stelle treten Dachgaupen,

Vor- und Riickspriinge an der GebdudeauBenfront sind unzulassig. Statt-
dessen sind freihangende oder aufgestdnderte Balkone vorzusehen.
fFensteroffnungen sind nur als stehende Rechteckformate mit maximal
1,75 gm zuldssiq; liegende Fensterdffnungen sind dureh kraftig aus-
gebildete Setzholzer (Grofle =15 cm Querschnitt) in stehende Recht-
eckformate zu untergliedern. Haustiiren und Tore sind in Holz auszu-
fithren. Malerisches Dekor und sonstige Motivmalereien sind an den

vom o6ffentlichen Raum aus einsehbaren Fassadenteilen unzulassig.

Boschungen: Talseitige Aufschiittungen vor den Gebduden sind auf- das
absolut unvermeidbare Mafl zu beschranken. Evtl. entstehende Boschungs-
fiBe miissen auf eigenem Grundstiick beendet und entwdssert werden.

4 ,Nebengebdude (Garagen) und -anlagen im Sinne des § 14 [NVO

die gen. 5
lugelassen sindYNchenqebHude nur an den im Bebauungsplan festgesetz-
ten Stellen in Putzart und -farbe wie der Hauptbau. Die mit dem
Hauptgebdude verbundenen Caragen sind mit Satteldach (Dachneigung
und -eindeckung wie Hauptgebdude) laut Regelbeispiel vorgeschrieben.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer
Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Baugestaltung (Bau-
hohe, Dachneiqung, -deckung etc.) dem bereits bestehendem Gebdude
anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude
an der Grundstiicksagrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gemafl § 22
Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.

5. AuBBenwerbung

Es sind nur Werbeeinrichtungen zuldssig, die mit Gebduden fest ver-
bunden sind und die nicht verunstalten, zudem miissen sie am Ort der
Leistung angebracht sein. Sie diirfen eine Fldche von 1,0 gm nicht
iiberschreiten; Nasenschilder diirfen ein FlachenmaBB von 0,30 gm und
eine Ausladung von 0,60 m nicht tliberschreiten. Beil Leuchtreklamen
sind grelle Farben, Wechsellicht und Farbmischungen unzuldssig.
Nicht gestattet ist Reklame aller Art auf den Ddchern der Gebdude.

6. Einfriedung

1. Als straBenseitige Einfriedung sind zuldssig:
Holzzdune, max. Hohe 1,20 m, senkrecht gelattet, natur oder dun-
kelbraun, mit durchgehenden Feldern;
Sockel max.l0 em liber GOK,

™o

. Als seitliche und riickwdartige Einfriedung sind zuldssig:
a) Masvﬂjrdhtzaunm max. Hohe 1,20 m, grin, beidseitig bepflanzt,
Sockelhohe max. 10 cm lber GOK
b) Holzzaune, wie unter 6.1 beschrieben.

7. Freileitungen

Freileitungen innerhalb des Baugebiets sind zu verkabeln.

8. Bepflanzung, Garten

Vor- und Hauptgdrten sind landschaftsgerecht anzulegen und zu pfle-
gen. Weitere Festsetzungen siehe Criinordnungsplan.

9. Abstandsflachen

Die Abstandfldchen Hauptgebdude - seitliche MNachbargrenze haben
mindestens 3,0 m zu betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung
der Baugrenzen andere Abstdande ergeben,

IT. Mischgebiet

l. Nutzungsart

Das Baugebiet ist als "Mischgebiet" im Sinne des § 6 der Bekanntma-
chung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 (BGBL.
1.5, 1763) festgesetzt,

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Das Mischgebiet dient dem
Wohnen und der Unterbringung von Betrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen. Bei der Errichtung von gewerblichen Anlagen sind
diese in Bezug auf Schallschutz, Rauch, Geruch, usw. so zu gestalten,
dal keine Beldstigung filir die dortigen Bewohner entsteht. Der dqui-
valente Dauerschallpegel (Larmpegel) darf im Mischgebiet nicht mehr
als 60 dB (A) bei Tag und 45 dB (A) bei Nacht betragen.

Das zuldssige HochstmaB der baulichen Nutzung betrdgt - soweit sich
nicht aus den sonstigen Festsetzungen des BebauumMgsplanes geringere
Werte ergeben = %

I (Zahl der Vollgeschofe) 2
GRZ (Grundfldchenzahl) = 0,4
GFZ (Geschoffldchenzahl) = 0,8

Bei einer Bebauung mit einem VollgeschoB verringert sich die hochst-
zuldssige Ceschofifldchenzahl entsprechend den in § 17 der BauNVo an-
gegebenen Werten.

2.1 Gebdudeform im Ostteil des Gebiets

a) Wohn- und Biirogebdude

Die Firstrichtungen der Wohn- und Biirogebdude sind parallel zur
ErschliefBungsstrafle anzuordnen und die Gebdude an die Baugrenze
zu stellen. An- und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamt-
form des Gebdudes untergeordnet sind (héchstens 1/4 der Liange bzw.
Breite des Hauptgebdudes). Dachneigungen, -eindeckungen und =iiber-

stdnde, sowie Trauf- und Sockelhdhen sind aus dem Regelbeispiel 4+5

zu ersehen. Als Fassadenmaterial ist Glatt- oder Rauhputz in ge-
deckten Tonen, sowie Holzschalung zuldssig.

b) Nebengebdude (Garagen)

Die Garagen sind in Dachform, -deckung und -neigung dem Haupt-
gebdude anzupassen, ebenfalls Putzart und -farbe. Stehen die Ga-
ragen nicht in direkter Verbindung mit dem Hauptgebadude, so mufB
der Abstand zwischen Hauptgebdude und Garage mindestens 3,0 m be-
tragen.

c¢) Betriebsgebdude

Cebdudeform ist wie Regelbeispiel 3 zu wahlen, das Fassadenma-
terial wie unter a) beschrieben. Auch eine Kombination von Biiro-
und Betriebsgebauden ist zuldssig, hierbei sind Dachform und
-neigung der des Betriebsgebdudes anzupassen.

d) Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem Grundstiick ausreichen-
de Kfz-Abstellpldtze fiir Betriebspersonal und Kundschaft vorzu-
sehen.

2.2 Gebdudeform im Westteil des Cebiets

Der Nordteil des MI-Gebiets besteht nur aus Wohngebduden, wobei die

im Bebauungsplan festgelegten Gebdudeanordnungen und Firstrichtungen
bindend sind, ebenso die Dachneigungen, =-eindeckungen und -iiberstdn-
de, sowie die Trauf- und Sockelhdhen, die aus dem Regelbeispiel 2

zu ersehen sind. Ansonsten gelten die Festsetzungen wie unter Punkt

[.2#3und fiir Nebengebdaude (Garagen) Punkt 1.4,

3. AuBenwerbung

Mit Cebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig, wenn
sie je Betrieb insgesamt 3,0 gm Flache nicht iiberschreiten. Sog.
Nasenschilder dirfen ein Flachenmafl® von 0,30 gm und eine Ausladung
von von 0,60 m nicht iiberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind grelle
Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldassig. Nicht gestattet
sind Reklamefldchen oder Schriften aller Art auf den Dachflachen der
Gebaude.

4, Einfriedungen

Festsetzung wie unter 1.6.

5. Freileitungen

Festsetzung wie unter 1.7.

6. Abstandsfldchen

Festsetzung wie unter 1.9,
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C Bebauungsvorschriften

I. Allgemeines Wohngebiet

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Be-
kanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung v. 15.9.1277
(BGB1. 1.5. 1763) in offener Bauweise.

2. MaB der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgelegten GeschoBzahlen und Baulinien sind
bindend; Baugrenzen diirfen nicht iiberschritten werden.

3. Cestaltung der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan festgelegten Gebdudeanordnungen und Firstrich-
tungen sind bindend; ebenso die Dachneigungen, -eindeckungen und
-iiberstinde, sowie die Trauf- und Sockelhohe, die aus den Reqgelbei-
spielen 1,2,5 zu ersehen sind.

Das Mindestverhaltnis Linge zu Breite soll nicht unter 5:4 liegen,
Dachflichenfenster sind unzuldssiq, an ihre Stelle treten Dachgaupen.

Vor- und Riickspriinge an der GebdudeauBenfront sind unzuldassig. Statt-
dessen sind freihangende oder aufgestdnderte Balkone vorzusehen.
Fensteroffnungen sind nur als stehende Rechteckformate mit maximal
1,75 qm zuldssiq; liegende Fensteroffnungen sind durch kraftig aus-
gebildete Setzholzer (GroBe = 15 cm Querschnitt) in stehende Recht-
eckformate zu untergliedern. Haustiiren und Tore sind in Holz auszu-
fithren. Malerisches Dekor und sonstige Motivmalereien sind an den

vom offentlichen Raum aus einsehbaren Fassadenteilen unzulassig.

Boschungen: Talseitige Aufschiittungen vor den Cebduden sind auf- das
absolut unvermeidbare Ma3 zu beschranken. Evtl. entstehende Boschungs-
fiiBe miissen auf eigenem Grundstiick beendet und entwdssert werden.
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4,Nebengebiude (Garagen) und -anlagen im Sinne des § 14 0NVO

die gen,
/ugelassen sindYNebengebéude nur an den im Bebauungsplan festgesetz-
ten Stellen in Putzart und -farbe wie der Hauptbau. Die mit dem
Hauptgebdude verbundenen Caragen sind mit Satteldach (Dachneiqung
und -eindeckung wie Hauptgebdaude) laut Regelbeispiel vorgeschrieben.

Bei der Errichtuna von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer
Grenze hat sich der Nachbauwende in Bezug auf die Baugestaltung (Bau-
hohe, Dachneiqung, -deckung etc.) dem bereits bestehendem Cebdude
anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude
an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gemd3 § 22
Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.



5. AuBBenwerbung

Es sind nur Werbeeinrichtungen zuldssig, die mit Gebduden fest ver-
bunden sind und die nicht verunstalten, zudem missen sie am Ort der
Leistung angebracht sein. Sie diirfen eine Fldche von 1,0 gm nicht
iiberschreiten; MNasenschilder dirfen ein FldchenmafB von 0,30 gm und
eine Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten. Bei Leuchtreklamen
sind grelle Farben, Wechsellicht und Farbmischungen unzuldssig.
Nicht gestattet ist Reklame aller Art auf den Ddchern der Gebdude.

6. Einfriedung

1. Als straBenseitige Einfriedung sind zuldssig:
Holzzdune, max. Hohe 1,20 m, senkrecht gelattet, natur oder dun-
kelbraun, mit durchgehenden Feldern;
Sockel max.1l0 ecm iber GOK,.

2. Als seitliche und rilickwartige Einfriedung sind zuldssig:
" a) Maschdrahtziaune, max. Hohe 1,20 m, griin, beidseitig bepflanzt,
Sockelhohe max. 10 cm iliber GOK
b) Holzzaune, wie unter 6.1 beschrieben.

T Freileitungen

Freileitungen innerhalb des Baugebiets sind zu verkabeln.

8. Bepflanzung, Gdrten

Vor- und Hauptgdrten sind landschaftsgerecht anzulegen und zu pfle-
gen. Weitere Festsetzungen siehe Criinordnungsplan.

9. Abstandsfldchen

Die Abstandfldchen Hauptgebdude - seitliche Machbargrenze haben
mindestens 3,0 m zu betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung
der Baugrenzen andere Abstdnde ergeben.
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Mischgebiet

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist als "Mischgebiet" im Sinne des § 6 der Bekanntma-
chung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 15.2.1977 (BGBL.
s -djed) testgesatzt,

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Das Mischgebiet dient dem
Wohnen und der Unterbringung von Betrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stdren. Bei der Errichtung von gewerblichen Anlagen sind
diese in Bezug auf Schallschutz, Rauch, Geruch, usw. so zu gestalten,
dal keine Beldstigung fiir die dortigen "Bewohner entsteht. Der dqui-
valente Dauerschallpegel (Lidrmpegel) darf im Mischgebiet nicht mehr
als 60 dB (A) bei Tag und 45 dB (A) bei Nacht betragen.

Das zuldssige HochstmaB der baulichen Nutzung betrdgt - soweit sich
nicht aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauumgsplanes geringere
Werte ergeben - :

Z (Zahl der VollgeschoBe) = 2
GRZ (Grundfldchenzahl) = 0,4
GFZ (Geschoffldachenzahl) = O, 8

Bei einer Bebauung mit einem VollgeschoB verringert sich die hidchst-
zuldssige Geschoflifldchenzahl entsprechend den in § 17 der BauNVo an-
gegebenen Werten.

2.1 Gebdudeform im Ostteil des Gebiets

a) Wohn- und Biirogebaude

Die Firstrichtungen der Wohn- und Biirogebdude sind parallel zur
ErschlieBungsstrafle anzuordnen und die Gebdude an die Baugrenze
zu stellen. An- und Ausbauten sind zuldssiqg, wenn sie der Gesamt-
form des Gebdudes untergeordnet sind (hochstens 1/4 der Liange bzw.
Breite des Hauptgebdudes). Dachneigungen, =-eindeckungen und -iiber-

stdnde, sowie Trauf- und Sockelhthen sind aus dem Regelbeispiel 4+5

zu ersehen. Als Fassadenmaterial ist Glatt- oder Rauhputz in ge-
deckten Tdénen, sowie Holzschalung zulidssig.

b) Nebengebidude (Garagen) s

¢
Die Garagen sind in Dachform, -deckung und -neigung dem Haupt-
gebdude anzupassen, ebenfalls Putzart und -farbe. Stehen die Ga-
ragen nicht in direkter Verbindung mit dem Hauptgebdude, so muf
der Abstand zwischen Hauptgebdude und Garage mindestens 3,0 m be-
tragen.

R

*
t
t



c) Betriebsgebdude

Cebdudeform ist wie Regelbeispiel 3 zu wdhlen, das Fassadenma-
terial wie unter a) beschrieben. Auch eine Kombination von Biiro-
und Betriebsgebduden ist zuldssig, hierbei sind Dachform und
-neigung der des Betriebsgebdudes anzupassen.

d) Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem Grundstiick ausreichen-
de Kfz-Abstellpldtze fiir Betriebspersonal und Kundschaft vorzu-
sehen.

2.2 Gebdudeform im Westteil des Gebiets

Der Nordteil des MI-Gebiets besteht nur aus Wohngebduden, wobei die
im Bebauungsplan festgelegten Gebdaudeanordnungen und Firstrichtungen
bindend sind, ebenso die Dachneigungen, -eindeckungen und -iliberstdn-
de, sowie die Trauf- und Sockelhdhen, die aus dem Regelbeispiel 2

zu ersehen sind. Ansonsten gelten die Festsetzungen wie unter Punkt
T1.2+#3und fiir Nebengebdude (Garagen) Punkt T.4.

3. AuBenwerbung

Mit CGebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldassig, wenn
sie je Betrieb insgesamt 3,0 gm Fldche nicht iiberschreiten. Sog.
Nasenschilder diirfen ein Flachenmall von 0,30 gm und eine Ausladung
von von 0,60 m nicht iliberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind grelle
Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Nicht gestattet
sind Reklamefldchen oder Schriften aller Art auf den Dachfldchen der
Gebaude.

4, Einfriedungen

Festsetzung wie unter 1.6.

5. Fretleltungen

Festsetzung wie unter I.7.

6. Abstandsfldchen

Festsetzung wie unter 1.9,
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Beschluf3 der Gemeinde {iber die Billigung des Be-
Bbal._lunf;splanes - F ovom 2AS.2.82, i : am ..6:?1 4.5&.2/
70rt und Zeit der ersten offentlichen Auslequng
des Bebauungsplanes, bestehend aus Zeichnung,
Leacende und Bebauungsverschriften vom 234 &2 — .0.2?".8'. .g.z.“..

G&hﬂrh]uﬂ des Bebauungsplanes durch die Gemeinde
als Satzung gemdB § 10 BBauC i.d.F.d.Bek. vom
I18.8.,1976 (BGBI. I.8. 2256, ber. 5. 3617) ge~-
andert durch Cesetz vom 3.12.1976 (BGBl., I.S.
3281) und Art. 23 dep GO P .d.F.d.Bek. "vom

31.5.1978 (GVBl1. S. 353) gedndert durch Gesetz 5 E'}'ﬁcﬁe ?/angnd & !

zur Anderung kommunalwirtschaftlicher Vor-

schriften vom 11.8.1978 (GVBl1. S. 525) und durch e/ BMunjsvor-
298

Gesetz iiber die Anderung der Zugehdrigkeit von ‘ 3
Gden zu Verwaltunt}sqeme?nsnhaften viom | A0 S8 1979 Sdl?tﬂ'an am
(GvB1. S. 223), sowie Art. 107 Abs. 4 der Bayer.

Bauordnung in der Neufassung vom 1.10.1974

(GVB1. S. 513) gedndert durch das Gesetz vom

11.11.1974 (GVvBl., S. 610) und Gesetz vom 15
(GVBl., 5. 115)

;ECenehmiqung des Bebauungsplanes durch di
gierung bzw. das Landratsamt

g‘Ort und Zeit der Ausleqgung des genehmig
bauungsplanes mit Zeitpunkt der amtlich
kanntmachung

Sekanntmadaan 5 i E—a‘(b% Fii ta ch
Zetpankt oo Bzmhnrfmdzdn§ vom 10,8 bis &M 1

098

-

e o s

|

I
|
i
C‘qb 3.




A BEGRUNDUNG & ZEICHENERKLARUNG FOR DIE Pl ANLICHE FESTSETZUNG

Da ‘das Baugebiet "Zandt HNord" sich vom Ortsrand in die frele

Landschaft entwickelt, sind FinbindungsmaBnahmen notwendiq.

Die Durchgriinung mit Alleen verfolgt den selben Zweck: sie Abgrentung des Bahgebletes

soll gleichzeitiq das innere Bild der Siedlung angenehmer ; L , . Yerkehrsfldchen

| machen.

O0ffentliche Verkehrsflidchen
mit Straflenbegrenzungslinie

FuBgdngerwege

StraBlenbegleitgriin
| e ¢

| B ERGANZENDE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

SE ks 1aB der Neupflanzung

biiga B MaR der Neupflanzung im StraBenbegleitqriin 3 Beutianruio
Das Mafl der Neupflanzung im Straflenbeqgleitgriin reqelt

- : A a ks
sich nach den Signaturen in Plan. bk Lo i

Acer platanoides (Spitzahorn)

Mafl der Meupflanzungen auf privaten Flidchen T e

o2 0 nl B L LN PN . SRR et B ALl 3 L =S M RCT G TP SAL S |

1.2.1 In den Gdrten sind pro angefangene 400 qm Grundstiicksfla- |
che mindestens zu pflanzen:

i o auf Parz., Nr. 1 -6, 10 ~-17, 24 -25: 1 GroBbaum oder zwei

Kleinbdume, alternativ 1 Obstbaum-Hochstamm oder zwel

o Obstbaum-Halbstdamme, ;

o auf Parz, Nr. 7 -9, 18 -23, 26: 2 GroBbiume und 4 Klein-
baume, alternativ 2 Obsthaum-Hochstdmme oder 4 Obstbaum-
Halbstdamme ,

NachMoglichkeit sind die ‘Standorte wie im Plan zu wihlen,

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

|
|
s e

Cehdlzpflanzung als Strafenbegleitgriin

Abpflanzung zur freien Landschaft

r
|
}
e |
.]ﬁl 1.2.2 Wo Gdrten an die freie Landschaft grenzen, sind sie mit 3
einer frei wachsenden, zweireihigen Hecke entlang des
Zauns (Pflanzenwahl nach Artenliste unter Pkt. 2.4.2)

zu versehen. . Sj) ' Gehdlzpflanzung in Privatgdrten

1.2.3 Maschendrahtzdune an den seitlichen Grundstiicksgrenzen AufstellungsbeschlulB fiir Griinordn.Plan am 8.3,1982

Hinwelis

j missen beidseits eingepflanzt werden (Artenliste wie Blirgerbeteiligung vom 7.4.82 = 5,5.82
unter Pkt. 2.4.2b). knderung des Griinordn.Planes am 30.6,82
[ , BilligungsbeschlufBl fiir den Griinord.Plan am 6.,7.1982

1.3 Befestigte Fldchen sollen auf ein MindestmaB (Zufahrten, b Bekamntmachung d.6ffentl.Auslegung am 12.7.,1982
& Zuwege, Terrassen) beschrinkt werden und bei einer ; Gffentliche Auslegung vom 2%.7.82 - 24.8,82
| Gréfle iiber 100gm durch Pflasterbdnder oder Bdume bzw. ' BeschluB der Gemeinde iiber den
i deren Baumscheiben gegliedert werden. i Grimordn.Plan vom 30.6.82 als Satzung am 6,9.,1982
‘ | " Genehmigung des Planes durch das Landratsamt
1 E 1.4 Die gesetzlichen oder sonstigen Vorschriften sind zu Chanm wit Rescheid vem ..ff??f%ié?& R no.odgﬂ?%:éG?e
e beachten, wie: Cham,den 7% %% 72 B3

\
é Grenzabstdnde laut Nachbarrecht, Landratsamt Cham
: Sichtdreiecke an StraBen,
J Schutz des Mutterbodens nach BBaug § 39 und VOB (Gir
! Laridrat

DIN 18300 } :
! Bekanntmachung der Ge :
| 08 NOV. 982 vig . SN0V G2 il
s Art der Pflanzung (Pflanzbindung nach § 9 Abs. 25b) Zandt,den‘.é.e.'J.n. R IR SRS S L Tl S

\ ‘" Gemeinde

254 In den Geh®lzneupflanzungen sollen nur Arten verwendel ' : Wedild (1,ﬁ
{ werden, die O6kologisch und vom Erscheinungshild her in

den Landschaftsraum des "Vorderen Bayerischen Waldes"

passen. : - o
Zu bevorzugen sind die Arten, die in den heimischen

Pflanzengesellschaften (Eichen-Tannenwald, Cinster-Heiden,

- Schlehen-Liguster=-Gebiisch) vorkommen. :

212 b voners s e st s wibtinon, oo RONORBNURGNIS AN TV

i A B \ TIII'N DA AR 04 B D ) I |
' | Cedrus atlantica Glauca (Blaue Atlaszeder), Picea pung. l A ‘ lul{llll\ I)ljl(’llluh l;'l.\ljl“lbl l l lit\l\ - |
' Glauca (Plautichte) und Shnliche Sorten, Chamaccyparis. | ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

(Scheinzypresse) und Thuja- (Lebenshaum) Arten. | i

Acer negundo Variegatum (Bunter Eschenahorn), Faqgus sil- | + b'lS(}l'l(;lal;llarl‘ (l‘ll)' . | ‘

vatica Atropunicea (Blutbuche), Faaqus silvatica Pendula

L S " r] TIN1' NI 9 |
(Hingebuche) und andere Trauerformen. AR | A . Jf\l\l) l ]\"lll) Nl l :l('()(' ' '
REGELBEISPIEL=1: STICHSTRASSEN REGELBEISPIEL=2: HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSIE | ' pagt

2+3 Nadelgehdlze diirfen maximal 10% der Pflanzung ausmachen.
' ﬂ° GD
Il:dﬂD e

| sowie fremdartig wirkende Pflanzen, wiez

2.4 Fir bestimmte Pflanzbereiche gelten folgende Auswahl-

listen:

GEMEINDE ZANDT
2.4.1 Fiir StraBenbegleitgriin, Alleebdume S "(; Bllljrl‘j-\(jll

a) Acer platanoides (Spitzahorn) an .der Nord - Siid -

verlaufenden HauptstraBe; H, StU mind. 18/20 cm kel ia vl Yl. 2 & ¥a W l
LANDKREIS CHAM N

h) Sorbus aucuparia (Vogelbeere) an den Stichstrafien;

H, StU mind. 14/16 cm L <
2.4.,2 Filr Hecken zur freien Landschaft T i |
a) als StrafBenbegleitgriin (im Norden): |
Corylus avellana Haselnuf :
: Cornus sanquinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Rainweide
TOOT P;unus zpinosa 53212225
150 1DU“—+&50$ 300 6.00 ga??xcga;r:a galﬁeidee A
150 450 _ bh) in Garten ‘jé
ALLEEBAUM+ WIESE, ENTWASSERUNGS- FAHRBAHN: FAHRBAHN : BITUMEN ALLEEBAUM + WIESE GEHSTEIG Aulere Reihe (zur Landschaft): Arten aus Liste a) ;{
BEl EINFAHRTEN UND RINNE, GROSSKOPF-  BITUMEN I””‘*"G.Reih“- (zum Garten): : ; 1|
: AUSWEICHSTELLE PFLASTER | ' v Lol RS St :
PFLASTER Carpinus betulus Hainbuche : ” -
Cie wokaginat, i Lo (G B PIPL..1HG. INGRID MACHALIIZKY LANDSCHAFISARCHITEX]
il g - 4 RS i s | BA11 UEDORF, AM KUGELBAUM 19, TELEFON 09404/1873
Symphnficarpos - Arten Schneebeere F Z5L02.82 .
' GEANDERT: 30. 6. 82 M
i



EoBad -

70’

g




€ ZLICHENERKLARUNG FiiR DIE PL ANLICHE FESTSETZUNG

Abgrenzung des Baugebietes

Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsflidchen
mit StraBenbegrenzungslinie

StraBlenbegleitgriin

FuBgdngerwege

2. Bepflanzung

Pflanzune von Alleebdumen als:

Acer platanoides (Spitzahorn)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Ceholzpflanzung als StraRenbegleitgriin

Abpflanzung zdr freien Landschaft

Hinwelis

—._..@‘ Gehdlzpflanzung in Privatgdrten




ﬁB ERCANZENDE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Lis ilaB der Neupflanzung

: G | Mak der Neupflanzung im Straflenbegleitqriin
Das MaB der Neupflanzung im StraBenbeqgleitqgriin regelt

sich naeh den Signaturen in Plan.

R S S TR der Neupflanzunqen auf privaten Fldchen e
S s s — e = e - - i

At Oy den Carten sind pro anqefanqene 400 aqm Grundstuoksfla-

‘ che mindestens zu pflanzen:

[ o auf Parz. Nr, 1 -6, 10 -17, 24 -25: 1 GroBbaum oder zwei

i Kleinbdume, alternativ 1 Obstbaum-Hochstamm oder zwei

Obstbaum-Halbstdmme, :

I o auf Parz, Nr. 7 -9, 18 =23, 26: 2 GroBbiume und 4 Klein-

i bdume, alternativ 2 Obsthaum-Hochstimme oder 4 Obstbhaum-

J Halbstdmme,

NachMoqliohkeit sind die Standorte wie im Plan zu wihlen.

}_.. i i it s i e P e P— I S S - ——— —1..-..-
] 1 1. 2 2 Wo Garten an die frele Landschaft grenzen, sxnd sie mit be
einer frei_wachsenden, zweireihigen Hecke entlang des
Zauns (Pflanzenwahl nach Artenliste unter Pkt. 2.4.2)

zu versehen.

1.2.3 Maschendrahtzdune an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
miissen beidsecits eingepflanzt werden (Artenliste wie
unter Pkt. 2.4.2b).

By Befestigte Fldchen sollen auf ein MindestmaB (Zufahrten,

R X i i il St e - - e Lo

Zuwege, Terrassen) beschrinkt werden und bei einer

Grofle iiber 100gm durch Pflasterbinder oder Bdume bzw.

deren Baumscheiben gegliedert werden.

.4 Die gesetzlichen oder sonstigen Vorschriften sind zu

beachten, wie:
ﬂ Grenzabstdnde laut Nachbarrecht,
Sichtdreiecke an StraBen,
| Schutz des Mutterbodens nach BBaug § 39 und VOB
' DIN 18300



Art der Pflanzung (Pflanzbindung nach § 9 Abs. 25bh)

In den Gehdlzneupflanzuncen sollen nur Arten verwendet
werden, die dkologisch und vom Erscheinungshild her in

den Landschaftsraum des "Vorderen Bayerischen Waldes"
passen.

Zu bevorzugen sind die Arten, die in den heimischen
Pflanzengesellschaften (Eichen-Tannenwald, CGinster-Heiden,

Schlehen-Liguster-Gebiisch) vorkommen.

Nieht verwendet werden diirfen bunt- und rotlaubige,
sowie fremdartig wirkende Pflanzen, wiez:

Cedrus atlantica Glauca (Blaue Atlaszeder), Picea pung.
Glauca (Blaufichte) und d@hnliche Sorten, Chamaecyparis-
(Scheinzypresse) und Thuja-- (Lebensbaum) Arten.

Acer negundo Variegatum (Bunter Eschenahorn), Fagus sil-
vatica Atropunicea (Blutbuche), Faaus silvatica Pendula

(Hingebuche) und andere Trauerformen.
Nadelgehdlze diirfen maximal 10% der Pflanzung ausmachen.

Fir bestimmte Pflanzbereiche gelten folgende Auswahl-

listen:

Fiir StraBlenbegleitgriin, Alleebdume

a) Acer platanoides (Spitzahorn) an . der MNord - Siid -
verlaufenden Hauptstrafle; H, StU mind. 18/20 cm

b) Sorbus aucuparia (Vogelbeere) an den StichstraBen;:
H, StU mind., 14/16 cm /

Fiir Hecken zur freien Landschaft

a) als StraBenbegleitqgriin (im Norden):

Corylus avellana Haselnuf
Cornus sanquinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Rainweide
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

b) in Garten
AuBere Reihe (zur Landschaft): Arten aus Liste a)

Innere Reihe (zum Garten):

Acer ginnala Feuerahorn

Amelanchier canadensis Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche

Crataequs - Arten (auBer WeiBdorn - Arten (aufler
Cr. monogyna) eingriffeligen Weildorn)
Rosa multiflora Vielbliitige Rose

sonstige Wildrosen
Symphoricarpos - Arten Schneebeere



AufstellungsbeschluB fiir Griinordn.Plan am 8.3.,1982

Bilirgerbeteiligung vom T.4.82 = 5,5.82
Anderung des Griinordn.Planes am 30,6.82
Billigungsbeschluf fiir den Griinord.Plan am 6,7.1982
Bekanntmachung d.6ffentl.Auslegung am 12,7.1982
Offentliche Auslegung vom 23.7.82 - 24.8,82
Beschlull der Gemeinde Uber den

Grinordn.Plan vom 30,6.82 als Satzung am 6,9,1982

" Genehmigung des Planes durch das Landratsamt
Cham mit Bescheid vom 44 A0, J.g Nr. SAO—~¢E. A

C0Ce® 8 O0® 8O0

¢ s s 000

Cham,den 7% 7% 72
Landratsamt Cham

(G;’.r?m
Laridrat

2 1. OKT. 1982
Bekanntmachung der Ge . vom e.d B“b\?'iﬁ"““
Zandt, denoso,rgpy 1932 bie MWL ER ...

Gemelnde )i’ct /
~M/e
WeiBl (1.B CE



