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110-KV-Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen bzw.
Rt £ 20-KV-Mittelspannungsleitung der Fa. OBAG
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Textliche Festsetzunaen

¥

k)

Nutzungsart
Das Baugebiet ist "Allaemeines “lohnoebiet" im Sinne des & 4 Baunutzunasverordnuno i.d.F. der Bek. vom 22.01.199n,

BGB1 I S. 132, in offener Bauveise.

1.1 MaB dgf_bggjichen Nutzunn

Die zuldssincen Geschofzahlen sind E 4+ U und [ + D,

Es werden 2 VolloeschoRe (I1) zuaelassen.

Das Gebdude ist als E + U = Tvp zu errichten, wenn das natiirliche Cei@nde in der Haustiefe mehr als 1,50 m ansteiat,
Die zuldssige Grundfldchenzahl (GP7) betrdat 0,3. Die maximal zulZssine feschoBfldchenzahl (GF7) betrdat 0,4,

Hauptoebdude

Die in Bebauungsplan festoesetzten Firstrichtunaen sind bindend.

Die im Bebauunasplan festaesetzten Geschofzahlen sind Hochstwerte.

Das Mindestiseitenverhaltnis Lance zu Breite (Traufe zu Giebel) soll allaemein 5 : 4 betracen.

Anbauten und Ausbauten sind zuldssia, wenn sie der fGesamtform des Hauntrebiudes ein- oder unterneordnet sind. (Hich-
stens 1/4 der Lénae bzw. der Breite des Hauptaebdudes). ‘
Sockelhihen sind zuldssiq bis max. 30 cm. Die Dicher sind als Sattelddcher mit einer Neiouna zwischen 28° und 36° !
auszubilden und mit naturroten Dachzieaneln einzudecken (<. "enelbeispiel ). Die Dachiiberstinde an Traufe sind zuldssie
bis max. 100 cm, am Ortgang bis max. 80 cm, (bei Balkoniiberdachuna max. 1,60 m). Dei einer Dachneiounn ab 32 sind Gauben
mit Satteldach oder als abgeschleppte Gauben zugelassen, wenn die Gauben im inneren Gebdudedrittel errichtet

werden.Die Ansichtsfliche einer Einzelgaube darf max. 1,75 m* und die einer Doppelgaube max. 3,0 m® nicht iibersteigen.
Als AuBenputz sind Glatt- oder Pauhputz in aedeckten Farben zuldssia,

Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

Die Traufhidhe darf an der Talseite, cemessen ab natiirlichen Geldnde, bei F + D 4,50 und bei E + U 6,30 m nicht iibersteicen.
Der Kniestock darf bei E + d 0,75 m; bei E + U 0,50 m (von Oberkante Pondecke bis Unterkante Pfette) nicht iibersteimen.
Glasbausteinfenster sind nidht zuaelassen,

Balkone sind vor die Fassade zu hanaen, insbesondere sind unoraanisch wirkende Vor- und Piickspriinae zu vermeiden. Als
Gelander ist eine einfache %enkrechte Verbretteruna zu wahlen.

Die Fenster sind im stehendgﬁ Format auszubilden.



2. Nevengebdude, Garagen

Zigelassen sind gemaverte Nebengebéude bis zu einer mittl. max. Traufhthe von 2,75 m mur an dan im Bebaamgspl. festges. Stellen mit Putzart u. Farbe wie das
Hauptgebdude. Dachform, Dachneinuna und Dacheindeckuna sind dem Hauptnebdude anzunassen. Der Dachiiberstand an der Traufe
darf 80 cm und am Ortgana 30 cm nicht iibersteiaen,

Bei der Errichtuna von Doppelnebencebduden (CGaranen) an der aemeinsamen Machbararenze hat sich der Nachbauende im Bezua
auf Bauhthe, Dachneiquna, -deckunc usw. einem bereits an der Grenze bestehenden Mebennebdude anzunleichen. Diese Reae-
lung hat Vorrana vor der Anpassuna an das Hauptaebdude.

AufRerhalb den festqgesefzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist die Errichtuna von Nebennetduden aller Art nicht nestattet.
Uie Garagentore sind in die Mauerleibuna nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind in Fnlz oder Holzausfachuna herzu-
stellen.

Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerunasfahia auszubauen. Als Befestiaunnsmaterial wird nur Schotterrasen, pf]aster
mit Rasenfugen o.7. zuaelassen.

Bei unmittelbar benachbartliesenden Garacen (betr. Parz. 6 - 7 und 17 - 11) ist zwischen den Zufahrten ein Griinstreifen
von 1,00 m Breile anzuleaen,

Die Tiefe der Garnenzufahrten muR mindestens 5,00 m betranen. :

Vor den Gargenzufahrten ist (an der StraRenseite) das Anbrinoen eines Tores nicht cestattet. Die Zufahrt zu den Gargen

mu freibleiben mit Ausnahme von Parzelle 13, wegen der Uberlange der Zufahrt

=

AuBenwerbuna

Mit Gebzuden festverbundene Merbeeinrichtunaen sind zuldssia an Cebiuden mit Ceschiften oder am Nrt der Leistunn, wenn

sie nicht verunstalten. Die lerbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine aemeinsame Fldache von 1,00 m2 zu beschrin-
ken. Bei Leuchtreklamen sind arelle Farben, Farbmischunaen und Wechsellicht unzulissin. Sonenannte Masenschilder dﬁffen ein
Flachenmalfl von 0,20 m2 und eine Ausladuna von 0,60 m nicht iibersteiaen. Auf Dachflichen diirfen Werbeanlagen nicht angzebracht
werden.

5. Einfriedung

Bei der vorderen, der Stragﬁﬁzunewandten Grundstiicksarenze sind nu- dolzlatten- hzw. Hanichelzdune in einer max. Hohe von
80 cm zuldssic. Bei seitlichen und riickwértigen Crundstiicksnrenzen sind auch Maschendrahtziune bis zu einer Hohe von 1,00 m zu-

gelassen. Die Zaune sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.
Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssin, Zwischen 7aununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm eipzu-
halten.

N
.

Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Geldndeterrassierunaen sind nicht zulissig. MNur im Bereich von Garanenzufahrten

kinnen kleinere Stiitzmauern anneleat werden, wenn es die Celindeneiauna erfordert.

7. Stromversorauna

Die Stromversorauna hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolaen.



XL

Solarheizungen

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfidche

einnehmen und sich in diese Fldche einfiinen.

Ahstandsf1éqhgg

Die Abstandsflichen regeln sich nach der BayBO in ihrer jeweils giiltigen

Fassung.



10._Griinordnung und Bepf 1anzung
.‘ 10.1 a) Eingriinung des Baugebietes an der Ost-und Westgrenze

10.1 b)

Zur Wolfersdorfer StraBe hin sind die Parzellen 1l und 17
durch eine Pflanzhecke aus heimischen Gehdlzen einzugrinen (Signatur
muB aus 2 - 3 Strauchreihen bestehen. Bepflanzungsvorschlag siehe Schema I.

Vorschlagsliste zur Artenauswahl

" Esche

Spitzahorn
Bergahorn

Ha inbuche
Sommere iche
Yogelbeere
Bergu!me
Traubenkirsche

L1nde
alle Obst-und NuBbaume

Straucher

Haselnuf
Heckenkirsche
Hartriegel

We iBdorn

Schlehe

Schneeba | |
Pfaffenkappchen
Alpenjohannisbeere
Wildrosen

Fraxinus exelsior
Acer plataoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra
Prunus padus

Til1a cordata

Corylus avellana

Lonicera xylosteum u. tatarica
Cornus sanguinea

Crataegus monogyna

Prunus spinosa

Viburnum opulus u. lantana
Euonymus europaeus

Ribes alpinum

Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosisima, nitida

moyesii und hugonis

Die ca



Ho lunder SambuCus nigra u. racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,
caprea, smithiana repens und

wehrhahnii
Schneebeere Symphoricarpus albus, orbiculatus
Liguster E?ﬂué?FG%“Jﬁf&are

Folgende lanschaftsfremde Arten durfen nicht verwendet werden:
1) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Blutpflaume, Bluthase!, Blutberberitze,

Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

11) Alle Geholze mit unnaturlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappe!l . ebensg alle Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes (Thuja)
und der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Thus typhina).

Begrunung der privaten Grunflachen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Grunflachen zwischen Gebaude und Straf3e) mul} landschaftsgerecht

mit einheimischen Geholzen erfolgen

Je 300 gm Grundstucksflache ist mindestens ein einheimischer grofkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon

mindestens ein Baum im Bereich der Vorflache an der Stralle (Artenauswahl wie unter 10.1 b).

Bepflanzung der seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzer

An den riickwArtigen Grundstiicksgrenzn sind nur Strauchhecken zugelassen.
An den seitlichen Grundsticksgrenzen konnen auller Strauchhecken auch Schnitthecken im_{%clcgt werden, wobel 7
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden durfen. (Artenauswahl wie unter bj. Fur die Berankung der Wande und

Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), alle qeeigneten Schlina- und
Rankpflanzen mit entsprechender Pankhilfe sowie besondere (Qbstspaliere.

Drahtzaune sollen beidseitig 1m Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden.



Schema ] : Vorschlag Pflanzhecke zur Eingrunung des Baugebietes

Gartenseite

2-3 Strauch- &
Zaun ohne rEhen -
Socvel R
landw. g
Nutzfl. Gartei o
s — ! St g e — - i
. landwirtsc o
- 1500 m dwirtschaftl. Flachen 254
| !
198 L 1980 |
Wahlmog! ichkeiten: Anstelie von E1, Fo, L @ Cbsthochstamme
Artenl ist«
L = Winteriinde Ha = e Sch = ¥olliaq, Schneeo: |
Eia = Sticleicne Hol = Holunaoe: pf = Ffaffenhutcher
Eb = Eberescns He Hocrkenrose L1 = Liguster
W = Salweide har Hartricoe! Schl = Scklehe
Gebaude- und Zaun- mind . 1-groBR-

flucht

moglichst offene Vorflache
kein Zaun an der StraPengrenze

Schutz des Mutterbodens § 39 BBauG

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen im Gelande ist der Mutterboden so zu schiitzen, daf er jederzeilt zur Anlage
von EinzelmaBnahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder verwendet werden kann. Er ist in ganzer Starke abzuheben und 1in
Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flachig mit max. 1,0 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schutzen.
Die Oberfldache der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grundiinqungsmischunq einzusaen.



Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindunao mit Art 23 ff der Cemeindeordnuna fiir den Freistaat
o]

Bayvern, Art. 91 Bayer B0 erldBRt der Cemeinderat folnende

Sca Er2ana
&1

Der Bebauungsplan "Am leiBqraben" in der Fassuna vom ist beschiossen.

Die Festsetzunagen des Bebauunasnlanes - Planzeichnuno und textliche Festsetzuncen mit den ©rtlichen Bauvorschriften werden

mit Bekanntmachung der Durchfiihruna des Anzeinenverfahrens und der @ffentlichen Ausleauna rechtsverbindlich,

Zandt, den

........................................



Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluli:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.12.92 dic \111 tellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der AufstellungsbeschluBl wurde am 07.01.93 or siiblich bekanntgemacht.

Zandt, den 07.01.1993 ‘
Gemelnie TaRHE . 0 esih, C AR L e e syl Tl

(Klement, 1. Blirgermeister)

Blirgerbeteiligung:
Die Burzerbeteilicunez gemdlf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
\nhorung fiir den Fntwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar 1993
hat in der Zeit vom 05.03.93 bis 06.04.93 stattgefunden.

Zandt, den 06.04.1993
Gemeinde Zandt e Tiae T
(Klement, 1. bur ermeister)

i) Billigung
In der .\1Lzum; vom 17.09.93 wurde der Planentwurf i.d.F. v. Febr. 1993 mit Auf-
lagen zebilligt. Die Planung wurde daraufhin am 01.10.93 entsprechend abgedndert.

\uslegung:

Der Bebauungsplan-Entwurf i.d.F. v. 1.10.93 wurde mit Frliuterungsbericht gemill
3 Abs. 2 BauGB i.d. Zeit vom 26.10.93 - 29.11.93 offentlich ausgelegt. Auf die

sffentliche Auslesunz wurde durch Aushang u. Bekanntmachung i.d. Tageszeitung

vom 18.10.93 hinzewiesen.

J¢ ) Nach Abschlufl dieser 6ffentlichen Auslesung wurde dieé Planung bei Buchetabe b)
ler ve rb mdl Festsetzurieen und bei Ziffer 2e u. Ziffer 3 der Textl. Festsetzungen
am 15.12.1993 redaktionell geringfiiziz erginzt.




27.42. 1993
31.03,499% .




