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Priambel

Autarund des § & Abs, 1 und des § lo des Raugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
deme indeerdnung Oy den Freistaat Bayern und Art. 91 BayBO (8tand 8/1997) erldfit der
dewe inderat folgende

Sateung:
j 1l

per Bebauvungsplan ,Am Meierberg" in der Fassung vom .iﬁic%daﬁﬁﬁ.. ist beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Featsetzungen mit den
Artlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung dex purchfihrung des, Anzeigeverfahrens
und der 4ffentlichen Auslegung rechteverbindlich,

Klement, 1. Blrgermeister

Zandt, den &aa‘{m i

1. Nutzungsart
pas Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung

i{.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI I 8. 132, in offener Bauweise.

Die zuldssigen Geschofizahlen sind E + D, E + Uund E + U + D.

Es werden max. 3 Vollgeschofie (III) zugelassen (Parzelle Nr. 1/2/3 und 7).

Das Gebdude ist mit einem talseitig freistehenden Untergeschof (E + U bzw. E + U + D)
2zu errichten, wenn das natirliche Geldnde in der Haustiefe um mehr als 1.50 m ansteigt.
Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl fiir die Wohngebdude (GRZ) betragt o,2.

Die maximal zuldssige Geschoffldchenzahl fiir die Wohngebdude (GFZ) betragt bei E + D
bzw. E + U = 0,4, bei E + U + D = 0,6.

._Hauptgebdude

F/

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

il mindestens
b) Das Mindestseitenverhdltnis Ldnge zu Breite (Traufe zu Giebel) eedd 5:4 betragen.

¢) Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes untergeordnet sind
(H&échstens % der Linge bzw. der Breite des Hauptgebdudes) .

4) Die Dicher sind als Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 24° und 36° auszubilden
und mit naturroten Dachziegeln einzudecken. Dachilberstdnde an der Traufe sind
zuldssig bis max. loo cm, am Ortgang bis max. 80 cm, (bei Balkontberdachungen max.
1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32° sind Gauben mit Satteldach oder als
abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsflidche einer Einzelgaube darf max. 1,75
m2 nicht {ibersteigen. ,Doppelgauben” sind nicht zuldssig. Gauben dirfen nur im
inneren Drittel der Dachfldche errichtet werden.

@) Die Gebdude sind mit Putz- bzw. Holzfassaden auszufihren.

f) Balkone sind vor die Fassade zu héngen. ,Balkonloggien® sind nicht zuléssig.

3. Nebengebdaude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte oder in Holzkonstruktion erstellte fGaragen nur an den im
Bebauungsplan festgesetzten iberbaubaren Grundstlicksfldchen. Putzart, Farbe, Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen bzw. mit Putz- oder
Holzfassaden auszufithren. Die Wandhéhe (nach BayBO Art. 6 Abs. 3 Nr. 2) darf
.bergseitig™ 3,25 m nicht iibersteigen. Fir Nebengebaude kommt! § 14 der BauNV0 in der Fassungder

Bekanntmachung vom 23.1.1990 ohne Cinschrankungen zur Anwendung. i3 §§§3

4. Aufienwerbung
Mit den Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zuldssig an Gebduden mit

Geschdften oder Gewerbebetrieben. Sie sind auf eine gemeinsame Flédche von o,7 m2 zu
beschrdnken. Leuchtreklamen sind unzuldssig. Auf Dachfldchen dlirfen Werbeanlagen nicht
angebracht werden.

Der Strafle zugewandte Grundstlicksgrenzen sind mit Holzlatten- bzw. Hanichelzdunen in
einer max. HShe von loo cm bzw. durch geeignete Biische und Stréucher ,einzufrieden®.
Gemauerte bzw. betonierte Sockel sind nicht zuldssig. Deckende Anstriche und
giftige/umweltschddliche Lasuren dirfen zur Holzbehandlung nicht verwendet werden.
An den seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind nur hinterpflanzte
Maeschendrahtzdune bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig.

6. Stitzmauern und Terrassierungen
Die Ausfihrung der Stitzmauern hat grundsidtzlich mit Natursteinen, als
.Trockenmaverwerk® zu erfolgen. Geldndeterrassierungen sind bis zu einer ,Stufenhdhe®
von 1,60 m (gemessen ab OK gewachsenem Geldnde) und bis zu 30° Neigung zuléssig.

7. Oberfldchenbefestigung :
Hauszugénge, Garagenzufahrten, Stellfldchen, Parkpldtze, Freisitze u.&. sind in
wasserdurchldssiger Bauweise zu erstellen: z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies-, Splittdecke, Porenpflaster, Holzroste
u.&. Betonierte, geteerte oder sonst den Boden ,versiegelnde" Oberflachen sind
nicht zuldssig.

8. hAnfallendes Niederschlagswassexr

ist in Zisternen oder Gartenteichen aufzufangen und bei versickerungsfdhigem Untergrund
auf dem Grundstiick zu versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder Schachtversickerung)
oder zur Gartenbewdsserung zu verwenden. Der Uberlauf erfolgt in den vorhandenen
Abwasserkanal (Trennsystem).

§. Grinoxdnung/Bepflanzung
Die &ffentlichen Grimfldchen sind ausschlieflich mit heimischen Laubgeh&élzen zu

bepflanzen. Zur Eingrinung des Baugebietes ist entlang der Parzellen 7, 12-15 und 11
ein 5,00 m breiter &ffentlicher Grinstreifen anzulegen, der mit eimer mind. 3-reihigen
Bepflanzung aus heimischen Laubhdlzern (Bdumen und Strduchern) zu bepflanzen ist. Der
2,00 m breite 8ffentliche Grinstreifen entlang der ErschlieBungsstrafie (im Bereich der
Parzellen 1,2,4-6) ist mit heimischen Laubbdumen (alle 15-20 m) zu bepflanzen.

Textliche Hinweise

L rivate enfldchen
Bei der Bepflanzung der Privatgdrten sind nur heimisché Laubgehdlze, Obstgehdlze und
Wildobstgehdlze auch freiwachsende Zierstrducher wie Felsenbirne,
Schmetterlingsstrauch, Forsythie, Kolkwitzie, Deutzie, Weigelie, Kornelkirsche u.d. zu
verwenden. Als abschirmende Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen sollte man
freiwachsende Mischhecken bevorzugen. Die Anlage von geschnittenen Hecken ist
strafenseits und zur freien Landschaft hin unzuldssig. Fensterlose, grdfiere Wandflichen
sind mit geeigneten Kletterpflanzen oder auch Obstspalieren zu begrinen. Folgende
landschaftsfremde Pflanzenarten dirfen nicht verwendet werden:
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a.) HINWEISE

123

Flurstucksnummer @ - Parzellennummer
bestehende Grenze mit Grenzsteinen
geplante Grenze

Hohenschichtlinien
(m uber NN.)

b) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Va Art der zulassigenNut zung
= WA - Allgemeines Wohngebiet gem.§4 BauNV0
2= Bauwerse (o- offen) gemg 22 Bau NVO

3= Dachform (SO - Satteldach)
L= maximal zulassige Zahl der Vollgeschofle u. Gescholle
5= Dachneiqung

+) max . Zahl der Gescho(le
: ' Fussweg . mit versickerungsfahiger Oberflache

20 KV - Mittelspannungs-Frerleitung der Fa. 0BAG
mit m- Angabe des Schutzstreifens ab Leitungsachse

heimische Laubstraucher
heimische Laubbaume-grosskronig
klein-o.mittelkronige Baume

zu pflanzen nach
«Pflanzliste”

Sichtfeldbereich™ mit m- Angab
von hrnéerhcherBepflanzunggafrglzuhalten

125m Schotterrasen

Strassenbegrenzungsllnle 2.om Strassenbegleitgrun

bebaubare 6rundstucksflache
Ba ugren ze (blav )

zwingende Baulinie (rot )

Zaunflucht - ber offenen Vorgarten u. Hofeinfahrten
Flutmulde als Regenwasser-Ruckhaltebecken

e N i

geplante Bebauung mit Angabe der Firstrichtung und der

offentliche Grunflache als Strassenbeglertgrin bzw. Ortsrandeingrinung

(sh.Pkt.2  dertextlichen Hinweise )

offentliche Verkehrsflache mit L75m bituminos befestigter 0berflache.einschl.Pflaster-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Garagengebaude (Ga)-mit Darstellung der geplanten Garagenzufahrt ( Gz)

mulde

UBERSICHTSLAGEPLAN

a) Gehdlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfdrbung, z.B. Blutbuche, Blutpflaume,
Bluthasel, Blauberberitze, Blaufichte sowie alle gelbnadeligen Wacholder-,
Scheinzypressen- oder Eibenarten. : : :

b) Alle Gehdlze mit unnattirlichen héngenden oder pyramidal aufrechten Wuchsformen wie
z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Siuleneiche, Pyramidenpappel und alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes {Thuja) und dexr
Sduleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina) .

Heimische Laubbiaume (grofkronig):
Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Fraxinus excelsior (Esche),
Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platancides (Spitzahorn).

carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Obstbaum-Hochstamme,
Walnuf, Corylus colurna (Baumhasel) - nicht heimisch - aber flr den Garten als

kleinkroniger Baum empfehlenswert.

Heimische Laubstraucher:

Corylus avellana (Hasel), Rhamnus catharticus (Kreuzdorm), Cornus sanguinea

(Roter Hartriegel), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Lonicera nigra

(schwarze Heckenkirsche), Buonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Rhamnus frangula’
(Faulbaum) , Rosa canina (Hundsrose), Prunus spinosa (Schlehe), Viburnum opulus (Gew.
Schneeball), Salix aurita (Ohrchenweide), Salix fragilis (Bruchweide), Salix purpurea
{Purpurweide) , Salix triandra (Mandelweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Sambucus racemosa (Traubenholunder).

c 8 tterbo .
Bei allen baulichen und son#tigen Veranderungen im Geldnde ist der Mutterboden so zu
schitzen, daf er jederzeit wiederverwendet werden kann. Er ist in ganzer Stdrke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und max. 1,5 m Hbhe zu lagern und vor
Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfliche des Mutterbodenlagers ist bis zur
Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmischung einzuséen.

4. AuSenbeleuchtung

Bei den Aufienbeleuchtungen sind nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme zuldssig
{Quecksilber-Hochdrucklampen mit Filtern fir den Spektralbereich unter etwa 450 nm,
Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von ca. 580 nm und/oder
Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weifi-gelbem Licht) .

orgung Os exrn AG

{lber den nérdlichen Planungsbereich verlduft eine 20-kV-Mittelspannungsfreileitung, in
deren Sicherheitsbereich bauliche Beschrinkungen bestehen. Bei der im Leitungsbereich
vorgesehenen Bepflanzung ist zu beachten, daff nur niedrig wachsende Baume oder
Stréducher gepflanzt werden, ein Abstand von 2,50 m zwischen den Leiterseilen der
Freileitung und den Baumen darf nicht unterschritten werden. Da die elektrische
Erschliefung durch Erdkabel erfolgt, ist bei Baumpflanzungen zu beachten, daf eine
Abstandszone von je 2,50 m beiderseits der Erdkabel einzuhalten ist. Ist dies nicht
méglich, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete Schutzmafnahmen durchzufihren.

mnerxg

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.04.1997 und 25.07.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu wurde am 30.04.1997 und 19.11.1997 ortstblich bjeka - :

Zandt, den 19.11.1997 e

Klement, 1. Burgermeister X

Die Bargerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 mmmwundmm?. den Entwurf des
JﬂﬂL Azgzkl-.'lnlﬂ.'l

Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.07.1997 hat in der Zeit vom 19.11.1997 bis

""""""""" SR RA R Eed b e ey b e e R s a e e e b e

Klement, 1. Bargermeister

In der Gemeinderatssitzung am .9:01: ¥¥yurde der Planentwurf i.d.F. vom 25:07.1997 ohne/mit * Auflagen

Zandt, den £6.04. 133§ R,
Klement, 1. Burgermeister

Nach der Biligung wurde der Bebau 20,08.10% Billigungsbeschiu®
iy ungsplan am entsprechend den Auflagen im 3

Der Bebauungsplanentwurf vom ‘“ 0f. 'ﬁ’;

. mit der dazugehorigen Begrund geman
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom <508 95 vis /€.09. ¥ oftentiich Auf mum mfn:

wurde durch Aushang und Bekanntmachung in der Tageszeitung am ..<.5-0%. %X hi

“““f;ag;T""““"“”nuunnnnn_”n

Die Gemeinde Zandt hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom < <-4, 135§
- BauGB in der Fassung vomZL.f?f’.:.’!J.ﬁM-'wmm als S&:‘ngw asgdh e

Zandt den< 5. 04. T9IR . on™
" R

.........................................................

mmmmwmm daB die entsprechend den

6

Auflagen im Satzungsbeschlul zu erganzen ist. Die Planung wurde daraufhin am 22, 04, Jf redaktionell erganzt
p 15 _
Zandt, den LU -04. 1955

.......................................................

BauGB angezeigt. Mit Schreiben vom . .. .. .. .. , AZ arklar,
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird e
Zandt, den

Der als beschiossene

gem. § 40 BauGB ortsublich Det

Verlangen Auskunft gegeben Mit der
§ 44 Abs 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

Zandt, den &F.01. 47

( * Nichtzutreffendes streichen) &g
Jﬁ
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BERAUUNGSPLAN
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fir ein Allgemeines Wohngebiet

- e -
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Baugebiet :

AM

- MEIERBERG

Gemeinde Zandt, Ortsteil Harrling

Landkreis Cham

JOCHEN PANYREK
ARCHITEKT DIPL.-ING. (FH)
KELL ERBERGSTRASSE 2

a5 : 93499 ZANDT
anung: TEL.09944/8 17
! 7 o My, )
zandt, den 25.07.1997 j / :

GEANDERT: ZANDT. DEN 20.8.1998
ERGANZT : ZANOT, DEN 22.4.43%3
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7€ CHENERKLARUNG

a.) HINWEISE
123 Flurstucksnummer @ - Parzellennummer
4 P bestehende Grenze mit Grenzsteinen

_______ geplante Grenze

. —=55 —-—_ Hdhenschichtlinien
e —— [ m Uber NN.)

b) VERBINOLICHE FESTSETZ UNGEN

Art der zulassigenNut zung

s Vs WA - Allgemeines Wohngebie t gem.gl. BauNV D
e 2= Bauwerse (o- offen) gem 22 Bau NVO
T e 3= Dachform (S0 - Satteldach)
L= maximal zulassige Zahl der Vollgeschofle u. Gescholle
5= Dachneigung
T geplante Bebauung mit Angabe der Firstrichtung und der

e U+D max . Zahl der Gescholle
5 Fussweg . mit versickerungsfahiger Oberflache

20 KV - Mittelspannungs-Freileitung der Fa. 0BAG
mit m- Angabe des Schutzstreifens ab Leitungsachse

offentliche Grunflache als Strassenbeglertgrin bzw. Ortsrandeingrinung

heimische Laubstraucher zu pflanzen nach

heimische Laubbaume-grosskromg ¢ ~Pflanzliste”
klein-o. mittelkronige Baume (sh.Pkt.2 ~ der textlichen Hinweise )

Sichtfeldbereich™ mit m- Angab
-yon hrnéerllcherBepflanzunggafrglzuhalten

offentliche Verkehrsflache mit L7Am bituminos befestigter Oberflache,einschl. Pflaster-
125m Schotterrasen mulde

StraSSenbegrenzungsllnne 2.om Strassenbegleitgrun
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Garagengebaude (Ga)-mit Darstellung der geplanten Garagenzufahrt ( Gz)
bebaubare 6rundstucksflache
Ba ugren ze (blav )
zwingende Baulinie (rot )

Zaunflucht - ber offenen Vorgarten u. Hofeinfahrten
Flutmulde als Regenwasser-Ruckhaltebecken



1. Nutzungsart

L.l

Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4 Baunut zungsverordnung
i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI I §. 132, in offener Bauweise.

bie zuldssigen Geschofzahlen sind E + D, E + Uund E + U + D.

Es werden max. 3 Vollgeschofe (III) zugelassen (Parzelle Nr. 1/2/3 und 7).

Das Gebdude ist mit einem talseitig freistehenden Untergeschof (E + U bzw. E + U + D)
zu errichten, wenn das natiirliche Geldnde in der Haustiefe um mehr als 1.50 m ansteigt.
Die maximal zuldssige Grundfléchenzahl fiir die Wohngebadude (GRZ) betragt o,2.

Die maximal zuldssige Geschoffldchenzahl fir die Wohngebdude (GFZ) betréagt bei E + D
bzw. E + U = 0,4, bei E + U + D = 0,6.

2. Hauptgebdude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

rwfl mindes fons
b) Das Mindestseitenverhdltnis Linge zu Breite (Traufe zu Giebel) seld 5:4 betragen.

¢) Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes untergeordnet sind
(H6chstens % der Linge bzw. der Breite des Hauptgebéudes) .

d) Die Ddcher sind als Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 24° und 36° auszubilden
und mit naturroten Dachziegeln einzudecken. Dachiberstdnde an der Traufe sind
zuldesig bis max. loo cm, am Ortgang bis max. 8o cm, (bei Balkoniiberdachungen max.
1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32° sind Gauben mit Satteldach oder als
abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsfléche einer Einzelgaube darf max. 1,75
m2 nicht Ubersteigen. ,Doppelgauben® sind nicht zuldssig. Gauben diirfen nur im
inneren Drittel der Dachfldche errichtet werden.

@] Die Gebdude sind mit Putz- bzw. Holzfassaden auszufiihren.

£) Balkone sind vor die Fassade zu héngen. ,Balkonloggien® sind nicht zuldssig.



3. Nebengebdude, Garagen
Zugelassen sind gemauerte oder in Holzkonstruktion erstellte faragen nur an den im
Bebauungsplan festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen. Putzart, Farbe, Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen bzw. mit Putz- oder
Holzfassaden auszufilhren. Die Wandhéhe (nach BayBO Art. 6 Abs. 3 Nr. 2) darf
.bergseitig" 3,25 m nicht fibersteigen. Fir Nebengebdude kommt § 1, der BauNV0 in der Fassungder
Bekanntmachung vom 23.1.199¢ ohne Einschrankungen zur Anwendung il §¥Z3

4. Aufienwerbung
Mit den Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zuldssig an Gebduden mit
Geschadften oder Gewerbebetrieben., Sie sind auf eine gemeinsame Fldche von 0,7 m2 zu
beschrdnken. Leuchtreklamen sind unzuldssig. Auf Dachfldchen dirfen Werbeanlagen nicht
angebracht werden.

5. Einfriedung
par Strafle zugewandte Grundstiickegrenzen sind mit Holzlatten- bzw. Hanichelzdunen in
einer max. HShe von loo cm bzw. durch geeignete Blische und Straucher ,einzufrieden*.
Gemauerte bzw. betonierte Sockel sind nicht zuldssig. Deckende Anstriche und
gifrige/umweltschddliche Lasuren dirfen zur Holzbehandlung nicht verwendet werden.
An den seitlichen und rtickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind nur hinterpflanzte
Maschendrahtzdune bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig.

6. Stltzmauern und Terrassierungen
Die Ausfiihrung der Stltzmauern hat grundsitzlich mit Natursteinen, als
. Trockenmauerwerk® zu erfolgen. Geldndeterrassierungen sind bis zu einer ,Stufenhdhe®
von 1,00 m (gemessen ab OK gewachsenem Geldnde) und bis zu 30° Neigung zuléssig.

7. Oberfldchenbefestigung
Hauszugdnge, Garagenzufahrten, Stellfldchen, Parkpldtze, Freisitze u.d. sind in
wasserdurchldssiger Bauweise zu erstellen: z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies-, Splittdecke, Porenpflaster, Holzroste
u.i. Betonierte, geteerte oder sonst den Boden ,versiegelnde" Oberfldchen sind
nicht zuldssig.

8. Anfallendes Niederschlagswassex
igst in Zisternen oder Gartenteichen aufzufangen und bei versickerungsfdhigem Untergrund
auf dem Grundstick zu versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder Schachtversickerung)
oder zur Gartenbewdsserung zu verwenden. Der Uberlauf erfolgt in den vorhandenen
Abwasserkanal (Trennsystem) .

g. Grinordnung/Bepflanzung
Die &ffentlichen Grinfldchen sind ausschlieflich mit heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Zur Eingrinung des Baugebietes ist entlang der Parzellen 7, 12-15 und 11
ein 5,00 m breiter &6ffentlicher Grimstreifen anzulegen, der mit eimer mind. 3-reihigen
Bepflanzung aus heimischen Laubhdlzern (B&umen und Strduchern) zu bepflanzen ist. Der
2,00 m breite ffentliche Griinstreifen entlang der Erschliefiungsstrafe (im Bereich der
Parzellen 1,2,4-6) ist mit heimischen Laubbdumen (alle 15-20 m) zu bepflanzen.



Textliche Hinweise

Bei der Bepflanzung der Privatgdrten sind nur heimische Laubgehdlze, Obstgehdlze und
Wildobstgehdlze auch freiwachsende Zierstrducher wie Felsenbirne,
Schmetterlingsstrauch, Forsythie, Kolkwitzie, Deutzie, Weigelie, Kornelkirsche u.d. zu
verwenden. Als abschirmende Bepflanzung entlang der Grundstiicksegrenzen sollte man
freiwachsende Mischhecken bevorzugen. Die Anlage von geschnittenen Hecken ist
strafenseits und zur freien Landschaft hin unzuldssig. Fensterlose, grdfere Wandfldchen

sind mit geeigneten Kletterpflanzen oder auch Obstspalieren zu begrinen. Folgende
landschaftsfremde Pflanzenarten dirfen picht verwendet werden:



a) Gehdlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfdrbung, z.B. Blutbuche, Blutpflaume,
Bluthasel, Blauberberitze, Blaufichte sowie alle gelbnadeligen Wacholder-,
Scheinzypressen- oder Eibenarten.

b) Alle Gehdlze mit unnatfirlichen héngenden oder pyramidal aufrechten Wuchsformen wie
z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel und alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und dex
Sduleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina) .
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Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Fraxinus excelsior (Esche),
Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides (Spitzahorn).
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Ccarpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Obstbaum-Hochstdmme,
WalnuB, Corylus colurna (Baumhasel) - nicht heimisch - aber fir den Garten als
kleinkroniger Baum empfehlenswert.

Corylus avellana (Hasel), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Cornus sanguinea

(Roter Hartriegel), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Lonicera nigra

(Schwarze Heckenkirsche), Buonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Rhamnus frangula’
(Faulbaum) , Rosa canina (Hundsrose), Prunus spinosa (Schlehe), Viburnum opulus (Gew.
Schneeball), Salix aurita (Ohrchenweide), Salix fragilis (Bruchweide), Salix purpurea
(Purpurweide) , Salix triandra (Mandelweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Sambucus racemosa (Traubenholunder) .

2. c tterbode
Bei allen baullchen und son#tigen Verdnderungen im Gel&nde ist der Mutterboden soc zu
schiitzen, daf er jederzeit wiederverwendet werden kann. Er ist in ganzer Starke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und max. 1,5 m Hohe zu lagern und vor
Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfldche des Mutterbodenlagers ist bis zur
Wiederverwendung mit einer Griindingungsmischung einzuséden.

4. Aufienbeleuchtung
Bei den Aufienbeleuchtungen sind nur insektenunschddliche Beleuchtungssysteme zulassig
(Quecksilber-Hochdrucklampen mit Filtern flir den Spektralbereich unter etwa 450 nm,
Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von ca. 580 nm und/oder
Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weif-gelbem Licht) .

ﬁber den nérdlxchen Plnnungsbereich verladuft eine 20-kV-Mittelspannungsfreileitung, in
deren Sicherheitsbereich bauliche Beschrankungen bestehen. Bei der im Leitungsbereich
vorgesehenen Bepflanzung ist zu beachten, daf nur niedrig wachsende Baume oder
Strducher gepflanzt werden, ein Abstand von 2,56 m zwischen den Leiterseilen der
Freileitung und den Baumen darf nicht unterschritten werden. Da die elektrische
Erschlieffung durch Erdkabel erfolgt, ist bei Baumpflanzungen zu beachten, daf eine
Abstandszone von je 2,50 m beiderseits der Erdkabel einzuhalten ist. Ist dies nicht
méglich, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete Schutzmaffnahmen durchzufihren.



Praambel

Mufgrund des § 3 Abs. 1 und des § lo des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
deme i ndeeydnung fir den Freistaat Bayern und Art. 91 BayBO (8tand 8/1997) exrldft der
dewe inderat folgends
Sateung:
§ 3

Bor. Bebauungeplan ,Am Meierberg® in der Fassung vom AROL AR .. ist beschlossen.

Die Festsstzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den
Artlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens
und der Affentlichen Auslegung rechteverbindlich,

zande, den .ol 014K ..

................

Klement, 1. Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.04.1997 und 25.07.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu® wurde am 30.04.1997 und 19.11.1997 ortsiblich m _
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Die Burgerbeteiligung gemalt § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Auslegung und Anhoérung fur den Entwurf des

planes in der Fassung vom 25.07.1997 hat in der Zeit vom 19.11.1997 bis /9. 54.-.?.-?!%.

4. _Auslegung
Der Bebauungsplanentwurf vom ..£.%: 02, 797§ it der dazugensrigen Begrandung wurde gemat § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .1$-04: 35 bis £€.05. OF offentlich ausgelegt Auf die offentiiche Auslegung
wurde durch Aushang und Bekanntmachung in der Tageszeitung am . <-$:0%. 4% hingewigsen.

Zandt, den . £.6.05. 783§
Kiement, 1. Bargermeister
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Die Gemeinde Zandt hat mit BeschluB des Gemeinderates vom < <0, 1451 gen Bebauungsplan gemag § 10

auuoamderrmungvom-zl o4, 7J17m-mwmmmm
Zandt, den /5. 04 7_3‘?% .......... B :

-

Bei der BeschiuBfassung als Satzung hat der Gemeinderat beschiossen, dafl die entsprechend den
Auflagen im Satzungsbeschiul zu erganzen ist DicPhnungwurdodumﬂuanJ O4. Jf. redaktionell erganzt

6

—Inkrafttreten
Der als Satzung beschiossene . Bebauungsplan wurde am L7071, 147
gem. § 40 BauGB ortsublich bekanntgemacht Der "t wird seit dleasim 2 den
Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanziei Zandt aur Uber desnen wird af
Verlangen Auskunft gegeben Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungapian in Krat die Rechiafolgen des
§ 44 Abs 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGi st worden

iement 1 Hiigertheistar
( * Nichtzutreffendes streichen)
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