Verfahrensvemerke

1 Die Aufstellung des Bebauungsplanes “Schlossergasse” wurde am 05031999
in offentlicher Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zandt beschlossen
und am 13.03.1992 ortsublich bekanntgemacht.

ZEICHENERKLARUNG

a. Planzeichen als Festsetzung REGELBEISPIELE M 1:200

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes

in der Fassung vom 03.012000 hat in der Zeit vom 14012000 bis 14.02.2000

stattgefunden.
DorFQEbie'e (85 BauNVO 1990 . N sud 3. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03012000
Hauptgebdude Nebengebdude wurden zur frihzeitigen Beteiligung die Behdrden und sonstige Trdger
offentlicher Belange gemaRR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.02.2000
Dachform: Satteldach, Walmdach, wie Hauptgebdude beteailiat.
; i g
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO 1990) Pultdach
4. Die Einwendungen der TOB und Fachbehdrden wurden am 09.06.2000 vom
i s Bedisians de sl spethend der ks S Uier et | it ey Bnla o iy i i e bt}
I _ GescholBzahl fest tzt: gebilligt. Der Verfahrensverlauf verzégerte sich. Durch Grundstickszukauf
bGrer?Zﬁ ddes rgurbnl'Che” (%e“ungs s Oc ej i bzw. bei der Errichtung an gemeinsamer Grenze und weitere Anderungen sind die Grundzige der Planung betroffen, so dass
ereichs des bebauungsplans U++D : 307-39 hat sich der Nachbauende in Bezug auf Bauhshe, ein neuer abgednderter Planentwurf idF. vom 23.092.2008 erstellt wurde.
Ul : 19°-23 Dachneigung & Dachdeckung an das an der Gren- 5. Der Entwurf des( Bebouungspicnes] in der Fossun% vom 23.09.2008 einschlieBlich
_______ Bauarenze . 19°-01° . ; seiner Begrundung (mit Umweltbericht] wurde vom Gemeinderat in der Sitzung
9 Pultdach: 12°-23 ze bestehende Gebdude anzugleichen. vom 25052008 gabiligt
STrGBelr.'Ié)egr\?nZkunhgsH{T‘ire hGUCh 6. Die offentliche Auslegung wurde am 16102008 gemaR3 § 3 Abs. 2 BauGB
i gegenuber Verkenrstiachen ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
besonderer Zweckbestimmung 23.09.2008 einschiieBlich seiner Begrindung [mit Umweltbericht] wurde vom
24.10.2008 bis 24.11.2008 ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Behorden und sonstige
Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.
- StraBenverkehrsflidchen Sffentlich Ukl ond Poltdack 17°-93° 7. Die Gemeindevertretung hat am 09122008 in offentlicher Sitzung die von der
Unwvum Ebenerd Offentlichkeit und den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abge-
B gebenen Stellungnahmen behandelt.
Multifunktionsstreifen offentlich 8. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 02022009 wurde am 19.02.2009 als
Satzung beschlossen.
"""""""""" T @. Mit der ortsUblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom {.594._-2_0_0_.9
Hochwasser- I 8 H ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
riicknaliabecken il I % g # Es wird bestatigt, da? das Verfahren ordnungsgemdl nach den 88 1-10 BauGB
! durchgefuhrt wurde.
i g:
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Wohnhaus mit Doppelgarage Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
; s i hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Zandt den Bebauungsplan “Schlosser-
versickerungsfahige Oberflachengestaltung gosse’ als Satzung beschiossen.
8 |
Raumlicher Geltungsbereich
_ Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichner-
1= Art der Nutzung ischen Teill des Bebauungsplanes.
2 = zul. Zahl der Vollgeschosse als Hochstwerte -
3 = Dachform: SD=Satteldach/ WD=Walmdach/ U+l 19°-23° Bestandteile der Satzung
U++D - : PD=Pultdach Der Bebauungsplan besteht aus:
U+l 4 = Dachneigung 1 Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 02022009
Bl £ v 0 ° 5 = Bauweise: o = offene Bauweise /\ &
SD/WD H:'I_*%QP23§9° : 6 = max. zulassige GRZ T E.! In-Kraft-Treten
°- 2° e, — | § Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft (810 Abs. 3 BauGB).
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1,00m breiter Pflanzstreifen bei an der

Hohenschichtlinien

geplante Wohnbebauung mit Garage und Garagenzufahrt
Firstrichtung kann bis zu 90° gedreht werden

bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebdude

Baume privat (empfohlener Standort)

Busche privat (empfohlener Standort)
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ZEICHENERKLARUNG
a. Planzeichen als Festsetzung

Dorfgebiete (85 BauNVO 1990)

Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO 1990)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

——————— Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie auch
gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

- StraBenverkehrsflachen offentlich

Multifunktionsstreifen offentlich

Hochwasser-
ruckhaltebecken

Grunstreifen privat mit Baum- und

Strauchpflanzungen



)

Weg geplant offentlich

versickerungsfahige Oberflachengestaltung

1 = Art der Nutzung
2 = zul. Zahl der Vollgeschosse als Hochstwerte
3 = Dachform: SD=Satteldach/ WD=Walmdach/

PD=Pultdach
4 = Dachneigung

5 = Bauweise: o = offene Bauweise
6 = max. zulassige GRZ

private Baugebietseingrinung

Sffentliches Grin

Spielplatz

Sichtdreieck

1,00m breiter Pflanzstreifen bei an der
Grundstiicksgrenze zusammenliegenden Garagenzufahrten



b. Planzeichen als Hinweise

123 Flurstiicksnummer

O—O0——0— bestehende Grenzen

_____ geplante Grenzen

Hohenschichtlinien

geplante Wohnbebauung mit Garage und Garagenzufahrt
Firstrichtung kann bis zu 90° gedreht werden

bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebadude

. Baume privat (empfohlener Standort)
®® Busche privat (empfohlener Standort)
@ Parzellennummer

it Wasserleitung geplant

- best. SW-Kanalleitung

T mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

mogliches Bodendenkmal



Dachform:

Dachneigung:

REGELBEISPIELE M 1:200

Hauptgebdude

Satteldach, Walmdach,
Pultdach

Dachneigung sind entsprechend der
GeschoBzahl festgesetzt:

U++D : 30°-39°

ud:  19°-23°

Pultdach: 12°-23°

Nebengebdude

wie Hauptgebdude

wie Hauptgebdude

bzw. bei der Errichtung an gemeinsamer Grenze
hat sich der Nachbauende in Bezug auf Bauhshe,
Dachneigung & Dachdeckung an das an der Gren-
ze bestehende Gebdude anzugleichen.

U+l und Pultdach: 12°-23°

{mit versstzien Ebenen)
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Hsnionenbibiiis Nebengebadude

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von gréBer 30° kone. Dachgauben 2uiiaig

zulassig, sie dirfen nur mit Satteldach bzw. Schleppdach
ausgebildet werden. Gauben dirfen nur im inneren
Drittel der Dachflache errichtet werden, Fassadenbegrinung zuldssig
Versetzte Ebenen sind zugelassen,

Extensiv begriinfe Dacher und Fassaden sind zulassig.

Carports zuldssig

extensiv begrunte Dacher zulassig
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Gemeinde Zandt -

Landkreis Cham

Bebauungsplan mit Griinordnung M
SCHLOSSERGASSE

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB & Art. 81 BayBO 2008

1.Art und MaR der Nutzung

1.1 Art der Nutzung
Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) im Sinne des § 4 und ,Dorfgebiet* (MD)

im Sinne des § 5 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI
1S.132.

Fur alle Hauptgebaude und die Garagen und Nebengeb&ude der Parzellen 4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11 und 12 gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO 1990. Garagen und
Nebengebdude an der Grenze dirfen eine mittlere Wandhdhe von 3,00 m nicht
Uberschreiten.

Das Bebauungsplangebiet ,Schlossergasse” weist von Westen nach Osten einen starken
Héhenunterschied auf. Auf Grund des hangigen Geléndes ldsst sich eine mittlere Wandhéhe
von max. 3,00 m bei Grenzgaragen nicht auf allen Parzellen verwirklichen.

Fur Garagen und Nebengebiude der Parzellen 1, 2, 3, 13, 14 und 15 wird eine
-abweichende Bauweise" festgesetzt, wonach eine Grenzbebauung mit einer mittleren
Wandhohe von max. 4,25 m zulassig ist. Liegt keine Grenzbebauung vor, regeln sich die
Abstande nach Art. 6 BayBO 2008.

Alternativ konnen die Garagen der Parzellen 1, 2 und 3 an der DorfstraBe angeordnet
werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die max. zuldssige Geschosszahl ist U + | + D, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss
sein kann, und U + Il

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betréagt 0,35.

2. Hauptgebdude

a) Die Wandhohe gemessen von der Geldndeoberflache an der Talseite darf bei U+I+D 7,00
m und bei U+ Il 8,00 m nicht Ubersteigen (Art. 6, Abs. 4 Satz 2 BayBO 2008, MaR von der
Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut). Die Wandhéhe an
der Bergseite darf bei U+l mit versetzten Ebenen 7,00 m nicht (iberschreiten.

b) Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebiudes ein- oder
untergeordnet sind, und symetrisch angeordnet sind. (Hochstens 1/3 der Lédnge bzw. der
Breite des Hauptgebéaudes).

c) Die Dacher sind als Sattel-, oder Walmdacher mit einer Neigung zwischen 30° und 39° bei
U+I+D auszubilden und zwischen 19° und 23° bei U + Il. Pultddcher sind mit einer
Neigung zwischen 12° und 23° zulassig. Flachddcher sind in Kombination mit
Pultdachern zulassig.

d) Die Décher sind mit Dachsteinen in rot, braun oder grau einzudecken, bei Pultdachern ist
auch Titanblech zugelassen. Extensiv begriinte Dacher sind zuldssig.

e) Die Dachubersténde an Traufe sind zulassig bis max. 1,00 m am Ortgang bis max. 0,80 m
(bei Balkonuberdachung max. 1,60 m), mindestens jedoch 0,50 m.

f) Bei einer Dachneigung ab 30° sind bei Sattel- und Walmdéchern Gauben zugelassen. Die
Gesamtldnge der Gauben darf max. 1/4 der Traufladnge entsprechen. Es werden auch
~Zwerchgiebel* mit einer max. Breite von 1/3 der Geb&udeldnge zugelassen, diese

e
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missen mittig vom Gebaude angeordnet werden. Bei Pultddchern sind Dachgauben nicht
zulassig.

g) Als Aufenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig. Es kann auch
Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

h) Erker an der Gebaudeecken sind nicht erlaubt.

i) Pro Wohngebaude sind maximal vier Wohneinheiten zugelassen.

j) Das Hauptgebdude ist als klarer, rechteckiger Baukdrper auszubilden. Nur bei
Zwerchgiebeln und Wintergarten sind Vorspriinge erlaubt.

3. Nebengebiude, Garagen

a) Nebengebé&ude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Dachneigung, Dachdeckung und
Dachform (auRer extensiv begriinter D&cher) auf das Hauptgebaude abzustimmen.

b) Bei der Errichtung von Nebengebduden (GA) an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf Bauhéhe, Dachneigung, Dachdeckung und Dachform an das
an dieser Grenze bestehende Gebdude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor
dem 1. Satz.

c) Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.

d) Der Dachuberstand an der Traufe darf 0,80 m und am Ortgang 0,30 m nicht Gibersteigen.

e) Fur alle Hauptgebdude und die Garagen und Nebengeb&ude der Parzellen 4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11 und 12 gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO 1990. Garagen und
Nebengebdude an der Grenze dirfen eine mittlere Wandhéhe von 3,00 m nicht
Uberschreiten.

f) Fur Garagen und Nebengebdude der Parzellen 1, 2, 3, 13, 14 und 15 wird eine
~abweichende Bauweise" festgesetzt, wonach eine Grenzbebauung mit einer mittleren
Wandhoéhe von max. 4,25 m zuléssig ist. Liegt keine Grenzbebauung vor, regeln sich die
Abstande nach Art. 6 BayBO 2008.

g) Es sind auch Carports mit einer Eindeckung aus Trapezblech und extensiv begriinte
Flachdacher, und Garagen mit begriinten Flachd&cher zugelassen; bei Satteldach und
Walmdach wie Hauptgebaude.

h) Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflichen, sind versickerungsfahig
auszubauen. Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf dem
Grundstiick auf eine 6ffentliche Verkehrsflache gelangen.

i) Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00 m betragen.

J) Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellpldtze, bei
Gebduden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Far Mehrfamilienh&user gilt folgende Regelung:

1  Stellplatz je Wohneinheit < 50 m?

1,5 Stellplatze je Wohneinheit 50-90 m?

2  Stellplatze je Wohneinheit > 90 m?

zusatzlich jeweils 1 Stellplatz fur Besucher je 3 Wohnungen.

4. Einfriedungen

Bei der vorderen, der Strale zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur senkrechte
Holzlatten- und Hanichelzdune in einer max. Héhe von 1,00 m bzw. freie Vorgartenflichen
zulassig. Maschendrahtzaune sind nicht zuléssig.

Bei seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Zaune bis zu einer max. Héhe von
1,20 m zugelassen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuléssig.

-2
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Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.
Vor den Garagenzufahrten (an der StraRenseite) sind keine Tore gestattet.

5. Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stitzmauern sowie Geldndeterrassierungen sind nur im Bereich von
Garagenzufahrten bzw. innerhalb des Grundstiicks in einem Mindestabstand von 3 m zur
Grenze zuléssig und missen so angelegt werden, dass sie mit Strauchern oder zumindest
mit Kletterpflanzen begriint werden kénnen bzw. sind als Trockenmauer bzw.
Bruchsteinmauer aus Naturstein (es sind keine Betonringe und -palisaden zugelassen)
auszufuhren, die bepflanzt werden mussen. Die max. Hoéhe betragt 1,25 m. Unbedingt
erforderliche Auffilllungen und Abgrabungen miissen zum natirlichen Gelindeverlauf hin
weitrdumig einplaniert werden (Auffullungen und Abgrabungen diirfen nur bis max. 1,25 m
Hohe durchgeflihrt werden). Nachbargrundstiicke dirfen durch Auffullungen nicht negativ
beeintrachtigt werden.

Bei Grenzgaragen durfen Stitzmauern an der Grenze mit einer maximalen Héhe von 1,25 m
errichtet werden, die ebenfalls aus Naturstein, zumindest eine Verblendung aus Naturstein
an der sichtbaren Seite, ausgefilhrt werden miissen. Auch hier sind keine Betonringe und —
palisaden zugelassen.

6. Stromversorgung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

7. Solarheizungen, Photovoltaikanlagen

Solarheizungen und Photovoltaikanlagen sind in der Dachflache zulassig.

8. Schutz des Grundwassers

a) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser soweit es der
Untergrund zuldsst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und
Lagerflachen sind versickerungsfahig auszubauen, ausgenommen davon sind Flachen,
wo gesetzliche Vorschriften es erfordern.

b) Anfallendes  Niederschlagswasser ist im  Hinblick auf eine gesicherte
Grundwasserneubildung und eine Reduzierung von Hochwassergefahren in Zisternen
aufzufangen oder einer Versickerung auf den privaten Gartenflachen zuzufthren.

9. Begriinung der privaten Gartenflichen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflaichen (Griinflichen zwischen Gebaude
und Stralle) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Gehélzen erfolgen.

Je 300 m? Grundsticksflache ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baum im Bereich der Vorfliche an
der StralRe (Artenauswahl wie unter 12. Eingriinung des Baugebietes).

Schnitthecken sind unzuléssig, sowohl am Baugebietsrand als auch zwischen Grundstiicken
und strassenseits.
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10. Eingriinung des Baugebietes, Privat

Im Stdosten ist zur Ortsrandeingriinung und zur landschaftlichen Einbindung ein 6 m breiter
abschirmender und gliedernder Griinstreifen mit Baum- und Strauchpflanzungen zwischen
WA und landwirtschaftlichen Flachen festgesetzt. Dies betrifft die Parzellen 13, 14 und 15.

Alle weiteren Parzellen mussen zur freien Landschaft hin also nach Norden, Osten und
Westen durch eine freiwachsende Hecke (keine Schnitthecke) aus heimischen Laubbdumen

und Stréuchern eingegriint werden (Breite ca. 3,5-4,0 m).

Pflanzvorschlag siehe Schema | fir 6 m breiten Pflanzstreifen im Siidosten des Baugebietes.

Pflanzvorschlag siehe Schema |l

far

3,5

- 40 m breiten Pflanzstreifen zur

Baugebietseingriinung nach Norden, Osten und Westen.

10.1 Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Wildobstgehdize:

lantana

ERbare Eberesche Sorbus aucuparia Pfaffenk@ppchen Euonymus europaeus
"Edulis” Alpenjohannisbeere Ribes alpinum

Mispel Mespilus germanica Holunder Sambucus nigra und

Haselnul Corylus avellana racemosa

Apfelbeere Aronia Strauchweiden Salix aurita, caprea

Kornelkirsche Cornus mas

Felsenbirmne Amelanchier Liguster Ligustrum vulgare
canadensis

Schlehen Prunus spinosa

Wildrosen Obstbaume:

Holzbirne Pyrus communis Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, veredelte WalnuR,

Heimische Laubgehélze

Baume

Apfelquitte, Birnenquitte, Mirabelle, Reneclaude,
Pfirsich, Esskastanie, Sauerkirsche

Esche Fraxinus exelsior Obststréucher:

Spitzahorn Acer platanocides Johannisbeere rot/ schwarz/ weil
Bergahorn Acer pseudoplatanus Stachelbeere rot/ griin, Himbeere
Hainbuche Carpinus betulus Jostabeere, Brombeere

Sommereiche Quercus robur

Vogelbeere Sorbus aucuparia Zierstraucher:

Bergulme Ulmus glabra Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere,
Traubenkirsche Prunus padus Sommerflieder

Linde Tilia cordata Strauchrosen, Kolkwitzie, Deutzie,

Alle Obst- und NuBbaume

Strducher
Haselnuf®
Heckenkirsche

Corylus avellana

Lonicera xylosteum u.

Ranunkelstrauch, Flieder,
Weigelie, Zaubernul3, Duftschneeball,
Blutjohannisbeere, Schneebeere

Kletterpflanzen
Kiwi (Acitinidia chinesis) , Efeu (Hedera helix), Wein

tatarica 1
Hartriegel Cornus sanguinea (Parthenociesus)
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus u.
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Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

a) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

b) Alle Gehdlze mit unnatirlichen, hdngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie
zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, S#uleneiche, Pyramidenpappel,
ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameacyparis), des Lebensbaumes (T huja) und
der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Schema |:  Vorschlag 6,00 m breiter Pflanzstreifen zur Abgrenzung des Baugebietes im
Sudosten hin zur freien Landschaft (Darstellung ohne Baume)
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Schema ll:  Vorschlag freiwachsende Hecke zur Eingriinung des Baugebietes
(Darstellung ohne Baume)
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WahImaéglichkeiten: Anstelle von Ei, Eb, L: Obsthochstdamme

Artenliste

L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneeball W = Salweide
Ei = Stieleiche Hol = Holunder PF = Pfaffenhiitchen Har = Hartriegel
Eb = Eberesche He = Heckenrose Li = Liguster Schl = Schlehe
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Textliche Hinweise

1. Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenze

An den seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen sollen freiwachsende Hecken
angelegt werden (keine Schnitthecken), wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet
werden durfen (Artenauswahl wie unter 10.1), d.h. es sind auch Ziergehélze zugelassen. Fir
die Berankung der Wande und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und
Parthenocissus-Arten (z.B. Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit
entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

2. Gebiude und Zaunflucht

Mind. 1 groRkroniger Laubbaum

Gebaude

- H Strasse

Mdglichst offene Vorflache - kein Zaun an der StraRengrenze

3. Begriinung von Fassaden und Dachern

Die Fassaden und Dé&cher der Haupt- und Nebengebé&ude sollten begriint werden.

4. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist in ganzer Starke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max.
1,0 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schitzen. Die Oberfliche der
Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grindiingungsmischung
einzusaen.
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5. Beleuchtung

Zur Errichtung der AuRenbeleuchtung sollen nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) verwendet werden.

6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Schutz von Stromerdkabeln

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen mit den
Stadtwerken geeignete Schutzmaflnahmen durchzufiihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt
uber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen” hingewiesen.

6.2 Schutz von Ferngasleitungen und dazugehoérige Anlagen

Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen nur im Abstand von 2,0 m rechts und links der
Leitungsachse nach ortlicher Einweisung durch den zustandigen Beauftragten der e.on
ruhrgas AG gepflanzt werden.

7. Planunterlagen

Flurkarte M = 1:1000, zur genauen Maentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Ruckschlisse auf die Untergrundverhéitnisse und die Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den Planen noch dem Text abgeleitet werden.

Aufgestellt am: 03.01.2000
Geadndert am: 23.09.2008
Geandert am: 02.02.2009

Ing.-Blro Gerd Schierer Gemeinde Zandt
Hans-Eder-Stralle 28
93413 Cham

Gerd Schierer Klement
1. Burgermeister.
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Verfahrensvemerke

1 Die Aufstellung des Bebauungsplanes “Schlossergasse” wurde am 05031999
in offentlicher Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zandt beschlossen
und am 13.03.1992 ortsublich bekanntgemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes

in der Fassung vom 03.012000 hat in der Zeit vom 14.012000 bis 14.02.2000
stattgefunden.

3. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03012000
wurden zur frihzeitigen Beteiligung die Behdrden und sonstige Trdger
offentlicher Belange gemafR3 § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.02.2000
beteiligt.

4. Die Einwendungen der TOB und Fachbehdrden wurden am 09.06.2000 vom
Gemeinderat behandelt und entsprechende Anderungen beschlossen.

Unter Beriucksichtigung der Anderungen wurde der Bebauungsplanentwurf
gebilligt. Der Verfahrensverlauf verzdgerte sich. Durch Grundstickszukauf

und weitere Anderungen sind die Grundzige der Planung betroffen, so dass
ein neuer abgednderter Planentwurf idF. vom 23022008 erstellt wurde.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fo:wung vom 23.02.2008 einschlieBlich
seiner Begrindung (mit Umweltbericht] wurde vom Gemeinderat in der Sitzung

vom 25.09.2008 gebilligt.

6. Die offentliche Auslegung wurde am 16102008 gemaR3 § 3 Abs. 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
23.09.2008 einschlieRlich seiner Begrindung (mit Umweltbericht] wurde vom
24.10.2008 bis 24.11.2008 ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

7. Die Gemeindeveriretung hat am 09122008 in sffentlicher Sitzung die von der
Offentlichkeit und den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abge-
gebenen Stellungnahmen behandelt.

8. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 02.022009 wurde am 12.02200%9 als
Satzung beschlossen.

ist der Bebouungsplcn in Kraft getreten.

Es wird bestatigt, da? das Verfahren ordnungsgemdl nach den 88 1-10 BauGB
durchgefihrt wurde,

Zandt, den .Z[QL_J_O_O_,? Gweinde Zandt

Klement 7
Erster Burgermmster -

1



Satzung

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Zandt den Bebauungsplan “Schlosser-
gasse” als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichner-
ischen Teil des Bebauungsplanes.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1 Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 02022009

§ 3
In-Kraft-Treten
Dieser Bebauungsplan fritt mit seiner ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft (810 Abs. 3 BauGB).

Zandt, den {{Qg.;_QOj Gefmeinde Zandt / *“" 7\

Klement
Erster Burgermeister
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