| Praambel : . : ' ' R o o Verfahrensvermerke
13. Griinordnung und Bepflanzung : pneen e et ey
. o . . . . .. : : T ket . 1. Aufstellungsbeschiuf®
Ze|Ch enerklo rung Auf Grund de_g § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Art. 98 A oaes . Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.09.1994 und 09.08.1996 dig Aufstellung des Bebauungsplanes be-
d Bayer BO erlafit der Gemeinderat folgende < 13.1 a Eingrimumg des Baugebietes an der Ost-und Stdseite schiossen. Der Aufstellungsbeschiu wurde am 14.08.1996 ortsiblich fzzanntgemacht.
177 ) ) aszung Die Parzellen 1, 4 und 5 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanz- = Zandt, den 14.08.19996 — g
. Ki t, 1. Bl
e TG a. HanEIse §1 hecke aus heimischen Gehtlzen einzugrimen (Signatur . Meca. 3-4m 1 - s e
< ug g breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen be-
TS T2 P ; : I — 2. Burgerbeteiligung
S 338 Flursticksnummer- Der Bebauungsplan ,,In der Au*“ in der Fassung vom ist beschlossen. stehen. Pflanzvorschlag siche L. Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegu und Anhorung far den Entwurf des
Y is, —_ e L. . . . . . Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.1995 hat in der Zeit vom 149} .1996 bis 12.09.1996 stattgefunden.
1/ / ' s i SO0 —1 ez —— . hilini 2 Bei einer Aufteilung der Parz. 5 in 2 oder mehrere Parzellen sind die dadurch entstehenden seitlichen Grenzen beidseitig . UL
% AL )= ] B el et e o AN ) PSS o XA B e e Hohenschichtlinien § Zandt den 12.09.199%6 e LA
;f-\%\‘ff;j;??;:n :‘5{,’;-/7?;;/*?// \ zu hinterpflanzen. ' Kiement, 1. Biirgermeister
T —0 i~ ‘\C o T o o bestehende Grenzen Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit der Bekanntmachung
: S e 0 i sffentli indli 3. Billigung _ .
Y, - geplante Grenzen SR EORR g s Sy el S O e LR SRS R In der Gemeinderatssitzung am 18.10.1996 wurde der Planentwurf i.d.F. yom 12.12.1995 mit Auflagen gebilligt.
S I -~ ol R i T - D T S e " 43 N 10 U /e
= by =i Zandt, den .................... 13.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl Zandt den 18.10.1986 e L et T
324 /4 L4 Kindergarten Empfehlung R Kiement, 1. Burgermeister
334 : dume
e — Fldche fiur Stell lﬁ;ze ........................................ : z 3a. Planungsanderung am 19.11.1996 - .
1 ,— St _’ lie 4. Stellplat p tt —— Esche Fraxinus exelsior Nach der Billigung wurde der Bebauungsplan am 19.11.1996 entsprecherid den Auflagen im Billigungsbeschiufy
: L je 4. Stellplatz ist 1 groBkroniger Baum zu pflanzen) Spitzahorn Acer platacides geandert und erganzt.
Il Textliche Festsetzungen B BHMAME 00000 st
I i : rgahorn Acer pseudoplatanus Zandt, den 19.11. . :
- . 413 ° P— A : Klement, 1. Biurgermeister
; Logeplan M - 1 . ']O(]O e 6 s =" G ———" b-grenzurg de.s raumlichen Geltungsbereiches der 1. Nutzungsart Hainbuche Caruknos: batiling
spateren Erweiterung des Bebauungsplanes e o , _ _ : : ) ‘ 4. Auslegung
I Df?s Baggeme_t Ist ,,Se\?]ert?:a%et;?t dm’Il“Slnne t<;l_es §8 B;(l)unutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI S 132, in abweichender Bauweise: Wie Sormereiche Quercus robur Der Bebauungsplanentwurf vom 12.12.1995, erganzt am ;ﬁé}lggg mf;t d::i_r iazuger]!b"%e: ?2grq_r1:durllg_ \rn‘furde
s, . ; . ; offene Bauweise jedoch mit Gebaudelangen bis max. m. oo : i : nalk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.1996 bis 31.01. offentlich ausgelegt. Auf die &fientliche
; Bei Vogelbeere Sor gemal § : : : .
! .1 i ein A%;Lél‘ggﬂ;%gz?nr:%%n lzsgobﬂdzii':%tﬁm\;gz Erdkabeln B N 1 U: S AELEAE LS Auslegung wurde durch Aushang und Bekanntmachung in der Tageszeitung am 20.12.1996 hingewiesen.
o A. | [ . . i R M gt den31.01.1997 P e Y
| b. verbindliche Festsetzungen 1.1 MaR der Baulichen Nutzung Traubenkirsche Prones: pedus FRRML R Kiement, 1. Burgermeister
i Es werden 2 VoligeschoRe (Il) zugelassen. Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt fur Parzelle 1, 4, 5 0,7, fur die Parzelle 2 0,5 und fur die Linde Titis covdsta D di
; i . RE . .. . Satzung ) )
Gewerbegebiet gemd3 § 8 BauNVO 1990 Parzelle 3 0,45. Die max. zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ) betragt 1,0. B 2 e meinde Zandt hat mit Beschiuf des Gemeinderates vom 14.02.1997 den Bebauungspian gemaf § 10 ¢
s Baugebietseingru ivat | BauGB in der Fassung vom 19.11.1996 mit erganzenden Auflagen als Safzung beschlossen.
ietsein . " . L
vire Nutzungsschemq ugebietseingrunung priva 2. Betriebsgebaude - Straucher Zandt, den 18.02.1997 o M e
3 i G - : y . 5 ) ement, 1. Blurgermeister
3? 1 o ; offentliche Grunfliche a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend. Haselnuf} Corylus avellana
“ GE II f b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofizahlen sind Hochstwerte Hec hoakivodhe Lo 1 - 5a. Planungserganzung am 20.02.1997 _ _
= e Bdume zu pflanzen c) Das Mindestseitenvernéltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) soll mind. 5 : 4 betragen. Das Gebaude darf aber langgestreciter sein. Es werden auch _ vt ?stewn e R Bei der BeschluBfassung als Satzung hat der Gemem?erat besct:jlos;en. dal die ;Bag;ngfgsgggﬁzi‘.je;nzt
i sD hoP- 25° Bauten mit quadratischer Grundflache zugelassen. Das Dach hierfur ist als Zeltdach auszubilden. Die Hochstbreite der Baukérper darf 20,00 m nicht Hartriegel Cornus sanguinea Auflagen im Satzungsbeschiuf zu erganzen ist. Die Planung wurde darauffyn am 20.02. all erg
D _— Striiucher zu pflanzen Ubersteigen. Bei einer grofReren Baubreite ist eine Giebelreihung vorzunehmen. Weilldorn Crataegus monogyna ‘ Zandt den20.02.1997 e et et RN
a i d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind. St mbus p 4 . Kiement, 1. Blrgermeister
l g v freizuhaltendes Sichtfeld e) Sockelhthen sind zuléissig bis max. 50 cm. - _ | , L e oes 6. Anzeigeverfahren
‘% Die Dacher sind als Sattel-, Zelt- bzw. Pultdacher mit einer Neigung zwischen 10° u. 25° auszubilden. ‘ Schneeball Viburnum opulus u. lantana Der Bebauungspian wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 05.05.97 gem. § 11 Abs. 1 BauG8 an-
o Zufahrt Als Dacheindeckung werden Blechbahnen (Kupferblech, Titanzink), Dachbegriinungen oder naturrote kleinteilige Formsteine (Ziegel) zugelassen. Pfaffenkidppchen Fuonymus europaeus gezeigt. Mit Schreiben vom 16.06.1997, AZ 50.1-610/BNr.39.1.12. hat das Landratsamt erklart, dal eine Verlet-
“ Metallisch glanzende Dachbedeckungen sind nicht zugelassen. Al : channi.sbe __ ) zung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird, hat aber dabei eing Erganzung der Planung gefordert.
. ! é Parkplist Die Dachiiberstande an der Traufe sind zulassig bis max. 120 cm, am Ortgang bis max. 100 cm. _penJO SRS Ribds adpnmme Zandt, den 27.05.1998 e SRRIEIERTIAE
& SR FeEis f) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig. Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora i Klement, 1. Burgermeister
N Es kénnen auch Holz und Massivwande (in gedeckten Farben) als Fassadenmaterial verwendet werden. L — o —_
, ) _ _ : , . _ : e s rubigino inosisi % .05.1898
12 o , %‘ 409 Bauverbotszone g) Die AuRenwand, darf gemessen ab naturlichem Gelande, bis zur Schnittstelle mit der OK Dachhaut 7,00 m nicht Gbersteigen. gy el ) eades Efla]t gfsliﬁingg%zgéﬁf:ratis Zandt vom 2705.1998 Nr. 40/98 wurde die vom Landratsamt Cham mit
] 33672 X Ausnahmen hiervon kann die Gemeinde bei unabdingbaren funktionellen Bauteilen wie Spanebunker u.a. zulassen. moyesii und hugonis ) Schreiben vom 16.06.1997 geforderte Erganzung der Planung (Erweiterung der Waldabstandsgrenze auf 20 m
- o ( 1= Art der Nutzung h) Tore, Ti]re_n und Fenster .sind so anzuordnen, daB sie zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade beitragen. Holunder Sambucus nigra und racemosa T bei Parzelie 1) genehmigt. Die Planung wurde vom Ing.-Buro am 2805.199§ abgeandert bzw. erganzt.
P ] _‘I_ 2 2 = zul. Zahl der Vollgeschofle i) GroRflachige Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen. SRk A N 197 ok
‘_; >36 < _ 3= Dachform (SD = Satteldach) : sk i YA . vehebaheTd Klsrment, 17 Segermeiator
; L7 3|4 4L = Dachneigung 3. Wohngebéude fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber S ‘ ‘ hlbu - 7 Inkrafttreten
. eebeere ncricarpus albus, orbiculatus und chenaultii ' .
7 - & : : ; _ e : S e . = ympo rpu ’ enaultii Der als Satzung beschiossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Bebauungsplan wurde am 28.05.98 er
5 6 5 = Bauweise (A =abweichende Bauweise) Die Punkte"1.1, 2._a, b; c,ﬁd, 'f uqd i haben auch Giiltigkeit fir die Errichtung von Wohngebauden. Liguster Ligustrum vulgare ganzt und am 5.96. 98 gem. § 12 BauGB ortstblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung
i —— a) Sockelhdhen sind zuldssig bis max. 30 cm R ) & wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden in der Gemeindekanziei Zandt zu jedermanns Einsicht
Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 10° und 35° auszubilden. Sandbirke Betula pendula : bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Ausiuaff gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-
1 &3 . ) _ Als D_acheinfieckung werden Blechbahnen (Kupferblech, Titanzink), Dachbegrinungen oder naturrote kleinteilige Formsteine (Ziegel) zugelassen. Zeigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata bauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44AAM) $»§Qa‘ 1 und Sajz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
| & e Abgrenzung des rdumlichen Metallisch glanzende Dachbedeckungen sind nicht zugelassen. o Pt 5 il . 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden. iy
- Y Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die Dachulberstande an der Traufe sind zuléssig bis max. 120 cm, am Ortgang bis max. 100 cm. b Fagus sylvatica ' Zandt, den 25, Juni 1398 T RRRee ST .
‘ b) Bei einer Dachneigung ab 30° sind Gauben mit Satteldach oder als abgeschleppte Gauben zugelassen, wenn die Gauben im inneren Gebaudedrittel Schwarze Heckenkirsche Lonicera nigra ment, 1. Birgermetster
' B Parzellennummer errichtet werden. Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max. 1,75 m? und die einer Doppelgaube max. 3,0 m? nicht Uberstaigen. Holzbirne Pyrus communis
15l . B ¥ c) Balkone sind vor die "fassade zu héngen, insbesonders unorganisch wirkende Vor- und Rickspringe sind zu vermeiden. 2 1 j ‘
; uberbaubare Grundstucksildache d) Die AuRenwand darf, yemessen ab natiurlichem Gelande, bis zur Schnittstelle mit der OK Dachhaut 6,50 m nicht Ubersteigen. Kreuzdorn Rhamuiei catharticus 1 e
Baugrenze ! N [ Bei unmittelbarem Anschlul® an das Betriebsgebaude darf die Wandhohe 7,00 m betragen. Faulbaum Rhamnus frangula ' i
, i | | e) Der Kniestock darf bei Il (ab Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) 0,30 m nicht Ubersteigen. Kratzbeere Rois: Sanai i
(5-_} Firstrichtung : /T/, o et . S . ‘ '
: eiden alix ci 0ili i
. e _ 4. Nebengebiude, Garagen alix cinerea, fragilis, triandra N _ g %
. ! e . . ‘ . Schwarzerle Alnus glutinosa 1 - L W u e ,)g (_,k_(n ag," .f-
s . B e S Fur freistehende Nebengebaude und Garagen bei Wohngeb&uden sind nur gemauerte Gebaude mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude zugelassen. ; t‘?ﬂg Qs ‘\‘;}‘J,‘N\ 3 O~ N \ ;
&407/1 Schotterstreifen 1.0 bzw. 2.50 m 1 | : . : . . ; \ . Zitterpappel Populus tremula 5
407 _ / Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgeb&aude anzupassen. Flachdacher sind nicht zugelassen. Der Dachuberstand an Traufe = N~ GO A A 9l . \v 0 ;*i'\"'
StraBenbegrenzungslinie darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht (bersteigen. Die Traufhohe bei Garagen darf 3,25 m nicht Ubersteigen. Gemeinde g:\ = L \Q S\ o) DB
Grenzgaragen durfen nicht errichtet werden. 5 : i
o AuRerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiickflachen ist die Errichtung von Nebengebauden aller Art nicht gestattet. v Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden: B.Nr. 39.01.11
¢ . - Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen. I) Gehdlze mit auffilliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberi
68 Gehweg, Oberfldchs: Pflaster : . \ S ’ 1tze,
‘ : , 2 N Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten. '
Q‘ - _ Ste E' atfze | . | I1) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, 2 a ' l‘ lt
Fur betriebliches Parken sind ausreichend Platze auf Privatgrund auszuweisen. Trauverbirke, Trauerbuche, Siuleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle arten der Scheinzypresse (Chameazyparis),
des Lebensbaumes (Thuja) und der Sduleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Thus typhina).
13.2 Bepflanzung von Winden und Mauern
| Fir die ]?erankung de? Wande und Mauern sind-geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein),
} alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit entsprechender Rankhilfe. ' ' I
~ 7 6. AuBenwerbung Lkr - a
: / ; g ] Werbeeinrichtungen diirfen an Geb&uden nicht tber die Traufhéhe und nicht auf der Dachflache angebracht werden. Freistehende Werbeeinrichtungen Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebietes Gartenseite |
3 - ! werden nur bis zu einer Héhe von 6,00 m ber Gelandeoberkante zugelassen. Die Flache der Werbeeinrichtung darf je Fassadenseite 10,00 m? nicht Uber- N
' steigen. Bei freistehenden Werbeeinrichtungen darf die Flache 4,00 m? nicht Ubersteigen. 2-3 Strarhreilen ".I—‘ @
3L5 - TH9 o 2 S &
e : — g P fen A 't BB §
 POO®OOOE BEBAUUNGSPLAN
2o P Als Einfriedung sind Metall- oder Drahtz&une in gedeckten Farben bis zu einer max. Gesamthohe von 1,80 m zulassig. =
' o7 Die Zaune sind mit Laubgehéizen zu hinterpflanzen. Es sind nur Punktfundamente zulassig. v @ '
——— Tem Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten. s P A, R, AR i A A A A~
Zur Durchgriinung bzw. Gliederung sind entlang der seitlichen und riickwartigen Grundsticksgrenzen mind. 1,50 m breite Grurstreifen anzulegen und mit = O 1500 m JLadwirtschaftliche Flachen L
' heimischen Laubgehéizen (Bdumen und Strauchern) zu bepflanzen und zu unterhalten. ] 150 | 150 | l
i it T ¥
@ZZZ] Tv , 8. Stitzmauern vaniniglichkeiten: Arstelle von Ei, b, L : Cbsthochstime
’l ‘ oo :“?E,Tw”g‘“*r 7 Unbedingt notwendige Stiitzmauern dirfen eine Hoéhe von 2,0 m nicht Uberschreiten. Artenliste
AT SR ) ' Die Stutzmauern sind abzupflanzen. .
' ’ .o A=A e e vy AN . ’ = By . - L = Winterlinde Ha = Hasel Sh = Schwarze Heckenki |
eiTal o ' ¥ A ) N nters ber Bosch bewaltigt werden. Rl Soingy ' eckenkirsche ;
‘ er 41 ﬁ%:l CY() e 9 \ - iveauu chiede Uber 2,0 m mussen mit Bédschungen bewaltigt werden B ;-uels: e 1. = bl W = ek Bednren |
348 - [y 2 P v, Eb - rbgi'esche He = Heckermose Kd = Kreuzdorn
P % ) N acn « = Salweide Har = Hartriecel Fb = Faulbh
. k! M -~ , "3 'l ‘\N 9. Stromversorgung Gebi w. Zanflocht —_ ' | St Sigleﬁzm
7 . 4 \ - Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen. mird. 1 grofkroniger Latbeam
~ g -/ _J[ i ki ‘3
f am)
10. Solarheizungen
Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in die Flache einflgen.
i
11. Abstandsfldchen ‘
Die Abstandsflachen regein sich nach der BayBO in der jeweils giltigen Fassung. Das Errichten von Grenzgaragen ist nicht zugelassen. :
: |
’ moglichst offene Vorflache ! o
12. Stell-, Hof- und Lagerflichen kein Zan an der Strafiergrence geqnde:(rt am 7%%11-5795
‘ _ o erganzt am %Q .
Es durfen nur die Flachen befestigt werden, die zur Erstellung von Lager-, Parkflachen, Zufahrten, Zugéngen und Betriebshéfen erforderlich sind. PKW- antt am ..06./{‘3{(!8
Stellplatze und Lagerflachen im Freien sind mit einer versickerungsfahigen Oberflache (Schotter, Pflaster mit Rasenfugen u.&.) zu befestigen. Ausgenom- SeFutz d N ﬁ f rt .
: . . y . . es Mutt §
men davon sind Flachen wo gesetzliche Vorschriften eine Versiegelung erfordern. " o 5 Mupterbodens § 200 BauGh a n e 'ger-
utterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei j = -8B i
Erdc_)ber_j_flé_ighe ausgehoben wird, ist im nutzbarefngzustand zZu erha%ten Z;‘éevoilV‘;}e.‘fifzﬁiighezngngziégugeranderun’ﬁ?n oo ilngdsnaur}dtst-ao Hermar"‘n Dmf?er
Er 151: in ganzer Stérke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1.5 m max H'dﬁe bzw f%échlilggmil; n?,:xlmfeg'm Hohe ) 2 Wa hm Re 2 83413 Cham
-~ zu lagern und ver Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfli i Y : " e : f
-~ - Grﬂndﬁngungsmischung il ! e rfléche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer ! Z D 4 %
— - ;
— 3 i
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Zeichenerklarung

a. Hinweise
338 Flurstucksnumme-
e e e Hohenschichtlinien
o o bestehende Grenzen
______ geplante Grenzen
Empfehlung:
I—‘_‘““ _, Fldche fur Stellpldize
St

(je 4. Stellplatz ist 1 groBkroniger Baum zu pflanzen)

o & w2 % v = Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der
spateren Erweiterung des Bebauungsplanes

Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln
ein Abstand von mind. 2.50 m einzuhalten

b. verbindliche Festsetzungen

GE Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO 1990
Baugebietseingrinung privat
(O dffentliche Griinfliche
Bdume zu pflanzen
Strducher zu pflanzen
e freizuhaltendes  Sichtfeld

Recsuimmiind

= > Zufahrt



Park platz

Bauverbotszone

1= Art der Nutzung

1|2 2 = zul. Zahl der Vollgeschof3e

3 = Dachform (SD = Satteldach)

4 = Dachneigung

5 = Bauweise (A =abweichende Bauweise)
b5 =

Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Parzellennummer

uberbaubare Grundstucksflache

Baugrenze

Firstrichtung

Verkehrsfldche 6.00 m

Schotterstreifen 1.0 bzw. 2.50 m

StraBenbegrenzungslinie

ol Gehweg, Oberfldchz: Pflaster




Il Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ,Gewerbegebiet* im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1980, BGBI S 132, in abweichender Bauweise: Wie
offene Bauweise jedoch mit Gebaudelangen bis max. 70 m.

1.1 MaR der Baulichen Nutzung

Es werden 2 VoligeschoRBe (I1) zugelassen. Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt fur Parzelle 1, 4, 5 0,7, fur die Parzelle 2 0,5 und fur die
Parzelle 3 0,45. Die max. zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ) betragt 1,0.

2. Betriebsgebaude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschof3zahlen sind Hochstwerte

c) Das Mindestseitenvernaltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) soll mind. 5 : 4 betragen. Das Gebé&ude darf aber langgestrec«ter sein. Es werden auch
Bauten mit quadratischer Grundflache zugelassen. Das Dach hierfur ist als Zeltdach auszubilden. Die Hochstbreite der Baukérper darf 20,00 m nicht
Ubersteigen. Bei einer grofReren Baubreite ist eine Giebelreihung vorzunehmen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind.

e) Sockelhdéhen sind zuldssig bis max. 50 cm.
Die Dacher sind als Sattel-, Zelt- bzw. Pultdacher mit einer Neigung zwischen 10° u. 25° auszubilden.
Als Dacheindeckung werden Blechbahnen (Kupferblech, Titanzink), Dachbegriinungen oder naturrote kleinteilige Formsteine (Ziegel) zugelassen.
Metallisch glanzende Dachbedeckungen sind nicht zugelassen.
Die Dachiiberstéande an der Traufe sind zulassig bis max. 120 cm, am Ortgang bis max. 100 cm.

f) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig.
Es kénnen auch Holz und Massivwande (in gedeckten Farben) als Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die AuRenwand, darf gemessen ab naturlichem Gelande, bis zur Schnittstelle mit der OK Dachhaut 7,00 m nicht Gbersteigen.
Ausnahmen hiervon kann die Gemeinde bei unabdingbaren funktionelien Bauteilen wie Spanebunker u.a. zulassen.

h) Tore, Turen und Fenster sind so anzuordnen, daB sie zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade beitragen.

i) GroRflachige Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

3. Wohngebaude fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber

Die Punkte 1.1; 2.a; b; ¢; d; f und i haben auch Giltigkeit fir die Errichtung von Wohngebauden.

a) Sockelhéhen sind zuldssig bis max. 30 cm
Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 10° und 35° auszubilden.
Als Dacheindeckung werden Blechbahnen (Kupferblech, Titanzink), Dachbegrinungen oder naturrote kleinteilige Formsteine (Ziegel) zugelassen.
Metallisch glanzende Dachbedeckungen sind nicht zugelassen.
Die Dachiberstéande an der Traufe sind zulassig bis max. 120 cm, am Ortgang bis max. 100 cm.

b) Bei einer Dachneigung ab 30° sind Gauben mit Satteldach oder als abgeschleppte Gauben zugelassen, wenn die Gauben im inneren Gebaudedrittel
errichtet werden. Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max. 1,75 m? und die einer Doppelgaube max. 3,0 m? nicht Uberstzigen.

c) Balkone sind vor die ffassade zu hangen, insbesonders unorganisch wirkende Vor- und Rickspringe sind zu vermeiden.

d) Die AuRenwand darf, yemessen ab natiurlichem Gelande, bis zur Schnittstelle mit der OK Dachhaut 6,50 m nicht Ubersteigen.
Bei unmittelbarem Anschlul® an das Betriebsgebaude darf die Wandhohe 7,00 m betragen.

e) Der Kniestock darf bei Il (ab Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) 0,30 m nicht Ubersteigen.



4. Nebengebaude, Garagen

Fur freistehende Nebengeb&ude und Garagen bei Wohngebauden sind nur gemauerte Gebaude mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude zugelassen.
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. Flachdacher sind nicht zugelassen. Der Dachlberstand an Traufe
darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Ubersteigen. Die Traufhthe bei Garagen darf 3,25 m nicht Gbersteigen.

Grenzgaragen durfen nicht errichtet werden.

AuBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstickfiachen ist die Errichtung von Nebengebauden aller Art nicht gestattet.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen.

5. Stellplatze
Fur betriebliches Parken sind ausreichend Platze auf Privatgrund auszuweisen.

6. AuBenwerbung

Werbeeinrichtungen dirfen an Gebauden nicht (ber die Traufhéhe und nicht auf der Dachflache angebracht werden. Freisteliende Werbeeinrichtungen
werden nur bis zu einer Héhe von 6,00 m iber Geldndeoberkante zugelassen. Die Flache der Werbeeinrichtung darf je Fassadenseite 10,00 m? nicht Uber-
steigen. Bei freistehenden Werbeeinrichtungen darf die Flache 4,00 m? nicht Ubersteigen.

7. Einfriedung

Als Einfriedung sind Metall- oder Drahtzaune in gedeckten Farben bis zu einer max. Gesamthohe von 1,80 m zulassig.

Die Zaune sind mit Laubgehélzen zu hinterpflanzen. Es sind nur Punktfundamente zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten.

Zur Durchgrinung bzw. Gliederung sind entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen mind. 1,50 m breite Grunstreifen anzulegen und mit
heimischen Laubgehélzen (Baumen und Strauchern) zu bepflanzen und zu unterhalten.

8. Stiitzmauern

Unbedingt notwendige Stitzmauern dirfen eine Héhe von 2,0 m nicht Gberschreiten.
Die Stltzmauern sind abzupflanzen.
Niveauunterschiede uber 2,0 m mussen mit Boschungen bewaltigt werden.

9. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

10. Solarheizungen

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in die Flache einfigen.

11. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils gultigen Fassung. Das Errichten von Grenzgaragen ist nicht zugelassen.

12. Stell-, Hof- und Lagerflachen

Es dirfen nur die Flachen befestigt werden, die zur Erstellung von Lager-, Parkflachen, Zufahrten, Zugangen und Betriebshéfen erforderlich sind. PKW-
Stellplatze und Lagerflachen im Freien sind mit einer versickerungsfahigen Oberflache (Schotter, Pflaster mit Rasenfugen u.&.) zu befestigen. Ausgenom-
men davon sind Flachen wo gesetzliche Vorschriften eine Versiegelung erfordern.




13. Griinordnung und Bepflanzung

3.1 a Elng = des Baugebietes an der Ost-und Sidseite
Die Parzellen 1, 4 und 5 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanz- 3
Itd ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen be-

EEST

hecke aus heimischen Gehtlzen einzugrimen (Signatur
stehen. Pflanzvorschlag siehe Schema I.

Bei einer Aufteilung der Parz. 5 in 2 oder mehrere Parzellen sind die dadurch entstehendenseitlichen Grenzen beidseitig .

zu hinterpflanzen.

13.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Baume

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer platacides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sormereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und NuBb&ume

Straucher

Haselnuf Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea

Weifidorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa



Schneeball Viburnum opulus u. lantana
Pfaf fenkippchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribis alpinum
Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora
_ i il rubiginosa, spinosisima, nitida
moyesii und hugonis
Holunder Sambucus nigra und racemosa T
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea,
smithiana repens und wehrbahnii
Schneebeere Symphcricarpus albus, orbiculatus unc chenaultii
Liguster Ligustrum vulgare |
Sandbirke Betula pendula
Zeigriffeliger Weildorn Crataegus laevigata
Rotbuche Fagus sylvatica

Schwarze Heckenkirsche

Lonicera nigra

Holzbirne Pyrus communis

Kreuzdorn Rhamriisi catharticus o
Faulbaum Rhamnus frangula

Kratzbeere Rubus caesius

Weiden Salix cinerea, fragilis, triandra
Schwarzerle Alnus glutinosa

Zitterpappel Populus tremula

Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

I) Gehdlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfirbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.
IT) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide,
Trauverbirke, Trauerbuche, Siuleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle arten der Scheinzypresse (Chameazyparis),
des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Thus typhina).



13.2 Bepflanzung von Winden und Mauern
Fiir die Berankung der Wénde und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein),

alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit entsprechender Rankhilfe.

Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingrﬁnunf des Bauiebietes Gartenfeite

®
®

Wanintglichkeiten: Arstelle von Ei, b, L : Cbsthochstime

Artenliste
L = Winterlinde Ha = Hasel Sh = Schwarze Heckenkirsche
Ei = Stieleiche ol = Holurder Wd = WeiBdorn
Eb = theresche He = Heckermose Kd = Kreuzdorn
W = Salweide Har = Hartriecel Fb = Faulbaum
Schl= Schlehe

moelichst offene Vorfliche
kein Zan an der Strafengrence

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der
Erdoberfliche ausgehoben wird, ist im nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Er ist in ganzer Stdrke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max Hohe bzw. flachig mit max..1,0 m Hohe
zu lagern und ver Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer
Griindiingungsmischung einzus&en.




| Praambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Art. 98

Bayer BO erlal3t der Gemeinderat folgende
Satzung

§1
Der Bebauungsplan ,,In der Au“ in der Fassung vom ist beschlossen.
§2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den 6rtlichen Bauvorschriften werden mit der Bekanntmachung
der Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Zandt, den ..........ccoeunene.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlul

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.09.1994 und 09.08.1996 dig Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschiu wurde am 14.08.1996 ortsublich fz?anntgemacht.

Zandt, den 14.08.19996

Kiement, 1. Burgermeister

2. Burgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegunfg und Anhérung fur den Entwurf des

Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.1995 hat in der Zeit vom 14.08.1996 bis 12.09.1996 stattgefunden.

Zandt den 12.09.1996 e ALt
Klement, 1. Biirgermeister

3. Billigung
In der Gemeinderatssitzung am 18.10.1996 wurde der Planentwurf i.d.F. jyom 12.12.1995 mit Auflagen gebiliigt.

Zandt den 18.10.1996 e T
Klement, 1. Burgermeister

3a. Planungsénderung am 19.11.1996 |
Nach der Billigung wurde der Bebauungsplan am 19.11.1996 entsprecherid den Auflagen im Billigungsbeschiuf i
i:,{( ITITN i

geandert und erganzt.

Zandt den 19.11.1996 e T
Klement, 1. Burgermeister

4. Auslegung
Der Bebauungsplanentwurf vom 12.12.1995, erganzt am 19.11 .1996 mit der dazugehorigen Begrindung wurde

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.1996 bis 31.01.1997 6ffentlich ausgelegt. Auf die &fientiiche
Auslegung wurde durch Aushang und Bekanntmachung in der Tageszeitufig am 20.12.1996 hingewiesen.

Zandt den 31.01.1997 el
Klement, 1. Biirgermeister




5. Satzung g
Die Gemeinde Zandt hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom 14.02.1997 den Bebauungspian gemal § 10 ¢

BauGB in der Fassung vom 19.11.1996 mit erganzenden Auflagen als Safgung beschlossen.
Zandt, den 18.02.1997 :

Klement, 1. Burgermeister

5a. Planungsergénzung am 20.02.1997
Bei der BeschluRfassung als Satzung hat der Gemeinderat beschlossen, daf} die Planung entsprechend den

Auflagen im Satzungsbeschiuf zu erganzen ist. Die Planung wurde darauUn am 20.02.97 redaktionell erganzt

Zandt, den 20.02.1997
Klement, 1. Blirgermeister

6. Anzeigeverfahren
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 05.05.97 gem. § 11 Abs. 1 BauGB an-

gezeigt. Mit Schreiben vom 16.06.1997, AZ 50.1-610/BNr.39.1 12. hat das Lﬁandratsamt erklart, dafl eine Verlet-

zung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird, hat aber dabei eing Erganzung der Planung gefordert.

Zandt, den 27.05.1998 W REIEIEETTTE
. Klement, 1. Blrgermeister

6a. Planerganzung am 28.05.1898
Mit Beschiul des Gemeinderates Zandt vom 2705.1998 Nr. 40/98 wurde die vom Landratsamt Cham mit

Schreiben vom 16.06.1997 geforderte Erganzung der Planung (Erweiterung der Waldabstandsgrenze auf 20 m
bei Parzelle 1) genehmigt. Die Planung wurde vom Ing.-Biro am 2805.1994 abgeandert bzw. erganzt.

Zandt, den 28.05.1998 e AR

7. Inkrafttreten
Der als Saizun% beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Bebauungsplan wurde am 28.05.98 er-
ganzt und am 5.9 98 gem. § 12 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung
wird seit diesem Tage zu den tblichen Dienststunden in der Gemeindekanziei Zandt zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Ausiugnit gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 4

@b}ggﬁa 1 und Safz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden. @(_, 0 "

zandt,den 295, Juni 1998 2000 [* \&LTEN\ A T e






