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Bebauung'splan ,,Am Brauweiher"
Gemeinde Zandt
Landkreis Cham

Zeichenerklarung

A Festsetzung nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO
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Geltungsbereich
Mischgebiet - Gewerbe
Mischgebiet - Wohnen

Wohngebaude:
E+1 = 2 Vollgeschosse

oder

E+D = 1 Vollgeschof} u. ausgebautes
Dachgeschol?

Baugrenzen:

Garagen (Ga):

Offentliche Verkehrsflache

StralRengrun - 6ffentlich

Stellplatze

Straucher - privat

Festgesetzte Baume - privat

Eingrinung zum Weiher privat



B Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

410

geplante Parzellengrenzen

Flurnummer

bestehende Gebaude

geplante Parzellennummer

Baume - privat (Standortvorschlag)
(Abstand zur Grundstiicksgrenze mind. 2,00m)

Baume - éffentlich



Regelbeispiele fiir Wohnhauser u. Garage-

Hauptgebaude E + D

Dachneigung 30°-38°

k- Dachiberstand Traufe max 1.00 m
F Dachiiberstand Ortgang max. 1.00 Guragen
. © Ortgang max 165 mit Balkon =
1 b3
(=
/;/ 06 N N max ke
1 v .
ot IS | Me e N 80 8
1 1 ' " T3 max
( I o | Erschliesungs- o
1L | LES o £, strafe ES £
T ] 1
L L :
: | I bestehendes Gelinde g
[ KG H } KG

Hauptgebdude £ +1

Dachneigung 300 - 380

Dachiiberstand: Traufe max 100 m

N
100
™ €
06 @
(V=)
= .
&| Erschliesungs-
EG  strafle
kG bestehendes Gelinde

Traufe mit Balkon max 165 m
Ortgang max 100 m

Ortgang mit Balkon max 165 m

M= 1:200



Reegelbeispiele fiir Gewerbegebédude

Hauptgebaude

EG

E

Dachneigung 15" ~ 30°
Dachiiberstand Traufe max 100 m
Dachiiberstand Ortgang max 0.80 m

50 m

100 max o
ErschliesungsstralBe

max b

KG

beste}rendes Gel'a'-nde

Nebengebau

de u. Garagen E

Dachneigung 15° - 30°
Dachiiberstand Traufe max 0.80 m
Dachiiberstand Ortgang max 0.80 m

/\§

EG 0.

i

max 530 m

80 max
Erschiiesungstrafe

KG

bestehendes Geldnde

M= 1200



TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Gem. § 9 Abs. 1-3 BauGB und §§ 1-23 BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung v.
23.01.90.

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist Mischgebiet nach § 6 Abs. 1 und 2 BauNVO, Parzelle 1 - 4 in MIW
und Parzelle 5 in MIG aufgeteilt.

1.2 Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ 0,60 max.
GeschoRkflachenzahl GFZ 1,00 max.

1.3 Bauweise

Offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

1.3.1 Abstandsflachen

Art. 7 Abs. 1 BayBO wird ausgeschlossen.

1.3.2 Anbauten an das Hauptgebaude

Anbauten bis zu einer Tiefe von 3,00 m an das Hauptgebaude diirfen die Bau-
grenzen tUberschreiten. Anbauten fir Wohnzwecke missen innerhalb der Ab-
standsflachen liegen.

1.4 Zahl der Vollgeschosse

Als Hiéchstgrenze werden max. zwei Voligeschosse festgelegt. Entweder

Erd- und Dachgeschof E+D
Erd- und Obergeschof E+1

1.5 Stellung und Héhenlage der baulichen Anlagen (Firstrichtungen und
Traufhéhen)

Die Richtungen der Geb#udelangsseiten sind parallel zu den im Plan festgesetzten
Firstrichtungen zu erstellen.

Die Hohen der ErdgeschoRfufibodenoberkanten (EFOK) sind dem StraBenverlauf
anzupassen und dirfen maximal 30 cm Uber der StraRenoberkante liegen.

Zu jedem Bauantrag ist ein Gelandequerschnitt einzureichen, der den AnschluB zur
Strake, die Hohenlage des Eingangs und den Geliandeverlauf des Grundstiicks dar-
stellt.



1.6 Garagen und Stellplatze

Der Stauraum (Zufahrt) ist in wasserdurchiassiger Bauweise zu befestigen. Der Stau-
raum vor den Garagen betragt mind. 5 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsflache und
ist freizuhalten.

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 23 Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO zulassig.

2. Gestaltung der baulichen Anlage

2.1 Wohngebiude

Dachform: Satteldach, 30° - 38" Dachneigung

Dachdeckung: ziegelrote, kleinteilige Deckungs-
materialien aus Ziegel oder Beton

Dachuiberstand: Traufe max. 100 cm
Ortgang max. 100 cm
E+l: bei Balkon max. 1,65 m

Dachgauben: Dachgauben sind bei E+D ab Dach-
neigung 30" zugelassen; max. 2 Gauben
bei E+D-Bebauung mindestens 3,0 m vom
Ortgang entfernt, Ansichtsflache (Fenster-
fliche) max. 1,50 gm. Bei E+1 sind keine
Dachgauben zugelassen.

2.2 Baukérper

Verhaltnis Traufseite zu Giebelseite - mind. 5:4.

Die Firstrichtung ist entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten Richtung,
der First mittig zum Baukorper anzulegen.

Es ist ein kiarer Baukérper auszubilden; Nischen bzw. Vor- oder Riickspriinge sind
nur zulassig, wenn sie sich dem Hauptkérper unterordnen ( max. % der Gebaude-
lange bzw. -breite.

Wandhohe fir Parzellen 1 - 4:
Bei E+1 max. 6,50 m
Bei E+D max. 4,50 m

Wandhaéhe fir Parzelle 5:

Hauptgebaude max. 6,50 m
Nebengebaude max. 5,30 m
Wohngebdude max. 6,50 m

Sockel:
max. 30 cm Uber neues Gelande. Anstrich wie Fassade.

Balkone:
sind als auskragende, vorgehangte oder vorgestellte Konstruktion auszubilden.



Untergeordnete Anbauten wie Pergolen, Freisitz-Uberdachungen oder Wintergirten
sind zulassig.

2.3 Fassadengestaltung fiir Wohngebiaude

Putz- und Holzfassaden in gedeckten Farben, die das Landschaftsbild nicht stéren.
Putzflachen: weil bzw. erdfarbene, gebrochene Farbtone

Holzverschalung: helle Holzlasuren, unbehandeltes Holz oder helle
Farbanstriche

Fenster, Tiren, Tore: helle Holzlasuren oder helle Farbanstriche

2.4 Fassadengestaltung fir gewerbliche Betriebsgebaude

Wie Punkt 2.3

2.5 Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung
dem Hauptgebaude anzupassen. '

Garagen mit angebauten Holzlegen und Abstellraume sind unter einem einheitlichen
Dach zusammenzufassen.
Wandhohe max. 3,00 m Uber festgelegtem Gelande, im Mittel.

Alleinstehende Nebengebaude (Holzschuppen) diirfen nur in Holzbauweise errichtet
werden, mit einer maximalen Wandhéhe von 3,00 m im Mittel und max. 75 cbm
Umbauter Raum.

3. Einfriedung

Zum offentlichen Raum (StraRe und Griinflache) sind nur senkrechte Holzlatten-
zaune naturbelassen oder in hell bis hellbraun lasiert zulassig.

Die Zaunhohe darf max. 1,20 m lber Stralen bzw. Gehwegoberkante betragen.
Zaunsockel sind nicht zulassig.

Der Stauraum vor den Garagen darf nicht eingeziunt werden.

Im Sichtfeld von Einmindungen und Kreuzungen darf die Zaunhdhe max. 1,00 m
betragen. (Richtlinien fir Sichtfelder gem. RAL MABL Nr. 8/1977.)

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend; Pfeiler von Gartentiiren sind in Mauer-
werk verputzt oder Naturstein zulassig.

Maschendrahtzaun seitlich und rickwartig ist in grauer oder griiner Farbe mit max.
1,20 m Hohe ab Gelandeoberkante mit Hinterpflanzung zulassig.

Die ruckwartigen Einfriedungen entlang der Siidseite des Baugebietes sind aus
landschaftsbildgestalterischen Grinden zu hinterpflanzen.



4. Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen diirfen max. 50 cm vom festgelegten Geliande
des Bebauungsplanes abweichen - siehe Beilage Plan Nr. Il (Gelandeauffillung).

5. Werbeanlagen

Sind nur am Ort der Leistung an der straRenseitigen Einfriedung oder an den AuRen-
wanden, beschrankt auf das ErdgeschoR mit einer Ansichtsfliche von max. 1 ,00 gm
zulassig; Wechselticht und grelle Farben sind nicht zulassig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Hausvorgarten

In den privaten Hausvorgarten kénnen Pflanzen aus Liste 6.2 gruppenweise
gepflanzt werden.

Wegen der Raumwirkung zur StraRe sind heckenartige Pflanzungen nicht
zulassig.

2. Einbindung ins Orts- und Landschaftsbild

An der Sudseite des Baugebietes ist als Ubergang zur freien Landschaft ein
Pflanzriegel aus heimischen Strauchern (Pflanzen aus Liste 6.5) auszufiihren.

3. Private Gartenflachen

Die nicht tberbauten Grundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen und
dauernd zu unterhaiten.

Je 200 gm Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Laubbaum (z. B.
Obstbaum) zu pflanzen

In den ruckwartigen Grundstiicksbereichen sind zur Cliederung heimische

Straucher gemaR Liste 6.5 zu pflanzen und mit Baumen aus Liste 6.3 und 6.4
zu Uberstellen.

Entlang der ErschlieBungsstraRe sind Einzelbidume aus Liste 6.1 zy pflanzen.

Die Einfriedungen soliten grundsatzlich hinterpflanzt werden. Straucher-
auswahl! aus Liste 6.5.

Es sind nur die in den Listen aufgefiihrten Baum- und Straucharten zulassig.

4, Vermeidung der Bodenversiegelung

Die mit der Bebauung verbundene Versiegelung der Landschaft fihrt zur Be-
hinderung der Grundwasserbildung, Belastung der Kanalnetze und zur Ab-
fluBverscharfung in den Vorflutern. Die Bodenversiegelung ist deshalb auf
den unabweisbaren Umfang zu beschrinken. *



Zufahrten, Zugange, Stauraum vor Garagen

Sind in Schotterrasen oder mit Rasenpflaster oder mit Granitpflaster auszu-
fuhren, um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken.

6. _ Pflanzlisten
6.1 OBSTBAUME IN OFFENTLICHEN FLACHEN
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm
Artenauswahl; Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge
6.2 OBSTBAUME IM VORGARTENBEREICH
Pflanzqualitat: Mochstamm, Stammumfang 10 - 12 ¢m
Artenauswahi: Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge
6.3 BAUME |. ORDNUNG
Bergahorn,
Esche,
Stieleiche,
Traubeneiche,
Winterlinde,
Sommerlinde,
Wildbirne
Als Einzelbdaume: Stammumfang 16 - 18 cm
Im Heckenverbund: Heister 2 x v 150 - 200 cm
6.4 BAUME Il. ORDNUNG
Wildapfel,
Vogelkirsche,
Zitterpappel,
Bruchweide,
Salweide,
Haimbuche,
Eberesche
Als Einzelbaume; Stammumfang 16 - 18 cm
Im Heckenverbund: Heister 2 x v 150 - 200 cm
6.5 STRAUCHER HEIMISCHE ARTEN

Roter Hartriegel,
Hasel,

WeilRdorn,

Schiehe,

Hundsrose,
Schwarzer Holunder,
Traubenholunder,
Schneeball,
Heckenkirsche



0.6 KLETTERPFLANZEN

Wilder Wein,

Efeu,

Knéterich,

Wildrosen in allen Arten

Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

6.7 Hinweise

Anfallendes Niederschlagswasser sollte gesammelt zur Gartenbewasserung bzw.

Toilettenspllung verwendet oder bej versickerungsfahigem Untergrund auf dem
Grundstlck versickert werden.

Verfahrensgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGB1.1S. 2141, ber. 1998 S. 137), geandert am 05.10.1994 (BGB1.1. S. 2866)
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. |. S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (RGB 1. 11991 $.58)
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August
1997 (GVB1. S. 433), ber. 1998 S. 270), zuletzt geéndert am 24.07.1998 (GVB1. S.
439)

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 06.01.1999
(GVB1. S. 65), zuletzt gedandert am 24.07.1998 (GVB1. S. 424)

Aufgestellt o
Zandt, den 24 Juli 1399

H. Klement
1. Blrgermeister



Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschlufy
Der Gemeinderat Zandt hat in der Sitzung am 22.01.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Am
Briiuweiher® beschlossen, Der Aufstellungsheschlufl wurde am 29.01.1999 ortsiiblich beliannige-
macht.
Zandt, den 29.0L1999 s
Klement, 1. Bitrgermeister
2. Biirgerbeteiligung
Die Biirgerbeteiligung gemiifs § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Triiger offentlicher Belange
mit dffentlicher Auslegung und Anhirung fiir den Entwurf des Bebauungsplancs in der Fassung vom
10.02.1999 hat in der Zeit vom 15.02.1999 bis 15.03.1999 stattgefonden.
Zandt, den 16.03.1999 W
Klement, 1. Biirgermeister
3. Billigung
In der Gemeinderatssitzung am 07.05.1999 wurden dic Stellungnahmen behandelt und der Planent-
wwrf in der abzuiindernden Fassung vom 10.02.1999 mit Auflagen gebilligt.
Zandt, den 12.05.1999 s veraneresssase
Klement, 1. Biirgermeister
3a. Planungsinderung
Nach der Billigung wurde der Bebauungsplan am 12.05.1999 entsprechend den Auflagen im Billi-
gungsheschlull gefindert und ergiinzt. f
Zandt, den 12.05.1999
Klement, 1. Biirgermeister
4, Auslegung
Der Bebauungsplanentwurf in der geiinderten und erginzten Fassung vom 12.05.1999 mit der dazu-
gehbrigen Begriindung wurde gemiD § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.05.1999 bis 25.06.1999
ausgelegt. Auf die ffentliche Auslegung wurde durch Aushang und Bekanntmachung in der Tages-
zeitung am 15.05,1999 hingwiesen.
Zandt, den 28.06.1999 {LL{LLUA_ ..............
Klement, 1. Biirgermeister
5. Satzung
Dic Gemeinderat Zandt hat mit Beschlufl vom 16.07.1999 gemif § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungs-
plan in der Fassung vom 10.02.1999 , abgeiindert am 12.05.1999, ergiinzt am 16.07,1999 als Satzung
heschlossen. f
Zandt, den 19.07,1999 e BT
Klement, 1. Biirgermeister
6. Inkrafttreten

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde am 24.07.1999 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiib-
lich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Zandt zur Einsicht bercitgehalten. Uber dessen Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf dic Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und
2152 BauGB ist hingewiesen worden,

Zandt, den 26.07,1999

- ersacsacanens

Klement, 1. Biirgermeister




Aufgrund des § 10 BauGB i. d. F. d. Bek. vom 27.08.1997 in Verbindung mit Art. 91

Abs. 3 der Bay. Bauordnung (BayBO) i. d. F. d. Bek. vom 04.08.1997 und Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern i. d. F. d. Bek. vom 06.01.1999
{Bay.CVB1 S.65) erlaRt die Gemeinde Zandt folgende

Satzung

Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet ,Am Brauweiher"

§1
Der Bebauungsplan fur das Baugebiet ,Am Brauweiher" in der Fassung vom

16 JUU 8 wird hiermit aufgestellt. Der Bebauungsplan mit den planungs- und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Zandt, den 24.07.1999

H. Kiement
1. Burgermeister
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