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'ERLAUTERUNGEN (A/B) UND TEXTLICHE PESTSETZUNGEN (C)
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A) Griinde v '

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Zandt entwickelt (Gewerbegebiet-GE). Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes soll die geordnete Entwicklung und Erweiterung des
bestehenden Elektronik- und Galvanikbetriebes sichergestellt
werden.

B) Erschlieflung

- Wasser. Die Wasserversorgung erfolgt bisher durch das zentrale
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Zandt. Fir die geplanten
Erweiterungsbauten ist der Neubau einer Zisterne erforderlich.

- Kanal. Die Abwédsser werden nach einer evtl. notwendigen
betrieblichen Vorkldrung der vorhandenen gemeindlichen Kl&ranlage
zugefilhrt. Fiir die geplanten Erweiterungsbauten ist der Neubau
eines Regenwasser-tlberlaufbeckens und einer Kanalstauraumstrecke
erforderlich.

- Strafe. Die 6ffentliche ErschlieBung ist bis zu den
Einfahrtsbereichen des Gewerbebetriebes vorhanden. Die innere
ErschliefBung wird durch den Gewerbebetrieb erstellt. Die
vorhandenen Parkpladtze werden dem Bedarf entsprechend erweitert
{(F1. Ny, ol

- Energie. Die Stromversorgung ist iber das bestehende
Lqitu?gsnetz der OBAG (20 KW) gesichert.

C) Bebauungsvorschriften
1. Nutzungsart - Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO :
2. Zulassiges MaB der baulichen Nutzung - nach § 17 BauNVO

Zahl der VollgeschoRe GRZ GFZ
(IV + DG + UG) 6 0,8 2,4
(I + 3 UG) 4 0,8 2.3 BMZ = 3,5 GFZ nach
(I + UG) 2 0,8 1,6 $ 17 Abs. 3 BauNVO
(1) 1 0,8 1,0

3. Gestaltung - Die baulichen Anlagen sind mit Firstrichtung,
Dachneigung, sowie Traufhéhen im Bebauungsplan so wie im
Regelbeispiel dargestellt und fiir die Ausfiihrung der Geb&ude
verbindlich. Die max. Dachneigung betrigt 15 ° bzw. 30 °, als
Dachdeckungsmaterial ist Ziegeldeckung (30 °) bzw. Trapez-
blecheindeckung (15°) zu verwenlen. Als Fassadenmaterial sind
hell getdnte Putz- bzw. Fertigteilflichen auszufithren. Dach-
und Fasadenfldchen diirfen nicht metallisch glinzend in
Erscheinung treten.

4. Abstandsfldchen - Die Grenzabstidnde der vorhandenen Gebiude
unterschreiten teilweise die Vorgaben der BayBO (Art. 6).

Die iibrigen Abstandsfldchen werden nach der BayBO in der
jeweils giiltigen Fassung geregelt.

5. Hofflachen/Stiitzmauern - Befestigte Hoffldchen sind in
versickerungsfiahiger Ausfilhrung (Pflaster, Verbundsteine o.4.)
mit nicht geschlossener Oberflidche auszufilhren. Stiitzmauern
sind in sichtbarer Betonoberfliche (grau) bergseitig - max.
0,25, talseitig max. 2,50 m iiber dem geplanten Gelinde
auszufithren und mit geeigneten Klettergewdchsen (Efeu)
einzugriinen. kg

6. Binfriedung - Stahlgitter max. 2,20 m hoch mit stehenden
Sprossen und mit geeigneten Strduchern nach Begriinungsplan
bepflanzt. Zaunflucht in der Regel ca. 1 m von Grundstiicks-
grenze nach innen verlegt, wobei die Bepflanzung beidseitig
des Zaunes zu erfolgen hat.

7. Werbeanlagen sind im Rahmen der BayBO (Art. 68) in der jeweils
giilltigen Fassung zuldssig. Hierbei ist das Hineinwirken des
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Gewerbegebiet (§ 8 Bau NVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Baugrenze (blau)

offentliche Verkehrsfliche
einschlieBlich StraBenbegrenzungslinie

betriebliche Parkplatze

Elektrizitatsversorgung
(Trafostation der OBAG)

Einfahrtsbereich bzw. Einfahrt

Aufschiittung

Abgrabung

Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze

zuldssiges Mal der Traufhdéhe in Meter-
angabe (als Hochstgrenze) bezogen auf
das bestehende bzw. geplante Gelédnde bzw.
Hofbereich

innere Erschlieung ( Stra0en Wege, befestigte Flachen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
bei Zahl der zul. VollgeschoBe

Oberirdische Elektroleitung mit Angabe
der nicht bebaubaren Schutzbereiche

Stiitzmauer mit Auffahrrampe

Stutzmaver bergseitig max.0.25m Uber gepl.Gelande
¥ talseitig max.25em « . .

geplante Neubauten

Traufe mnnenliegend
First

Traufe aussenliegend
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IEICHENERKLARUNG PUR DIE PLANLICHEN PESTSETZUNGEN
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des Bebauungsplanes

Baugrenze (blau)

offentliche Verkehrsflache
einschlieBlich StraBenbegrenzungslinie

St (Fa Zolner) S e
: : etriebliche Parkpléatze
SESRTREREH
oo Elektrizitatsversorgung
O ] , (Trafostation der OBAG)
R ¢ v Einfahrtsbereich bzw. Einfahrt
2 Aufschiittung
T i) a1y LY
A __L__i_,__._—l-——
-
r ' Abgrabung
: p : ¢ o 1 O S
A
| I*UG nhDG+UG Zahl der Vollgeschosse als H&échstgrenze
1 +3U6
TH 18.00m zuldssiges MaB der Traufhdhe in Meter-
angabe (als Hochstgrenze) bezogen auf
das bestehende bzw. geplante Gel&dnde bzw.
o Hofbereich
| innere Erschlieung ( Straflen, Wege, befestigte Flachen)
00— 6——0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

bei Zahl der zul. VollgeschoBe

i P~ £ Oberirdische Elektroleitung mit Angabe
der nicht bebaubaren Schutzbereiche

Stiitzmauer mit Auffahrrampe

B Stitzmaver bergseitig max.0.25m Uber gepl.Gelande
" talseitlg max.2 5em ' e

geplante Neubauten

Traufe mnenliegend

First

Traufe aussenliegend




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
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C) Bebauungsvorschriften
1. Nutzungsart - Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
2. Zulassiges Mafl der baulichen Nutzung - nach $ 17 BauNVO

Zahl der VollgeschoBe GRZ GFZ
(IV + DG + UG) 6 0,8 2.4
(I + 3 UG) 4 0,8 2,2 BMZ = 3,5 GFZ nach
(I + UG) 2 0,8 1;6 $§ 17 Abs. 3 BauNVO
(I) 0,8 1,0

3. Gestaltung - Die baulichen Anlagen sind mit Firstrichtung,
Dachneigung, sowie Traufhdéhen im Bebauungsplan so wie im
Regelbeispiel dargestellt und fiir die Ausfithrung der Geb&ude
verbindlich. Die max. Dachneigung betrdgt 15 ° bzw. 30 °, als
Dachdeckungsmaterial ist Ziegeldeckung (30 °) bzw. Trapez-
blecheindeckung (15°) zu verwenen. Als Fassadenmaterial sind
hell getdnte Putz- bzw. Fertigteilflichen auszufithren. Dach-
und Fasadenfldchen diirfen nicht metallisch glidnzend in
Erscheinung treten.

4. Abstandsfldchen - Die Grenzabstinde der vorhandenen Gebiude
unterschreiten teilweise die Vorgaben der BayBO (Art. 6).

Die iibrigen Abstandsfldchen .werden nach der BayBO in der
jeweils gilltigen Fassung geregelt.

5. Hoffladchen/Stiitzmauern - Befestigte Hoffldchen sind in
versickerungsfiahiger Ausfilhrung (Pflaster, Verbundsteine o.4.)
mit nicht geschlossener Oberflidche auszufiihren. Stiitzmauern
sind in sichtbarer Betonoberfliche (grau) bergseitig - max.
0,25, talseitig max. 2,50 m liber dem geplanten Gelinde
auszufuhren und mit geeigneten Klettergewdchsen (Efeu)
einzugriinen.

6. Einfriedung - Stahlgitter max. 2,20 m hoch mit stehenden i
Sprossen und mit geeigneten Strduchern nach Begriinungsplan (
bepflanzt. Zaunflucht in der Regel ca. 1 m von Grundstiicks-

grenze nach innen verlegt, wobei die Bepflanzung beidseitig
des Zaunes zu erfolgen hat.

7. Werbeanlagen sind im Rahmen der BayBO (Art. 68) in der jeweils
qultigen Fassung zuldssig. Hierbei ist das Hineinwirken des
8.0 dig‘ﬁrgig kﬁndacnatt angnnaggﬂha‘ |
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‘Rufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 1o des B;usasetz\mehts Lo L
in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern, Art. 91 Bay BO erlést der eeuemant

Zandt folgende

Satzuny
£y

§
m Bmwmlm 'cn-rbmm.t zm:* in der Fusun.-,
12.01.1990

ﬁa‘”“ i “_ ?ﬁ?&mﬁm‘“ ‘fﬂm&%
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- Die lntutzwen des ﬂabaww:pltmn tmie die auf dem
Plan abgedruckten Srtlichen Bauvorschriften werden nach
der Gerehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt .
Cham mit Bekanntmachung der GcmMiﬁW und der Lat}m T
mﬂuurbmduch. L7 :

{(Klement) VR
1. Burgermeister




 YERFAMAENSVERMERKE

T. Aufstellungsbeschlul P
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .28 01989 T
Aufstellung des Beba splanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschilud wurde am . 16.00.1989 optsibiich bekannt gemacht.

R L R

( Burgamister?

a.. blteL.l Vi, o
» bttei gung gemaP § 3 Abs. | BauGB mit offentlicher Zandt, e
Darlutmt und r\u? fir den Entwurf des Bebauungsplanes den -{2 {0 90 ;
in der Fassung vom .09.06.1983 .. hat in der Zeit
yom ..?9..l1.:. 989 pis ..2.7'. 12,1989, stattgefunden.

2a Nach Beendigung der Bur ?fbdeﬂtgtmg wurde die Planung
am 12 .01.1990 geande

wurde rlindung mﬁ i 3 Ab; Z BauGB in der zur.
~vam .ZG:-Q.Z.y .99.0.. bis ..27.-04.199Q0.. sffentlich ausgelegt.
Ort und Datum der &uslegung wurden am ...18.:02.1990 el

argsiibloh bekanntgemacht. ; s e iiatedig o5

{B&mmistu)
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i ﬁﬂﬁﬁm Tandt hat mIt Beachiub des Gemeinderates vom

. al.54.90. den hwﬂm gemsd § 1o BauGB in der
huuﬁg vom fﬁ ....... Pr... als Satzung beschlossen.

'04 90

Tili..h“.

6. Anzeigevers ) - -
- Der l_!l Satzung Euahlanagf%wplm ist dem Landratsamt

.Cham mit Schreiben vom ,.02: 05,1770 gemas § 11 Abs. 1 BauGh

angezeigt worden.
Wit Schratben vom .. 0-08.1990, .,y 50-610 BNR. 3513

e e vsed ek s AL BN

‘Landratsamt Cham erklért, daf eine Verletzung von Rechts-
m;nm_Mpztm nncut wird (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Ber shgnieiets und vou LARdes Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan wurde am .U U .. gemas § !2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. »

Der Bebauungsplan mit a-wnm# wird seit Tage zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus in .M.ldl ............

B el oo zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

‘Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2,
sowie Abs. % BauGB und die §§ 214 und 215.BauGB ist hinge-

4 =

wWiesen worden.




