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Griinde | D Zeichenerkldrungen fiir die planerischen Festsetzungen

ZUM VERBINDLICHEN BAULEITPLAN

sind bebaut) und damit dem Wunsch nach Finfamilienhdusern in
| Zandt Rechnung zu tragen, weist die Gemeinde Miltach hier
- ein WA-Gebiet aus. Um die Bebauung in neordnete Rahnen zu
lTenken und der vorhandenen Ortschaft anpassen zu kdnnen, er-
folgt die Aufstellung eines Bebauungsplanes.
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i Um dem weiteren Wohnflachenbedarf (die vorhandenen Gebiete
i

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des verbindlichen Bau-
leitplans

Die ErschlieBung ist bereits vorhanden.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Offentliche Verkehrsfldchen

| einschlieBBlich StraBenbegren-
zungslinie : nR

B (iberschldgiqge Ermittlung der ErschlieBunqskosten | Baiinvrenze blak

siehe "Begriindung zum Bebauunqgsplan"

A ' - - e, L Baulinie rot

C Bebauungsvorschriften ‘ —0——0 Bestehende Crundstiicksgrenzen

‘E: ﬁllngeipes wohﬂﬂfEESL (:) Parzellennummer

l. lutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 L27 Flurstiicksnummer
der Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung
vom 15.9,.1977 (BGRAI. 1.5. 1763) in offener Bauwelse,

| ‘AU\_ "Allgemeines Wohngebiet"

2. MaB der baulichen lutzung

Die im Bebauungsplan festgeleqgten GeschoBzahlen und Baulinien

. : o ; ¥ + Iwingend festgeleqgte Geschoflzahl
sind bindend: Bauqgrenzen diirfen nicht iiberschritten werden. E+D ; ; '

3. Gestaltung der baulichen Anlagen | - TALAgen

Die im Bebauungsplan festgelegten Gebdudeanordnungen und
Firstrichtungen sind bindend:; ebhenso die Dachneiqunqgen,
-eindeckungen und -iiberstdnde, sowie die Trauf- und Sockel-
hohe, die aus den Regelbeispielen zu ersehen sind.

Das Mindestverhdltnis Linge zu Breite soll nicht unter 5:4
liegen.

Dachfldchenfenster sind unzuldssiq, an ihre Stelle treten
Dachgaupen.

ST Stellpldtze

By -~

& A =4 ﬁkx : Als Fassadenmaterial sind ausschlieBlich Glatt- oder Rauhput—
= 423 22U | 3 ze in erdfarbenen Tonen oder weiB zuldssiqg. sowie Holzscha-
/ : {4 | lungen.
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e e Geplante Grundstiicksgrenzen
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4. Hebengebdude (Garagen) und -anlagen im Sinne des §14 BNVO

\
\
|
I

Zugelassen sind o0.g. Nebengebdude nur an den im Bebauunasplan
festgesetzten Stellen in Putzart und -farbe wie der Hauptbau.
Die mit dem Hauptgebdude verbundenen Garagen sind mit Sattel-
dach (Dachneigung und -eindeckung wie Hauptgebiude) laut Re-
gelbeispiel vorgeschrieben.

Baum- und ftrauchpflanzungq

57

o v — — —

-, 5 55 : 4 : : Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Caragen) an qge-
‘ ‘ meinsamer Grenze hat sich der MNachbauende in Bezug auf die
| Baugestaltung (Bauhohe, Dachneiqung, =-deckung etc.) dem be=-
: o reits bestehenden Gebdude anzugleichen. Soweit nach den fest-
| : AR gesetzten Baulinien llebengebiude an der Crundstiicksqrenze

; vorgesehen sind, wird hierfiir gema § 22 Abs. 4 BaullVO ein e
.“ — . Grer:/bdurocht festgesetzt. 1. f\N]]l‘]lllJN(; Z[Jl‘l
g ox g 0 - | VERBINDLICHEN BAULEITPLAN

AuBBenwerbung

Y B _ : ‘ Es sind nur Werbeeinrichtungen zuldssiqg, die mit Gebauden [‘\IJIJ(;IGI llalNlas “I"llN(;laI;llarl‘

fest verbunden sind und die nicht verunstalten, zudem miissen

sie am Ort der Leistung angebracht sein. Sie diirfen eine Fla- ~(‘\f\' ,’l{l?] l l;\l Illi\l‘('ﬂl ll 99
che von 1,0 gm nicht iiberschreiten; lasenschilder diirfen ein } J211181 4 X
FlichenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht ‘

tiberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Wech-

sellicht und Farbmischungen unzuldassiq.

: Nicht gestattet ist Reklame aller Art auf den Dachern der Ce-
5 baude.
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Einfriedung

Als straflenseitige Einfriedung sind zuldssiq: Nm ~ T N 1 ra
Holzz dune, max. Hohe 1,20 m, senkrecht gelattet, natur ‘ll‘Jl‘ll‘JlNl)l‘J Ll_\hl)l

oder dunkelbraun, in den einzelnen StraBenziigen einheit- Bﬂ 4

lich: Sockel max. 5 cm iiber GOK, | ‘[(; 1"[';.1}\(}1{

—_—
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~ GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE
GEPLANTE BEBAUUNG . #

__UBERBAUBARER TEIL
2. Als seitliche und riickwdrtiqe Einfriedunqg sind zuladssiqg:

NICHT UBERBAUBARER b a) Maschendrahtzdune, max. .‘!i'\h(l‘sl(,‘riﬂ“bm;.rqggz: beidseitig lJ[-\Nl)l(l{"}lS (}ll}_\h‘ l‘l l:l()(’(’

| 7 7ﬁTZ_-_AiJ.iL‘_DER GESCHOSSE (ZWlNGEND, k J - | | : . : | - ; i % B A5 T 4 i T Daf e P o it X < W s , . 5 h | ; | bepf ] end tq' S()“kf;‘l h“he .
___FIRSTRICHTUNG h) Holzziune, wie unter 6.1 beschrieben.
~ LAUFENDE NUMMER IM BAULEITPLAN

7. Freileitunqen
- VERKEHRSFLACHE : Freileitungen innerhalb des Baugebiets sind zu verkabeln.

i "Ferienhauserweiterung”I" in Zandt (Herausnahme einer
FLURSTUCKSNUMMER Verfahrensbeschreibung:

VORHANDENE GRENZEN ‘ 8. Bepflanzung, Girten Bauparzelle) besteht Einferstindnisi
ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN - 3

1. D 8 ; - Vor- und Hauptgdrten sind landschaftsgerecht anzulvqpn‘und zZu 1. Eheleute Lgtzka (Fi.Nro 427/31) ééwﬂwifiib"‘p
GELTUNGSBEREICHS DES BAULEITPLANES _ er Beschluff des Gemeinderats Zandt Uber pflegen. Fremdartige und buntlaubige bzw. -nadlige Cehodlze / 4

di h A § . - o S , ¢
REGELBE[SP[EL @ l\l 1:2"" “EG{E]JBE[SP"‘]L @ I‘I 1:20" "K:l:\l’:ggiggailEewﬁgg:r‘;g%agtzsaﬁeg;?gg?igégnes ‘ sind zu vermeiden. Nach Moglichkeit sind die Pflanzungen wie 2s Johann Wutz'(FloNro 427/32) /5\7,%/”

im Planeintraqg vorzunehmen. : ; S 3oy = ) i
2. Die Anhdrung beim LRA-Cham iliber die beab- ¥ 5. HeJoLittgen (F1l.Nr. 427/30) C;%iégféé%;;—~u

Mit der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

~_ VORHANDENE GEBAUDE

sichtigte Planinderung erfolgte am 15,5,1984 2. Abstandsfldchen

; T i A A - .
DACHNEIGUNG : 28 - 36° DACHNEIGUNG: 18 -36° Die Abstandsfldchen Hauptgebdude - seitliche Nachbhargrenze ha- 4. Eheleute Steinhéi.user (427/6) 1(1.0-.):)
_ 3. Mit BeschluB vom 18.6.1984 hat die Gde. Zandt ben mindestens 3,0 m zu betragen, soweit sich nicht aus der ; s
; / Bl i - : + . o ;

EINDECKUNG: PFANNEN/BIBER., SCHWARZ EINDECKUNG: PFANNEN/BIBER, SCHWARZ den Bebauungsplandnderungsentwurf "1l,Anderung- Festlequng der Baugrenzen andere Abstidnde ergeben. | 5e¢ Martin Michl (Fl.Nr. 427/8)
Kellerberg II vom 23.3.1984" gem3B § 2 Abs.1 " - - i : : i ,
und § 10 i.V.m. § 13 Bundesbaugesetz als 6+ Heinr. Frichtl (Fl.Nr. 423) ¢ 'rCfoi K;Léhwéf;L"
Satzung beschlossen, : : : 5 , ("_& 7

4, Der Bebauungsplan wurde am 25.6.1984 &ffentlich
bekanntgemacht und wird seit diesem Tag zu den - TEe

o MAX 075 Q Ublichen Dienststunden in der VG-Miltach zu
_T__{g jf_ —%——13 l ‘ jedermanns Einsicht bereitgehal ten und iliber dessen
¥|o o ‘; 7 xS x 1y MAX 0.70 Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Be-
23 3 E+D MAX Q70 3 3 Ga LE+BEOT bauungsplan ist damit seit 25.6.1984 rechtsver—
__;4:: - i B oo . (N bindlich. Auf die Rechtsvorschriften und Rechts-

folgen des § 44 c sowie § 155 a BBauG ist in der

Bekanntmachung hingewiesen worden. ; D;PL"|NG.|HGR|D'QACﬂAl”lKY LANDSCHAF'SARCHUEK‘
10.7.1984 $411 UNDORE, AM KUGELBAUIM 19, TELEFON 09404/1873
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Baum~ und ftrauchpflanzuna
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Bebauunqgsvorschriften

Allgemeines Wohngebiet

1. Hutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § &4
der Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung
vom 15,9.1977 (BGB1. 1.S. 1763) in offener Bauwelise.

2. MaB der baulichen Hutzggﬂ

Die im Bebauungsplan festgeleqten Geschofzahlen und Baulinien
sind bindend:; Bauqgrenzen diirfen nicht iiberschritten werden.

3. Gestaltung der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplarn festgeleqgten Gebdudeanordnunqgen und
Firstrichtungen sind bindend: ehenso die Dachneiqunqgen,
~eindeckungen und -iiberstdnde, sowie die Trauf- und Sockel-
hohe, die aus den Regelbeispielen zu ersehen sind.

Das Mindestverhdltnis Ldnge zu Breite soll nicht unter 5:4
liegen.

Dachfldchenfenster sind unzuldssiqg. an ihre Stelle treten
Dachgaupen.

Als Fassadenmaterial sind ausschlieBlich Glatt- oder Rauhput—
ze in erdfarbenen Tonen oder weill zuldssig., sowie Holzscha-
lungen.

4. Hebengebdude (Garagen) und -anlagen im Sinne des §14 BMNVO

Zugelassen sind o.g. Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan
festgesetzten Stellen in Putzart und -farbe wie der Hauptbau.
Die mit dem Hauptgebdude verbundenen Garagen sind mit Sattel-
dach (Dachneigung und -eindeckung wie Hauptgebiude) laut Re-
gelbeispiel vorgeschrieben.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (CGaragen) an qge-
meinsamer Grenze hat sich der MNachbauende in Bezug auf die
Baugestaltung (Bauhdhe, Dachneinung, -deckung etc.) dem be-
reits bestehenden Cebdude anzugleichen. Sowelt nach den fest-
gesetzten Baulinien HNebengebiude an der Grundstiicksqrenze
vorqgesehen sind, wird hierfiir gqemdfl § 22 Abs. 4 BaullVO ein
Grenzbaurecht festgesetzt.



5. AuBenwerbung

Es sind nur Werheeinrichtungen zuldssiqg, die mit Gebduden
fest verbunden sind und die nicht verunstalten, zudem miissen
sie am Ort der Leistung angebracht sein. Sie diirfen eine Fla-
che von 1,0 gm nicht iiberschreiten; HNasenschilder diirfen ein
FldachenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht
tiberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Wech-
sellicht und Farbmischungen unzuldssigqg.

Nicht gestattet ist Reklame aller Art auf den Ddchern der Ge-
baude.

6. Einfriedung

1. Als straflenseitige Einfriedung sind zuldssiqg:
Holzzdune, max. Hohe 1,20 m, senkrecht gelattet, natur
oder dunkelbraun, in den einzelnen Straflenziigen einheit-
lich: Sockel max. 5 cm iiber GOK.

2. Als seitliche und riickwdrtige Einfriedunqg sind zuldssig:
a) Maschendrahtziune, max. Hiohe 1,20 m, qriin, beidseitig
bepflanzt, Sockelhdéhe max. 15 em iiber GOK.
h) Holzziune, wie unter 6.1 beschriehen.

7. Freileitunqen

Freileitungen innerhalb des Baugebiets sind zu verkabeln.

8. Bepflanzung, Girten

Vor- und Hauptgdarten sind landschaftsgerecht anzulegen und zu
pflegen. Fremdartige und buntlaubige bzw. -nadliqge Cehdlze
sind zu vermeidenr. Nach Miglichkeit sind die Pflanzungen wie
{m Planeintrag vorzunehmen,

Die Abstandsfldchen Hauptgebdude - seitliche Nachbarqrenze ha-
ben mindestens 3,0 m zu betragen, soweit sich nicht aus der
Festlequng der Baugrenzen andere Abstdnde ergeben.



Verfahrensbeschreibung:

1.

2e

Der BeschluB des Gemeinderats Zandt liber
die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
"Kellerberg II" wurde gefaBt am 31,10.1983

Die Anhorung beim LRA-Cham liber die beab-
sichtigte Plandnderung erfolgte am 15.5,1984

Mit BeschluB vom 18.6.1984 hat die Gde. Zandt
den Bebauungspland@nderungsentwurf "1l.Anderung-
Kellerberg II vom 23.,3.1984" gemdB § 2 Abs.1
und § 10 i.V.m. § 13 Bundesbaugesetz als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde am 25.,6.1984 offentlich
bekanntgemacht und wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der VG-Miltach zu
jedermanns Einsicht bereitgehal ten und iliber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben., Der Be-
bauungsplan ist damit seit 25.6.1984 rechtsver-
bindlich. Auf die Rechtsvorschriften und Rechts-
folgen des § 44 c sowie § 155 a BBauG ist in der
Bekanntmachung hingewiesen worden.

Miltdch, 10.7.1984

¥il tach
tienl

{Klement)
1.Vorsitzender




