derzeit rechtskraftiger Bebauungsplan "Béackerweg"
vom 29.04.2004

- L~
. T i
Fommmmpen..y E ‘”5&%5‘ ‘iﬁ% )
g s g _5 g,
T . e

T om0 £ 5. e

M = 1:1000
Kanengnindiage/Geobasisdalen
@ Bayerische Vermessungsverwaltung
(wwwi geodaten bayem de)

ZEICHENERKLARUNG

bestehende Bebauung = max. zuléissige GFZ

= max. zul#ssige GRZ

PLANLICHE HINWEISIE PLANLICHE FESTSETZUNGEN
bestehende Grundsticksgrenzen [ 2z | Abgrenzung des Anderungsbereiches
@ laufende Parzeliennummer gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebaude), Garagen
392 vorhandene Flurstucksnummer mit Snanstcniing
. vorgeschlagene Einzelbaumbepflanzung (privat) Balgranze
e R Hohenschichtlinien
5 : 1 = Art der Nutzung
____  offentliche Verkehrsflachen 1] 2 2 = Zul. Zah! der Vollgeschosse als Hochstwert
3 = Dachform: SD= KWD= Kripp ZD= Zeltdach
ED a3 4 4 = Dachneigung
5
5|6 2




1. Anderung des Bebauungsplanes "Béckerweg"
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ZEICHENERKLARUNG

PLANLICHE HINWEISE

bestehende Grundsticksgrenzen

laufende Parzeliennummer

vorhandene Flursticksnummer

vorgeschlagene Einzelbaumbepflanzung (privat)
4 Hohenschichtlinien

offentliche Verkehrsflachen

bestehende Bebauung

o

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

3 1 ] Abgrenzung des Anderungsbereiches
gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebaude), Garagen
mit Zufahrtsrichtung
e —— Baugrenze
1 = Art der Nutzung
1 2 2 = Zul. Zahl der Voligeschosse als Hochstwert
3 = Dachform: SD= Satteldach, KWD= Kripp dach, ZD= Zeltdach
3 4 4 = Dachneigung
5 = max. zuldssige GFZ
5 6 6 = max. zulassige GRZ




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die aufgefiihrten Punkte und Unterpunkte erhalten nachfolgende neue Fassungen:
(nicht aufgefiihrte Punkte der Festsetzungen des Deckblattes 1 einschlieRlich der
nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise behalten ihre Giiltigkeit)

3.

Maf} der baulichen Nutzung

Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig. Die max. zulassige Grundflichenzahl (GRZ) betragt
0,25, die max. zulassige Geschossflachenzahl betragt 0,64.

Bauweise: offene Bauweise,

Wohneinheiten: zulassig sind max. 4 Wohneinheiten und ein Appartement

Bauliche Festsetzungen

3.1.2 Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten, -liberstdnde und Wandhohen

Dachneigung: Satteldach: 20-40°

Haustyp E+1: max. Wandhdhe bergseits 6,00 m, talseits 8,00 m

Definition der Wandhche: Wandhdhe ab OK natiirliches Geldnde bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut.

Einbindung in das Gelande

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 2,4 m betragen. Der vorge-
gebene Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden. Auffillungen und Abgrabungen
mussen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern als Natursteinmauern von max.

1,6 m Hohe zuldssig, soweit sie nicht in den Straltenraum wirken. Bei Garagenzufahrten an der
Grundstiicksgrenze sind Stiitzmauern bis max. 1,50 m Hohe zugelassen.



GEGENUBERSTELLUNG: BISHERIGE FESTSETZUNGEN — NEUE FESTSETZUNGEN

BISHER

NEU

1. Art der baulichen Nutzung

bleibt unverandert

keine Anderung

2. MaB der baulichen Nutzung

Die max. zulassige Geschosszahl ist U + E + D
(max. 3 Vollgeschosse). Die max. zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,2, die max.
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) 0,25

Wohneinheiten: zuldssig sind max. 2 Wohnein-
heiten mit einer Einliegerwohnung

Der Rest bleibt unverédndert

Bei der Parzellen 13 ist nur die Geschosszahl

E + 1 zulassig (max. 2 Vollgeschosse). Die max.
zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,25.
Die max. Geschossflachenzahl (GFZ) betragt
0,64.
Wohneinheiten: zuldssig sind max. 4 Wohnein-
heiten und ein Appartement.

3. Bauliche Festsetzungen
3.1. Hauptgebaude
3.1.1 Baukdrper

bleibt unverandert

3.1.2 Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten,
-Uberstande und Wandhohen

Fir Sattel- und Kriippelwalmd&cher gilt bei
U+E+D, sowie bei den mdglichen Haustypen E,
E+D und E+U eine Dachneigung von 29 — 40°,
fiir die Zeltdachform eine Dachneigung von 16 -
25°,

Die max. zulassige Wandhohe ist bergseits
4,50 m und talseits 6,90 m.

Der Rest bleibt unveréndert
3.1.3 Fassadengestaltung

bleibt unveridndert

keine Anderung

Zusatzlicher Text:
Fir Satteldacher beim Haustyp E+1 gilt eine
Dachneigung 20 — 40°

Die max. zuldssige Wandhdhe ist bergseits
6,00 m und talseits 8,00 m.

keine Anderung

3.2 Garagen und Nebengebiude

bleibt unverédndert

keine Anderung

4. Abstandsflachen

bleibt unverandert

keine Anderung

5. Strom- und Fernmeldeleitung

bleibt unverandert

keine Anderung




6. Einbindung in das Geldnde

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Bau-
grundstlick dirfen max. 1,0 m betragen. Der
vorgegebene Gelandeverlauf darf nicht wesent-
lich verandert werden. Auffiillungen und Abgra-
bungen missen auf dem eigenen Grundstiick
beendet sein.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Tro-
ckenmauern als Natursteinmauern von max.
1,0 m Hohe zulassig, soweit sie nicht in den
StralRenraum wirken. Bei Garagenzufahrten an
der Grundstilicksgrenze sind Stlitzmauern bis
max. 1,50 m Hohe zugelassen.

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Bau-
grundstick dirfen max. 2,4 m betragen. Der
vorgegebene Gelédndeverlauf darf nicht wesent-
lich verandert werden. Auffiillungen und Abgra-
bungen missen auf dem eigenen Grundstiick
beendet sein.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Tro-
ckenmauern als Natursteinmauern von max.
1,5 m Hohe zulassig, soweit sie nicht in den
Stralenraum wirken. Bei Garagenzufahrten an
der Grundstiicksgrenze sind Stiitzmauern bis
max. 1,50 m Hoéhe zugelassen.

Punkt 7 bis 11

bleibt unverandert

keine Anderung




VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.07.2016 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bécker-
weg" im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB) beschlossen.

2. Bekanntmachung / Auslegung

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde ab-
gesehen. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.07.2016 einschlieflich der
Begriindung wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 a Abs. 2 und
§ 13 Abs. 2, mit Schreiben vom 11.07.2016 beteiligt und bis 03.08.2076 um Stellungnahme gebeten.
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Backerweg” i. d. F. vom 05.07.2016 wurde mit Begriindung gem.
§ 13 aAbs. 2 und § 13 Abs.2 und 3 BauGB in der Zeit vom

12.07.2016 bis 03.08.2016 ortsiiblich bekanntgemacht und der betroffenen Offentlichkeit wurde Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Satzung

Die Gemeinde Zandt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.08.2016 den Bebauungsplan "Ba-
ckerweg" — 1.Anderung i. d. F. vom 05.07.2016 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Béckerweg" — 1.Anderung i. d. F. vom 05.07.2016 wurde am 05.08.2016 ortsiib-
lich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung

genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

™S Zandt, den 05.08.2016
Gemeinde Zandt

1. Blrgermeister Ludwig Klement



Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 13 a des BauGB i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 BayBO erlasst die Gemeinde Zandt folgende Satzung

SATZUNG

uber den Bebauungsplan

,Béackerweg“ — 1.Anderung
gem. § 13a BauGB

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 05.07.2016
maligebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 05.07.2016

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 05.07.2016
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 05.07.2016

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB).

Zandt, den 05.08.2016
Gemeinde Zandt

Klement, 1. Blrgermeister



