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ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV 90
PLANLICHE EESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

, GE . Gewerbegebiet § 8 BauNVO

. GE NB Gewerbegebiet nutzungsbeschrankt § 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V. m. § 16 bis 21 der BauNvVO

ﬁ R 1 = Art der Nutzung
2 = Bauweise: o = offene Bauweise, a = abweichende Bauweise

3 4 3 = Emissionskontingente Tag in dB (L{EK},T)
4 = Emissionskontingente Nacht in dB (L{EK},N)

5 = max. zuldssige GRZ
5 6 6 = max. Gebdudehdhe

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Flachen fiir den Gemeinbedarf
§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Feuerwehr

Verkehrsfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

—————OTTENtlicher Grunstreifen (Strakenbegleitgrin)
—Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie
—offentlicher Grunstreifen (Stralenbegleitgrin)

‘ 5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier. Radweg

» Einfahrtsbereich




Fléchen fiir die Versorgung von Strom
§9 Abs.J) Nr. 12 und Abs. 6 BauGB
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—0——0=F-0—0— best. 20 kV Leitung (unterirdisch) mit Schutzstreifen der Bayernwerk AG
S

Hauptabwasserleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB

o bestehende Leitungen
RW = Regenwasserkanal
MW = Mischwasserkanal

Fldchen fiir den Hochwasserschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Laut Regionalplanung der Oberpfalz gesichertes Vorranggebiet
fur Uberschwemmungsflichen (vorldufige Sicherung des USG
noch nicht rechtswirksam; Auskunft WWA Regensburg)

A VN
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MaRBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Biotopkartierung Bayern, Teil Flachland

festgesetze 5-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

festgesetze 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

festgesetze 1-reihige Bepflanzung mit heimischen Stréuchern

festgesetze Bepflanzung

zu erhaltende Bepflanzung
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B. FESTSETZUNGEN

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes

2. Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich bzw. der Anderungsbereich ist durch Pianzeichen im
Planteil festgesetzt.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt eine Gréf3e von 1556.572 m?, ca.
15,6 ha.

3.  Art der baulichen Nutzung

3.1GE Fir die Parzellen 1 bis 3 und 5 bis 10 ist ein Gewerbegebiet (GE) festge-
setzt nach § 8 BauNVO in der aktuell geltenden Fassung (zuletzt geandert
am 11.06.2013, BGBI. |, S.1548).

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen regelmafig zuldssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche
Betriebe gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO

- Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

im Gewerbegebiet sind foigende Nutzungen unzulassig:

- Geméal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Ge-
werbegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.

- Vergnligungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléche und Bau-
masse untergeordnet sind.

Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

3.2 GE (NB) Im nutzungsbeschrankten Gewerbegebiet (GE NB) ist nur folgende bauii-
che Nutzung zulassig:
Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO auf Flur-Nr. 70 Gemarkung Zandt.

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh@user, Lagerpldtze und 6ffentliche

Betriebe gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ohne Stérung durch Schalle-
missionen in den Nachtstunden auf Flur-Nr. 104 Gemarkung Zandt

.Gewerbegebiet Zandt Nordost* — textliche Festsetzungen und Begriindung i. d. F. vom 27.07.2017
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4,
4.1

4.1.1

4.1.2

4.2

4.3

4.4

4.5

Maf der baulichen Nutzung

Maximale Grundfiichenzahl

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird in Abhéngigkeit der Grund-
stiicksfidche wie foigt festgesetzt:

Gewerbeflachen (GE): max. GRZ: 0,80

nutzungsbeschrénktes Gewerbegebiet (GE NB): max. GRZ: 0,80

Maximale Geschossflachenzahl

Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wird in Abhangigkeit der Ge-
schossflache wie folgt festgesetzt:

nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GE NB): max. GFZ: 1,20

Maximale Baumassenzahl

Die maximale Baumassenzahl (BMZ) wird wie folgt festgesetzt:

Gewerbeflachen (GE): max. BMZ: 10,0

Maximale Gebaudehdhe

Die maximale Gebaudehohe wird fiir die einzelnen Parzellen wie folgt fest-
gesetzt.

Parzellen 1 — 3 und 10 11,50 m
Parzelle 4 15,00 m
Parzellen 5, 6 und 8 16,50 m
Parzelle 7 20,50 m
Parzelle 9 26,50 m
Parzelle 11 9,50 m

Als Gebaudehéhe gilt das Mal vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis
zum héchsten Punkt des Gebaudes (i.d.R. Firsth6he).

Bei Parzellen ohne festgesetziem Hohenbezugspunkt gilt als Geb&ude-
héhe das Mal von der natiirlichen Geldndeoberflache bis zum héchsten
Punkt des Gebaudes (i.d.R. Firsthohe).

Hoéhenbezugspunkt

Der H6henbezugspunkt ist auf die im Bebauungsplan angegebene Fliche
zu beziehen. Bei Anderung der Parzellierung ist zwischen den einzelnen
Bauparzellen die Héhendifferenz zwischen den festgesetzten Hohenbe-
zugspunkten zu interpolieren.

.Gewerbegebiet Zandt Nordost" — textliche Festsetzungen und Begriindung i. d. F. vom 27.07.2017
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5.

6.

7.

8.

Bauweise und Abstandsflachen

Déacher

Fiir das Planungsgebiet werden foigende Bauweisen tabellarisch festge-
setzt:

Parzelien Bauweise Bemerkung
2.2, 3,4, 11 offen
1,21, 5,6, 10 abweichend wie offene Bauweise,
jedoch bis 100 m Gebéudelénge
7,8,9 abweichend wie offene Bauweise,
iedoch bis 180 m Gebaudelange

Im Planungsgebietes gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 Abs. 5
Satz 2 der Bayerischen Baucrdnung (BayBO) in der aktuellen, giiltigen
Fassung.

Die Gebéude sind mit Flach-, Pult- und Sattelddchern auszufiihren.
Als Dachneigungen werden 0° bis 30° zugelassen.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

Garagen, Steilplatze und Parkstreifen

Garagen, Tiefgaragen und Stellpldtze sind ausnahmslos auf den iberbau-
baren Grundstiicksflichen und im Bauantrag nachzuweisen.

Fir die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge gilt die Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen,
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatz-
verordnung -GaStellV) vom 30.11.1993, zuletzt gedndert am 25.05.2015.

Tiefgaragenrampen sind zu (berdachen. Die Wande, Decken und Dacher
im Uberbauten Teil der Tiefgaragenrampen sind im Einfahrtsbersich auf
eine Tiefe von mindestens 6 m so auszufiihren, dass keine schallharten
Oberflachen vorhanden sind. Tiefgaragen sind im Einfahrtsbereich mit ei-
nem larmarmen Belag zu versehen.

Die Stellplétze sind aus versickerungsfahigem Material (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine oder Pflastersteine mit mind. 1,0 cm Sickerfuge) herzu-
stellen, sofern keine betriebsbedingten Erfordernisse (z.B. Schutz des
Grundwassers, Beladung von LKW) dem entgegenstehen.
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9. Werbeanlagen
Freistehende Groftafelwerbeanlagen, Pylone, LitfaRsdulen und Fahnen
sind bis max. 8,0 m Hoéhe zulassig, dabei darf die Flache 6,00 m? nicht
Gbersteigen.

Selbstleuchtende Schriftk&sten sind bis zu einer Héhe von 3,0 m und einer
Lange von max. 10,0 m zulassig.

Bei Werbeanlagen sind Lauf-, Wechsel- oder Blinkiicht unzuléssig.

10. Auffiilungen, Abgrabungen, Einfriedungen und Stiitzmauern

Nachfolgend werden tabellarisch die Maximalwerte der Auffillungen, Ab-
grabungen und Stiitzmauern festgesetzt:

Parzellen Auffiillungen Abgrabungen Stiitzmauer
21 1,5m 1,56m 1,0m
2.2 0,5m 0,5m 0,5m
1,3 40m 6,0m 3,0m

4 40m 8,0m 1,5m
5,6,9, 11 30m 3.0m 1,5m
7,10 6,0m 30m 40m

8 3,0m 50m 3,0m

Auffillungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grundstiick be-
endet sein, soweit kein Einverstédndnis mit dem betroffenen Nachbarn vor-
liegt. Bei Aufflllungen bzw. Abgrabungen ist der festgesetzte Héhenbe-
zugspunkt auf der zugehorigen Flache einzuhalten (§ 9 Abs. 3 BauGB).

Stiitzmauern sind in einem Abstand von mindestens 1,50 m zu angrenzen-
den Gehwegen und Grundstiicksgrenzen zu errichten. Die Wande sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen. Als Hohe von Stiitzmauern gilt das MaR vom
festgesetzten Hohenbezugspunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB) bis zur geplanten
Oberkante der Stiitzmauer (spatere Sichtflaiche). Ohne Festsetzung der
Hohe gilt das Mal vom natlirlichen Gelénde bis zur geplanten Oberkante
der Stiitzmauer.

Fin Streifen von 6,0 m Breite ist in der Eingriinung im Osten und Nordosten
von Auffiillungen freizuhalten.

Als Einfriedungsmaterial werden verzinkte Metall- und Drahtzdune bis zu
einer Hohe von 2,00 m zugelassen. Die Zaune sind mit Laubgehdizen zu
hinterpflanzen. Es sind nur Punktfundamente zuléssig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 15 cm ein-
zuhalten.

Mauern sind als Einfriedungen nicht zugelassen.
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11. Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwéasserung der Parzellen 1 bis 8 erfolgt im Trennsystem, der Parzel-
len @ bis 11 im Mischsystem. Das Schmutz- und Mischwasser wird der
Kiaranlage Zandt zugefiihrt. Das anfallende Niederschlagswasser der Par-
zellen 1 bis 8 wird Uber einen Regenwasserkanal einem Riickhaltebecken
zugefiihrt und flieBt gedrosselt der Vorflut (Riedbach) zu. Anderungen am
Kanalsystem bedirfen der Zustimmung der Gemeinde Zandt.

12. Grunordnerische Festsetzungen

12.1 Zur Eingriinung des Gewerbegebiets im Norden und Osten ist eine 5-rei-
hige Hecke aus heimischen Strauchern und mit Bdumen 1. und 2. Ordnung
je 30 m anzulegen. (Artenauswahl siehe 12.2). Die Eingriinung ist nach
dem Pflanzschema (siehe 12.3) zu bepflanzen. Der Bereich stidlich der
Kreisstra3e wird zur freien Landschaft mit einer 2-reihigen Hecke einge-
griant.

Nach der Schnittskizze durch die Eingrinung darf erst mit einem Abstand
von 6,0 m von der Grundstiicksgrenze des angrenzenden Baches (Flur-Nr.
618 Gemarkung Zandt) mit Aufflillungen begonnen werden.

Leitungen sind so zu verlegen, dass Baumpflanzungen nicht behindert wer-
den. Kénnen Mindestabsténde nicht eingehalten werden, so sind in Ab-
sprache mit den Versorgern weitere SchutzmaBnahmen zu treffen.

Die unbebauten und unbefestigten Flachen und Parkplatzflichen der Bau-
grundstiicke sind, soweit sie nicht als Arbeits- oder Lagerfléiche benétigt
werden, zu durchgriinen. Je 600 m? Grundstiickfliche ist ein Baum zu
pflanzen.

Bdschungen sind als zu begriinende Flachen anzuiegen und mit freiwach-
senden Strauchern zu bepflanzen.

12.2 Bei der Anlage der Pflanzungen solien Pfianzen aus der folgenden Pflanz-
liste verwendet werden:

Béume 1. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Drahtballierung

Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Betula pendula — Hénge - Birke

Fraxinus excelsior — Gewodhnliche Esche
Populus x canescens — Grau-Pappel
Prunus avium — Vogel-Kirsche

Quercus robur — Stiel-Eiche

Tilia cordata — Winter-Linde

Ulmus glabra — Berg-Uime

Bdume 2. Ordnung

Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Db. oder
Heister, 3xv, 200-250 cm hoch, m. B.

Acer campestre — Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus padus — Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia —- Vogelbeere
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Stréucher 1. und 2. Ordnung, 2xv, 60-100 cm hoch

Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Hasel

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Rhamnus frangula — Faulbaum

Prunus avium — Vogel - Kirsche

Prunus spinosa — Schiehe

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburmum opulus — Gemeiner Schneeball
Cornus sanguinea — Blut- Hartriegel
Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
Rosa arvensis — Kriech-Rose

Rosa canina — Hunds-Rose

Rosa glauca — Blaue Hecht-Rose

Rosa muliiiflora — Vieibilitige Rose

Ribes alpinum — Alpen-Johannisbeere
Lonicera nigra — Schwarze Heckenkirsche
Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche
Salix aurita — Ohrchen-Weide

Salix caprea — Sal-Weide

Saiix purpurea — Purpur-Weide

Kletterpflanzen:
Cont. 100-150 cm

Clematis vitalba — Waldrebe
Parthenocissus in Sorten — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich
Lonicera in Sorten — GeiRblatt

Hedera helix — Efeu
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12.3 Schnittskizze durch die Eingriinung und Pflanzschema:
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Abb.1: Schnittskizze durch die Eingriinung mit Pflanzschema
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13.

13.1

13.2

Immissionsschutz

Die mafgeblichen und relevanten Immissionsorte sind durch Gewerbeldrm aus dem
Gewerbegebiet Zandt bereits vorbelastet. Dies wird gemaf schalltechnischer Untersu-
chung (GEO.VER.S.UM) ermittelt und bei der Ermittlung der Planwerte beriicksichtigt.

Zuldssige Schallemissionen

Durch bestehenden Betriebe in unmitteibarer Nahe der mafgeblichen Immissionsorte
kann davon ausgegangen werden, dass eine Vorbelastung durch Gewerbeldrm be-
steht. Diese wurde mit einer Reduktion der Planwerte gem. TA Larm 98 berucksichtigt.

Zulassig sind Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Zandt Nordost", deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Baugrenze zzgl. be-
trieblicher Verkehrsflachen oder Flachen fiir Ausstellungen etc.) abgestrahlte Schall-
leistung die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in
der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr)
uberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach Rich-
tungssektoren
Teilfia- Kontingent Sekior Zusatzkontingent
che Tag | Nacht Tag Nacht

TF 1 56 41 A 0 0
TF 2.1 57 40 B 5 4
TF 2.2 57 42 C 9 8
TF 3 55 40 D 11 10
TF 4 60 46 E 4 3
TF5 56 40 F 8 7
TF 6 55 45 G 5 5
TF 7 62 47 H 1 1
TF 8 57 43 I 12 12
TF 9 55 42
TF 10 54 40
TF 11 51 -

Abb.2: Larmkontingente

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) Lex, durch Lex,; zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flichern-
schallquellen mit den Umgriffen gemé&R Ubersichtslageplan im Anhang (siehe Anlage 3)
der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung
zur Geréuschkontingentierung im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zandt Nordost* nach
dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt). Hierbei wurden Emissions-
kontingente fiir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtspian im Anhang der
schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde
mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Berlicksichtigung der geometrischen Aus-
breitungsdémpfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.
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13.3 Anhand von schalitechnischen Gutachten kann von der Genehmigungsbehérde bei
Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsanderungsantragen von anzusiedelnden
Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente eingehalten werden kénnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Beriick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerau-
sche zu flihren.

13.4 Betriebsieiterwohnungen und Betriebsleitergebaude sind nur ausnahmsweise zulassig.
13.5 Anhand von schalltechnischen Gutachten ist bei Bauantrégen zu Betriebsleiterwohnun-

gen oder — gebéuden das erforderliche resultierende SchallddmmmaR Rwses der Au-
Renbauteile nachzuweisen.

Abb.3: Teilflachen der Larmkontingentierung

Unter Beriicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zandt Nordost")
beschriebenen Emissionsansatze fir die gewerblichen Nutzungen kdénnen die Immissi-
onskontingente, die den Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfi-
gung stehen, eingehalten werden.
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C. HINWEISE DURCH TEXT

1.

10.

1.

12.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage (Trennsys-
tem) vor Bezug anzuschlieRen. Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiickseniwésserungsaniage muss nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik (DIN 1986 ff) ersteiit werden.

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht-, Hang- und Grundwasser ggf. zu sichern.

Regenwasserversickerung auf Privatgrundstiicken:
Die Entwésserung ist in einem gesonderten Entwésserungsplan mit den angeschlosse-
nen Flachen nachzuweisen und ggf. wasserrechtlich zu genehmigen.

Bei Gewerbe, das mit wassergeféhrdeten Stoffen umgeht, sind besondere Vorkehrun-
gen zu treffen, dass Gewasserverunreinigungen nicht zu befirchten sind (vgi. § 62
WHG). Die Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
(VAwS) in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten. Dies gilt auch im Brandfall.
Einzelheiten sind im jeweiligen Bauantrag darzustelien.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen (z.B. Tankstellen, Waschplatzen
usw.) abflieR8t, darf generell nicht tiber Sickerschéchte bzw. unbefestigte Flachen in das
Grundwasser gelangen oder Uber Regenwasserkanéle in das Regenrtickhaltebecken
und somit in ein Oberflichengewé&sser eingeleitet werden, da dabei eine nachhaltig,
nachteilige Verunreinigung der Gewasser zu befirchten ist.

Emissionen / Immissionen

Immissionen aus Verkehrsldrm von der KreisstraRe CHA 2 im Siden sind von den an-
siedlungswilligen Firmen hinzunehmen.

Dasselbe gilt fiir die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Emis-
sionen und Immissionen.

Zur Auffilllung des Geléndes darf nur nicht verunreinigter und natiirlicher Bodenaushub
ohne Mutterboden verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastverdachtsfla-
chen stammt. )

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Verénderung der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu halten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die
Gemeinde Zandt zu versténdigen.

Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen der gesetzlichen Meldepfiicht ge-
maR Art. 8 DSchG und sind unverziglich entweder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
bekannt zu machen. Dem Beauftragten der Denkmalpfiege ist jederzeit Zutritt zur Bau-
stelle zu gestatten.

Gebaude cder Gebaudeteile, die in einem Abstand von mehr als 50 m zu &ffentlichen
Verkehrsflachen liegen, bendtigen nach DIN 14090 und BayBO (Richtlinie tber die
Feuerwehr auf Grundstiicken) eigene Feuerwehrzufahrten.
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13. Als Beleuchtung von privaten Platzen und Flachen sollen nur warmweif3e LED-Lampen
eingesetzt werden, da sie die héchste Lichtausbeute besitzen und am wenigsten
nachtaktive Insekten anziehen.

14. Die Anschliisse der einzelnen Geb&ude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbei-
ten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netz-
center Regen zu verstindigen. Um Unfille und Kabelschdden zu vermeiden, missen
die Kabeitrassen ortlich genau bestimmt und die erforderiichen Sicherheitsvorkehrun-
gen fesigelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen
des zustandigen Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete
SchutzmafBnahmen durchzufiihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen® hingewiesen.

i5. Die den schalitechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschrifien, insbeson-
dere DIN-Vorschriften kénnen beim Landratsamt Cham — Technischer Umweltschutz —
RachelstraRe 6, 93413 Cham zu den reguléren Offnungszeiten (telefonische Terminver-
einbarung wird empfohlen) eingesehen werden.
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Zandt hat in der Sitzung vom 03.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Zandt Nordost" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.04.2017 hat in der Zeit vom 19.04.2017 bis 19.05.2017
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.04.2017 hat in der Zeit vom 19.04.2017 bis 19.05.2017
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2017 wurden die Behorden und sonstigen Tréger
sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.06.2017 bis 12.07.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2017 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 12.06.2017 bis 12.07.2017 ¢ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Zandt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.07.2017 den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Zandt Nordost" gem&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.07.2017 als Satzung beschlossen.

Zandt, den %J@a 25??

Klement, 1. Blirgermeister

7. Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Zandt Nordost" in der Fassung vom 27.07.2017 wurde am 31.07.2017 ortsiblichc
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten
und wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei in Zandt zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten, Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

31 Juli 2017
Zandt, den ...

Klement, 1. Blrgermeister




SATZUNG

Uiber den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Zandt Nordost"

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Zandt den Bebauungsplan i. d. F. vom 27.07.2017 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 27.07.2017 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 27.07.2017

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 ; 1000 und Legende vom 27.07.2017
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 27.07.2017

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

2 Ld
Zandt, den .....cooeei.

Klement, 1. Blrgermeister
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