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ZEICHENERKLARUNG nach PlanzV 80 Ve A HPEC et SATZUNG

AAAAA P T . R/ | PLANLICHE FESTSETZUNGEN uberdsc:n ieb:ul:ngspian
o A L S _ "Stockerfeld"
,,,,, . - h ) 1. Der Gemeinderat Zandt hat in der Sitzung vom 01.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
,,,,,,, o - ; "Stockerfeld” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.06.2017 ortstiblich bekannt gemacht. Der
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990 %etme:n;e:t Zandtthat T der Gemeinderatssitzung am 07.12.2017 dem Entwurf zum Aufstellen des Bebauungsplanes Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat
'Stockerfeld” zugestimmt.

Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Zandt den Bebauungsplan i. d. F. vom 11.10.2018 als Satzung

i . beschlossen.
Abgrenzung des Geltungsbereiches 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem4R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den § 1 Raumlicher Geltungsbereich
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2017 hat in der Zeit vom 20.12.2017 bis 31.01.2018 " s , 9 ;
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 11.10.2018 malgebend.
Baugrenze stattgefunden. . .
Er ist Bestandteil der Satzung.
o §._ 3, Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den § 2 Bestandteile der Satzung
epaaas  Anbauverbotszone Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2017 hat in der Zeit vom 20,12.2017 bis 31.01.2018 Der Bebauungsplan besteht aus:
stattgefunden. - Verfahrensvermerke
_——Offentlicher Grinstreifen (StraRenbegleitgrin) - Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 11.10.2018
. Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie 4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager - Bebeungspian mit zeichinerisohem Tel Bi=1: 1000 una Lagends vom. 11.10.201
Gffentlicher Grinstreifen (Straenbegleitgrin) tffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 22.02.2018 vom Gemeinderat gebilligt. - Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 11.10.2018
W Wirtschaitsweg, versickerungsfahig 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.02.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2018 bis 16.04.2018 beteiligt. Auf den § 3 Inkrafttreten
I:I Flachen besonderer Zweckbestimmung Bebauungsplan wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung vom 06.03.2018 hingewiesen. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen B k_anntmachung in Kratt,

P

(hier Gehweg und Parkplétze) , :
6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.02.2018 wurde mit der Begriindung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB

ﬂ Parkplatz in der Zeit vom 14.03.2018 bis 16.04.2018 tffentlich ausgelegt.
Ludwig Klement, 1. Blrgermeister
[ 1 offentiiche Grinfiache 7. Da sich nach der Auslegung nach Ziffer 5 und 6 weitere Planungs&nderungen bzw. -ergénzungen ergeben haben,
wurde der Bebauungsplan-Entwurf nochmals geéndert. Der Gemeinderat Zandt den hat gednderten Entwurf des
coememe»  festgesetzte 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern Bebauungsplanes i. d. F. vom 01.06.2018 in der Sitzung am 01.06.2018 gebilligt und die erneute dffentliche Auslegung
(privat und &ffentlich) beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 01.06.2018 mit Begrindung wurde daraufhin gemé&f
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2018 bis 18.07.2018 ermeut &ffentlich ausgelegt.
S %> festgesetzte 3-reihige Bepflanzung mit heimischen Stréuchern
und Baumen 8. Da sich nach der Auslegung nach Ziffer 7 emeut Planungsénderungen bzw. -ergénzungen ergeben haben,
wurde der Bebauungsplan-Entwurf nochmals gedndert. Der Gemeinderat Zandt den hat geénderten Entwurf des
Fassade mit passiven LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzfenster) Bebauungsplanes i. d. F. vom 26.07.2018 in der Sitzung am 26.07.2018 gebilligt und die erneute éffentliche Auslegung
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 26.07.2018 mit Begrindung wurde daraufhin gemén
aktive LdrmschutzmaRnahmen (L&rm scHutzwaIl) § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.2018 bis 13.09.2018 emeut 6ffentlich ausgelegt.
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 9. Die Gemeinde Zandt hat mit Bgschiuss des Gemeinderates vom 11.10.2018 den Bebauungsplan "Stockerfeld"
von Natur und Landschaft, Ausgleichsflachen (§ 13 BNatSchG) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.10.2018 als Satzung beschlossen.

Altlastenbereich

zandt, den 05,41-2045

Ludwig Klement, 1. Btirgermeister

Biotopkartierung Bayern, Teil Flachland

10. Der Bebauungsplan "Stockerfeld" in der Fassung vom 11.10.2018 wurde amfl$.74.204 5 ortstiblicts  bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden,

RRB §  Flachen fur Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und Regelung
des Wasserabflusses, hier Regenrtckhaltebecken
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REGELQUERSCHNITTE M = 1 = 500

Anm.: Die zeichnerische BemaRung ist nicht maRstablich!
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ZEICHENERKLARUNG nach PlanzZV 90
PLANLICHE EESTSETZUNGEN

WA | Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

mmmw=wm  Abgrenzung des Geltungsbereiches

Baugrenze

Miyaanas  Anbauverbotszone

Gffentlicher Grinstreifen (Stralenbegleitgrin)

6ffentlicher Grinstreifen (Strallenbegleitgrin)

_ W  Wirtschaftsweg, versickerungsfahig

[ 1 Flachen besonderer Zweckbestimmung
(hier Gehweg und Parkplatze)

ﬂ Parkplatz
[ ] offentliche Grunfléche

coemame>  10SIgesetzte 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Stréuchern
(privat und &ffentlich)

festgesetzte 3-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern
und Baumen

—  Fassade mit passiven Larmschutzmaflnahmen (L&rmschutzfenster)

T VW

. { aktive LarmschutzmaRnahmen (Larmschutzwall)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Ausgleichsflachen (§ 13 BNatSchG)

Altlastenbereich

Biotopkartierung Bayern, Teil Flachland




RRB § Flachen fur Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und Regelung
des Wasserabflusses, hier Regenrtckhaltebecken

© Versorgungsaniage mit Zweckbestimmung - Elektrizitat
1 = Art der Nutzung
1 2 2 = Bauweise: o = offene Bauweise
3 4 3 = Dachneigung
5 4 = max. zuldssige GRZ

5 = max. zuldssige GFZ

PLANLICHE RHINWEISE

—=a8——  bestehende Grundstlcksgrenzen

————— gepl. Grundsticksgrenzen

bestehende Bebauung

laufende Parzellennummer

392 vorhandene Flursticksnummer

gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebéude) -
Zufahrten versickerungsfahig herstellen

vorgeschlagene Bepflanzung mit heimischen
Baumen und Strauchern (privat)

vorgeschlagene Bepflanzung mit heimischen
Béumen und Stréuchern (6ffentlich)

~53400  HO6henschichtlinie

+—100 ¢ BemaRung in Metern

-70m-

HH]]]  sichtdreieck mit Schenkellange



VERFAHRENSVERMERK:

1. Der Gemeinderat Zandt hat in der Sitzung vom 01.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Stockerfeld” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.06.2017 ortstiblich bekannt gemacht. Der
Gemeinderat Zandt hat in der Gemeinderatssitzung am 07.12.2017 dem Entwurf zum Aufstellen des Bebauungsplanes
"Stockerfeld” zugestimmt.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs, 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2017 hat in der Zeit vom 20.12.2017 bis 31.01.2018
stattgefunden.

3. Die frhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2017 hat in der Zeit vom 20.12.2017 bis 31.01.2018
stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
difentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 22.02.2018 vom Gemeinderat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.02.2018 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2018 bis 16.04.2018 beteiligt. Auf den
Bebauungsplan wurde durch ortslibliche Bekanntmachung vom 06.03.2018 hingewiesen.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.02.2018 wurde mit der Begrindung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 14.03.2018 bis 16.04.2018 dffentlich ausgelegt.



7. Da sich nach der Auslegung nach Ziffer 5 und 6 weitere Planungsénderungen bzw. -ergénzungen ergeben haben,
wurde der Bebauungsplan-Entwurf nochmals geéndert. Der Gemeinderat Zandt den hat geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes i. d. F. vom 01.08.2018 in der Sitzung am 01.06.2018 gebilligt und die erneute éffentliche Auslegung
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 01.06.2018 mit Begrlindung wurde darauthin gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2018 bis 19.07.2018 emeut tffentlich ausgelegt.

8. Da sich nach der Auslegung nach Ziffer 7 erneut Planungsanderungen bzw. -ergéanzungen ergeben haben,
wurde der Bebauungspian-Entwurf nochmals geéndert. Der Gemeinderat Zandt den hat gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes i. d. F. vom 26.07.2018 in der Sitzung am 26.07.2018 gebilligt und die emeute 6ffentliche Auslegung
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 26.07.2018 mit Begrindung wurde daraufhin gemé&f
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.2018 bis 13.09.2018 emeut &ffentlich ausgelegt.

9. Die Gemeinde Zandt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.10.2018 den Bebauungsplan "Stockerfeld”
gemé&h § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.10.2018 als Satzung beschlossen.

h.

Ludwig Klement, 1. Blrgermeister

zandt, den 95,41-2045

10. Der Bebauungsplan "Stockerfeld" in der Fassung vom 11.10.2018 wurde amfl5.74.204F ortstiblicl . bekannt
gemacht. Der Bebauungsptan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden,

T

Zandt, den (25.’74 201 3 ..(S.ilflzg-e'l)-' )

Ludwig Klement, 1. Blrgermeister



SATZUNG

tiber den Bebauungsplan
"Stockerfeld"

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayem, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Zandt den Bebauungsplan i. d. F. vom 11.10.2018 als Satzung
beschlossen. ;

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 11.10.2018 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
- Verfahrensvermerke
- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 11.10.2018
- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 11.10.2018
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 11.10.2018

§ 3 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Zandt, den 05,471,204 g

Ludwig Klement, 1. Blrgermeister




B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

2.  Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen, 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des B-Planes der PlanZV1990 im Planteil festgesetzt.

3.  Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 — 26 ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne
des § 4 BauNVO in der aktuell geltenden Fassung (zuletzt gedndert am 21.11.2017, BGBI. |,
5.3786).

Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ist die Nutzung gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zu-
lassig.

4.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Fur alle Hauptgebaude gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind Einzel-
hauser und Doppelhauser zugelassen. Auf den Parzellen 1, 2, 4, 6, 7,8, 9 und 10 sind auch
Reihenhduser zugelassen.

5. MaR der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO als Hochstwerte anzuwenden.

Parzelle 1 — 26: GRZ =0,30
GFZ = 0,60
max. zuldssige Wandhohen: Parzelle 1-26: 9,80 m talseits und 7,50 m bergseits

Als Wandhdhe gilt das Maft von der geplanten Gelandeoberflache bis zum auleren Schnitt-
punkt der AuRenwand an den Traufseiten mit der Dachhaut.

6. Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude

Fir Haupt- und Nebengeb&dude sind alle Dachformen zuléssig.

Fur die Dachneigung der Wohnbebauung wird eine Dachneigung von 0° — 32° gewahit.

Die Dachneigung der Nebengebaude hat der des Hauptgebaudes zu entsprechen.

Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder grau zu erfolgen. Als Material fir die Dach-
eindeckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen sowie Griindacher zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zulassig, aufgestanderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.
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10.

11.

Garagen und Nebengebaude

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen. Die duerliche Gestaltung hat dem
Hauptgebaude zu entsprechen.

Carports sind zulassig.

Nebengebé&ude sind nur eingeschossig und innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Ein Nebenge-
baude chne Feuerstatte mit einer Grundflache < 20 m? ist auch aufierhalb der Baugrenzen zu-
Iassig. Auf die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen (z. B. Abstandsflachen,
Brandschutz) wird hingewiesen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim HauptgebZude auszubilden. Abweichend da-
von sind auch Flachdacher zul3ssig.

Parzellen 1 — 26:
max. zulassige Wandhohe: 4,00 m bergseits und 5,50 m talseits

Als Wandhdéhe gilt das Maf® von der geplanten Gelandeoberflache bis zum duferen Schnitt-
punkt der AufRenwand mit der Dachhaut.

Zwischen Garagen und &ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzu-
halten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche weiteren Zufahrten zum Grundstick, alle Stell-
und Lagerplatze sind versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen gelangen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der BayBO in der jeweils gliltigen
Fassung.

Grundwasserschutz und Oberflachenwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Oberflachen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber einen offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet
und einem Rickhaltebecken zugefihrt. Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem
Grundstlck ist wiinschenswert und zulassig.

Die Schmutzwésser aus dem Planungsgebietes (Parzellen 1 - 26) werden Uber den bestehen-
den Schmutzwasserkanal der Klaranlage Zandt zugefihrt.

Auffullungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Auffillungen dirfen max. 2,50 m, Abgrabungen und Stlitzmauern auf dem Baugrundstiick dir-
fen max. 2,50 m betragen.

Aufflllungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein
Einverstdndnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Als Hohe von Stiitzmauern gilt das MaR von der geplanten Gelandeoberflache bis zur geplan-
ten Oberkante der Stitzmauer (spatere Sichtflache).

Einfriedungen

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig, Sockel sind nicht zulassig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Zulassig sind Einfriedungen bis max. 1,20 m Héhe.

Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige geschlossene Wénde und Rohrmatten.
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12. Offentliche Verkehrsflachen

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberflache auf bitumindser Basis.

13. Bepflanzung und Eingriinung

13.1 Pflanzliste

Fir die 6ffentlichen Grinflachen stehen gemal der Liste 404 der Héheren Naturschutzbehdrde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehdlze und Straucher zur Auswahl:

Grollgehdlize:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Holz-Birne (Pyrus communis),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Walnuss (Juglans regia),
Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarkii)
Obstbaumhochstamme

Straucher:

Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarkii),
Haselnuss (Corylus avellana),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hecken-Rose (Rosa canina),
Alpenhecken-Rose (Rosa canina alpinum),
Wein-Rose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Sal-Weide (Salix caprea),

Purpur-Weide (Salix purpurea),
Ohrchen-Weide (Salix aurita),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).
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13.2

13.3

13.4

13.5

14.

Begriinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Garten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muss
landschaftsgerecht mit standortheimischen Gehélzen erfolgen (Artenauswahl siehe 13.1).
Unbebaute Grundstiickflachen sind gértnerisch zu gestalten.

Je angefangene 300 m? Gartenflache muss mindestens ein einheimischer Laub- oder Obst-
baum gepflanzt werden.

Als Nadelgehélze sind nur solche erlaubt, deren natiirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksflachen ist auf 10 % zu begrenzen. Am ostli-
chen und westlichen Rand des Planungsgebietes muss eine 2-reihige Hecke aus standortheimi-
schen Strduchern in autochthoner Pflanzqualitat zur Eingriinung und Abschirmung der Bebau-
ung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gepflanzt werden. An der Nordseite
des Baugebietes ist eine 3-reihige Hecke aus standortheimischen Strauchern in autochthoner
Pflanzqualitat anzulegen.

Begriinung der &ffentlichen Grinflachen

Entlang der ErschlieBungsstrale sind die Griinstreifen als Schotterrasen auszufiihren. Die
Parkflaichen werden mit wasserdurchlassigem Rasenpflaster ausgefiihrt und ebenfalls mit
Schotterrasen bepflanzt. In der offentlichen Griinflachen und entlang der Parkflachen sind
standortheimische Gehdlze (Artenauswahl siehe 13.1) zu pflanzen.

Begriinung der éffentlichen Altlastenflache

Die Altlastenflache im Norden des Baugebietes dient fir den Eingriff in Natur und Landschaft
als Ausgleichsflache. Der Bereich der Altlastenflache wird zusétzlich mit einer 0,5 m machtigen,
verdichteten Bodenschicht (Grabsperre) tUberfiillt und anschlieftend mit Oberboden angedeckt.
Der Bereich wird durch eine standortheimische Wildheckenpflanzung aus Hainbuche, Hasel-
nuss und Sal-Weide abgerundet.

Begriinung des Larmschutzwalles

Der suidlich des Baugebietes verlaufende Larmschutzwall wird zur StrafRenseite (CHA 2) mit
standortheimischen Strauchern in autochthoner Pflanzqualitat bepflanzt. Zur Seite des Wohnge-
bietes erfolgt eine Bepflanzung mit niedrigen Strduchern und Stauden.

Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdénnen die Orientierungswerte nach DIN 18005 und
teilweise die Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze
nicht eingehalten werden. Es werden aktive und passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

o Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite West der Parzelle 2 ist nach DIN 4109
dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige Rdume be-
finden, wird fir diese Fassade das erforderliche Gesamtschallddmm-Maf der Aulen-
bauteile erf. R'w,ges gemaR nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbereich erf.R'w,ges
Il 30 dB
¢ Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten West, Stid und Ost der Parzellen 6 bis
11 sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich |l zuzuordnen. Sofern sich dahinter
schutzbediirftige Ra4ume befinden, wird fir diese Fassade das erforderliche Gesamt-
schalldamm-MaR der AuRenbauteile erf. R'w,ges gemaf nachfolgender Tabelle festge-
setzt.
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Larmpegelbereich erf.R'w,ges

il 35dB

o Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbediirftigen Rdumen
gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-Maf wie fur die Fassaden.

e Das erforderliche Schallddmmmalf von Fenstern fir die schutzbedirftigen Fassaden
seiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.
Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.
Werden schutzbediirftige Raume ausschlieltlich {iber gekennzeichnete Fassadenseiten
Uber Fenster nach Siiden bellftet, wird der Einbau von schallgedammten Liiftungsein-
richtungen erforderlich.

¢ Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die Luft-
schallddmmung der Auenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.

15. Beleuchtungssysteme

Im Baugebiet sind ausschlieflich insekten- und fledermausfreundliche, warmweifRe LED-Be-
leuchtungssysteme und Lampen zur verwenden.
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C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehorde
oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu versténdigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Bei auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverzliglich die Gemeinde Zandt zu ver-
standigen.

4. Die Anschlusse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netzcenter Regen zu ver-
standigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen ortlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht maglich, sind im Einvernehmen des zusténdigen
Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete Schutzmafinahmen durch-
zufithren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” hingewiesen.

5. Esist im Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Gebaude sind in diesem Fall ge-
gen driickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebdude- und Freiflachenplanung ist das Ri-
siko durch Oberflaichenwasserabfluss zu beriicksichtigen.

Fiir notwendige Bauwasserhaltungsmafnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierfur erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

6. Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstiicken:
Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden. Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den
angeschlossenen Flachen darzustellen. Der Entwésserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der
Gemeinde einzureichen.
Auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Zandt wird an dieser Stelle verwiesen. Insbeson-
dere wird auf den § 9 Abs. 3 hingewiesen, wonach am Ende der Grundstiicksentwésserungsan-
lage ein Kontrollschacht zu errichten ist.

7. Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und bei
versickerungsfahigen Untergrund auf dem Grundstiick versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder
Schachtversickerung) oder zur Gartenbewésserung verwendet werden.

Uberschiissiges Oberflaichenwasser wird (iber den bestehenden Schmutzwasserkanal der Klar-
anlage Zandt zugefiihrt.

8. Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrslarm von der Kreis-
stralRe CHA 2 ausgesetzt.
Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmage sind Mindestanforderungen. Héhere
Schallddmmmalie der AulRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukiinftig erhéhten Anforde-
rungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten. Dies wird ausdriicklich empfohlen fiir den passi-
ven Larmschutz auf den Parzellen 2 und 6 bis 11.

9. Die Gemeinde Zandt plant in fuBlaufiger Umgebung des Baugebietes einen Standort flr einen
Spielplatz.
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