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Die Erstellung von Auszligen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Ka-

taster fihrenden Behdrde vorbehatten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG). -

Vervieltaligungen (kopiert, digitalisiert oder EDV-gespeichert) sind nur far
den eigenen Bedarf gestattet Die Weitergabe an Dritte ist nicht eraubt.

In der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungen berlck-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch (bernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom drtlichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelta Grenzen sind aus der Flurkarte 1 : 5000 oder
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’ Vervielfattigungen (kopier, digitalisiert ocer EDV-gespeichert) sind nur fur
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In der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungen berlick-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch bemommen sind.
iy N Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurikarte 1 : S000 oder
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TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN STEIERBERG

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Gem. § 9 Abs. 1 -3 Bau GBund §§ 1 - 23 BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.1.90

1.1 Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist Allgemeines Wohngebiet ( WA ) nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO

1.2 Maf} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahi GRZ 0,4
Geschofiflichenzahl GRZ 0,8
Pro Gebéude sind max. 3 WE zulissig.

1.3 Bauweise und Abstandsflichen

Offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhiuser vorgesehen. Es gelten die Abstands-
flichenregelungen der Bayer. Bauordnung in ihrer jeweils giiltigen Fassung. Art. 7 Abs. 1,
bzw. der entsprechende Artikel weiterer Nivellierungen kommt nicht zur Anwendung.

1.3.1 Anbauten ag das Hauptgebaude

Anbauten bis zu einer Tiefe von 2,5 m an das Hauptgebiude diirfen die Baugrenzen
tiberschreiten. Anbauten fiir Wohnzwecke miissen innerhalb der Abstandsflichen
liegen.

1.4 Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze werden max. zwei Vollgeschosse festgelegt. Entweder

Erd- und Dachgeschof} E+D oder

Unter- und Erdgeschof U+E

Die tatsdchlich m&gliche Ausnutzung richtet sich nach den topographischen Gegebenheiten
der Einzelgrundstiicke unter Beachtung der Festsetzungen der Ziff. 2.1, 2.2 und der Regel-
beispiele. Fillt das natiirliche Geldnde auf Gebdudetiefe von mehr als 1.5 m, so ist das
Gebaude als E + U -Typ zu errichten.

1.5 Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen (Firstrichtungen und Traufhéhen)

Die Richtungen der Gebdudelingsseiten sind parallel zu den im Plan festgesetzten First-
richtungen zu erstellen,

Die Hohen der ErdgeschoBfuBbodenoberkanten (EFOK) sind dem natiirlichen Geliinde-
verlauf anzupassen und diirfen maximal 30 cm iiber dem natiirlichen Boden.




Zu jedem Bauantrag ist ein Geldndequerschnitt einzureichen, der den Anschiuf zur Strafle,
die HShenlage des Eingangs und den Geléndeverlauf des Grundstiicks darstelt. ( Der
urspriingliche Gelandeverlauf ist zu erhalten ).

Die Geschofhdhen, Kniestock- und Wandhdhen sind im Regelbeispiel enthalten.

1.6 Garagen und Stellplatze

Der Stauraum ( Zufahrt ) ist in wasserdurchlssiger Bauweise zu befestigen. Der Stauraum
vor den Garagen betriigt mind. 5 m Tiefe zur éffentlichen Verkehrsfliiche und ist freizu-
halten.

1.7 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind N ebenanlagen im Sinne des § 23
Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
grundsétzlich unzulassig.

2. Gestaltung der baulichen Anlage
2.1 Hauptgebaude

Dachform: Satteldach, 32°- 38° Dachneigung
Dachdeckung: Ziegelrote, kleinteilige Deckungsmaterialien
aus Ziegel oder Beton
Dachiiberstand: Traufe 100 cm
Ortgang 100 em

bei Balkon max. 1.65m

Dachgauben: Dachgauben sind bei E+D ab Dachneigung 35 ° zugelassen;
max. 2 Gauben bei E+D- Bebauung mindestens 3.0 m vom

Ortgang entfernt, Ansichtsflache ( Fensterfliche ) max. 1.50 gm.

2.2 Baukérper
Verhéltnis Hauslénge (Traufseite) zu Hausbreite (Giebelseite) mind. 5 ; 4

Die Firstrichtung ist entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten Richtung, der First
mittig zum Baukdrper anzulegen.

Es ist ein klarer Baukrper auszubilden; Nischen bzw. Vor- oder Riickspriinge sind nur
zuldssig, wenn sie sich dem Hauptbaukdrper unterordnen ( max. 1/4 der Gebaudelange
bzw. -breite ).

Kniestock: -

KniestockhShe bei E+D max. 1,00 m ab O.K. Rohdecke bis U.K.-Sparren an der AuBenseite
gemessen.

Kniestockhdhe bei U+E max. 0,30 m ab O.K. Rohdecke bis U.K.-Spatren an der AuBenseite
gemessen.

Wandhéhe:
Bei E + U talseitig max. 6,00 m, bergseitig 4.00 m
Bei E + D max. 4.00 m



Sockel:
max. 30 cm iber natiirlichem Gelénde. Anstrich wie Fassade, farbiges Absetzen ist nicht
zulissig.

Balkone:
sind als auskragende, vorgehéingte oder vorgestellte Konstruktion auszubilden.

Untergeordnete Anbauten wie Pergolen, Freisitz-Uberdachungen oder Wintergirten sind

zuldssig.

2.3 Fassadengestaltung
Putz- und Holzfassaden in gedeckten Farben, die das Landschaftsbild nicht stéren.

Putzflachen: weil} bzw. erdfarbene, gebrochene Farbtdne
Holzverschalung: helle Holzlasuren oder unbehandeltes Holz

Fenster, Tiiren, Tore: helle Holzlasuren oder helle Farbanstriche

2.4 Nebengebaude

Garagen und Nebengebéude sind in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzupassen. ,

Alle Nebenanlagen wie Garagen, Holzlegen, Abstellriume sind in einem Nebengebidude
unter einetn einheitlichen Dach zusammenzufassen.
Mittlere Wandhcéhe max. 3.0 m fiir Grenzgaragen.

Bei der Etrichtung von Grenzgaragen gelten speziell die Festsetzungen der BayBO.

Bei an der Grenze zusammengebauten Garagen sind diese einheitlich zu gestalten. Zwischen
den Zufahrten von aneinandergrenzenden Doppelgaragen ist ein 1.0 m breiter Pflanzstreifen
anzulegen. (Parz. 3 und 4, Parz. 10 und 11 ).

Der Nachbauende hat sich der duBeren Gestaltung an die bereits bestehende Garage
anzupassen. Diese Vorschrift hat Vorrang vor Satz 1.

3. Einfriedung

Zum &ffentlichen Raum ( Strafe und Griinflache ) sind nur senkrechte Holzlattenziune
naturbelassen oder in hell bis hellbraun lasiert zulssig.

Die Zaunhthe darf max. 1.20 m {iber StraBen bzw. Gehwegoberkante betragen. Ziune nur
mit Punktfundamenten ausbilden; zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand
von 10 em einzuhalten, um Kleintieren den Durchschlupf zu ermdglichen.

Der Stauraum vor den Garagen darf nicht eingeziunt werden.

Im Sichtfeld von Einmiindungen und Kreuzungen darf die Zaunhdhe max. 1.0 m betragen.
( Richtlinien fiir Sichtfelder gem. RAL MABL Nr. 8/1977 ).

3.1 Innerortliche ErschlieBungsstrafle

Die Fahrbahnbreite der ErschlieBungsstrafe betriigt 4,50 m, beidseitig wird ein Griinstreifen
von jeweils 1,00 m Breite angelegt.



3.2 Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend

Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante, Sockelh&he héchstens 0.10 m iiber
Straflen-Geléndeoberkante; Pfeiler von Gartentiiren sind in Mauerwerk verputzt oder
Naturstein zuldssig.

3.3 Seitliche und riickwirtige Einfriedung

Maschendrahtzaun in grauer oder griiner Farbe mit max. 1,20 m Hishe ab Gelinde-
oberkante.

Die riickwirtigen Einfriedungen entlang der Westseite des Baugebietes sind aus
landschaftsbildgestalterischen Griinden zu hinterpflanzen.

3.4 Miillbehalter

sind nur in Zusammenhang mit der Einfriedung mit einer max. Héhe von 1,20 m zulissig.
( Hinter gemauerten oder Holzlattenbehzltern) .

Es sollte versucht werden, die Miilltonnenboxen in die Nebengebidude einzubinden.

3.5 Aufschiittungen und Abgrabungen

Der natlirliche Gelindeverlauf darf nicht veriindert werden. Stiitzmauern sind nicht zuldssig,
aufler im Einfahrtsbereich von Garagen, max. Hohe 1.0 m in Natursteinmauerwerk.

Kellergeschosse diirfen durch Abgrabungen nicht freigelegt werden.

3.6 Werbeanlagen

sind nur am Ort der Leistung an der straBenseitigen Einfriedung oder an den AuBenwiinden,
beschrinkt auf das ErdgeschoB mit einer Ansichtsfliche von max. 0,25 gm zuldssig;
Wechsellicht und grelle Farben sind nicht zulissig.

3.7 Schutzstreifen fir mit L eitungsrecht zu belastende Fliiche

Die an der Westgrenze bestehende Wasserleitung wird verlegt. Die neue Trasse wird
mit Grunddienstbarkeit iiber Parzelle 4 verlegt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Diein §9 (1) Ziff. 25 BauGB angefiihrten Festsetzungen sind in Ubereinstimmung
mit dem Bebauungsplan. -

2. Schutz des Oberbodens

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der Oberboden in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

3. Schutzstreifen entlang von Ver- und Entsorgungsleitungen

Es ist ein beidseitiger 2,5 m breiter Schutzstreifen von Baumen und Gro8strauchem
freizuhalten. ( Im Bereich der Griininsel ).




Grenzabstinde bei Pflanzungen

Gemil Bayerischem Ausfithrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBAB)
vom 9.6.1899 Art, 71 - 78

StraBenbegleitgriin

Entlang der siidlichen ErschlieBungsstrafie ist ein &ffentlicher Griinstreifen eingeplant.
Ebenso beidseitig der RingstraBle ein 1,00 m breiter Schotterrasenstreifern.

In den privaten Hausvorgéirten kdnnen Pflanzen aus Liste 10.2 gruppenweise gepflanzt
werden.

Wegen der Raumwirkung zur Strafle sind heckenartige Pflanzungen nicht zulissig.

Einbindung ins Orts- und Landschaftsbild

An der Westgrenze des Baugebietes ist als Ubergang zur freien Landschaft ein
Pflanzriegel aus heimischen Striuchern ( Pflanzen aus Liste 10.5 ) auszufiihren.

Private Griipflachen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind girtnerisch anzulegen und dauernd
zu unterhalten. _

Je 200 gm Grundstiicksflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum ( z. B. Obstbaum )
zu pflanzen.

In den riickwiértigen Grundstiicksbereichen sind zur Gliederung hetmische Straucher
geméf Liste 10.5 zu pflanzen und mit Baumen aus Liste 10.3 und 10.4 zu {iberstellen.

Entlang der Ringstrafle sind Einzelbiume aus Liste 10.1 zu pflanzen.

Die Einfriedungen sollten grundsatzlich hinterpflanzt werden. Striucherauswahl
aus Liste 10.5.

Die Begriinung kahler Wandflachen wird empfohlen.
Kletterpflanzen aus Liste 10.6 .

Es sind nur die in den Listen aufgefiihrten Baum- und Straucharten zulassig.

Vermeidung der Bodenversiegelung

Die mit der Bebauung verbundene Versiegelung der Landschaft fiihrt zur Behinderung
der Grundwasserbildung. Belastung der Kanalnetze und zur Abflufverschirfung in
den Verflutern. Die Bodenversiegelung ist deshalb auf den unabweisbaren Umfang

zu beschrinken. »

Regenwasserriickhaltung zur Nutzung als Brauchwasser empfohlen.

Zufahrten, Zuginge, Stauraum vor Garagen

sind in Schotterrasen oder mit Rasenpflaster oder mit Granitpflaster auszufiihren,
um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken.



10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Pflanzlisten

OBSTBAUME IN OFFENTLICHEN FLACHEN

Pflanzqualitit: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm
Artenauswahl:  Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge

OBSTBAUME IM VORGARTENBEREICH

Pflanzqualitit: Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm
Artenauswahl:  Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge

BAUME 1. ORDNUNG

Bergahorn,
Esche,
Stieleiche,
Traubeneiche,
Winterlinde,
Sommerlinde,
Wildbime

als Emnzelbdume: Stammumfang 16 - 18 cm

im Heckenverbund: Heister 2xv150-200cm

BAUME II. ORDNUNG

Wildapfel,

Vogelkirsche,

Hainbuche,

Eberesche,

Obstbdume ( robuste Sorten )

als Einzelbdume: Stammumfang 16 - 18 cm

im Heckenverbund: Heister 2xv150-200cm

STRAUCHER HEIMISCHE ARTEN

Roter Hartriegel,
Hasel,

Weilldorn,

Schlehe,

Hundsrose,
Schwarzer Holunder,
Traubenholunder,
Schneeball

ELETTERPFLANZEN
Wilder Wein,
Efeu,
Knéterich,
Wildrosen in allen Arten

Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.



Hinweis:

zu 1) Auf Wunsch der Gemeinde wurde der StraBenraum von 6.50 m wie folgt
unterteilt : 4.50 m Fahrbahn ( Asphalt } und beidseitig 1.00 m StraBenbegleitgriin
( Schotterrasen ). Zur Auflockerung wurden entlang der RingstraBe die Ziune um
1.50 m zuriickgesetzt.

zu 2) bericksichtigt
zu 3) bericksichtgt

zu 4) Die Festsetzungen zu Nadelgehdlzanteil max. 10 %, landschaftsfremden Pflanzen
und der Zeitpunk: der Pflanzung sind in keinem Baugebiet der Gemeinde bisher
getroffen worden, sie wiirden zu einem Bezugsfall fihren, der nicht gewiinscht ist.

zu 5) nicht der Fall, da Garagen in 5.0 m Entfernung zur Strafle stehen.

Verfahrensgrundlagen:

Baugesetzbuch { BauGB ) vom 08.12.1986 ( BGB! I S. 1233 ) Baunutzungs-
verordnung ( BauNVQ ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990

(BGB1 IS§.132)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 { BGBL 1991 I §.38)

Bayerische Baucrdnung ( BayBO ) in der Neufassung vem 13.4.1994 ( GVBL S 251 )
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ( GO ) vom 23.01.1932

(BayBS T S. 461 ) in der Fassung der Bekannmacaung vom 11.09.1989

(GVBL 1989 §.333),

Hans Zjtzmann
Aufeestellt: Betonwerk GmpH J+ Co

Cham, den 03.04.1995 gegz; Sien . 38
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Satzung

uber den Bebauungsplan

Steierberg

der Gemeinde Willmering

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Art. 98 Abs. 3 BayBO und Art. 23 ff
der GO hat der Gemeinderat der Gemeinde Wllimenng

den Bebauungsplan Steierberg

als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
mafgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus :
1) Uberswhtplan vom 29. Juni 1994

2) Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 02.08.1995
3) Griinordnungsplan integriert

4) Regelbeispiel vom 02.08.1993
5) Begriindung 02.08.1995
6) Verfahrensvermerke
§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

Willmering, den 27.11.1995

1.Biirgermeister



PLANVERFAHREN

Die Gemeinde Willmering hat mit Gemeinderatsbeschlufi vom 22.9.1994 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Steierberg unter Anwendung des § 1 Abs. 2
BauGB MafBnahmen G beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 13.12.94 durch Anschlag an den Amts-
tafeln gemél § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Anhérung der Biirger gemil § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 14.12.94 bis 30.12.94 .

Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Anschlag an den Amtstafeln der Gemeinde

am 13.12.94.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Steierberg lag mit Begriindung gemiB § 3 Abs. 2
BauGB in der Gemeindeverwaltung vom 24.5.95 bis einschl. 23.6.95 dffentlich aus.
Bekanntmachung hierzu an der Amtstafel am 16.5.95 .

Die Gemeinde Willmering hat mit Gemeinderatsbeschlufl Nr. ...3....... vom 08.08.1995

nach Priifung der Bedenken und Anregungen den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Gemeinde Willmering, den 29.08.1995

Der Bebauungsplan Steierberg wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben

vom 29.08.1995 gemif § 1 Abs. 2 BauGB - Maflnahmengesetz zur Genehmigung
vorgelegt.

Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan

mit Bescheid vom 21.11.1995 Nr. 50-610 B.Nr. 38.6.2 genehmigt.

Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens sowie iiber
die Bereithaltung des Bebauungsplanes mit Begriindung zu jedermanns Einsicht
gemih § 12 BauGB an der Amtstafel vom 28.11.1995 bis 12.12.1995 .

Der Bebauungsplan ist somit gemiB § 12 BauGB am 28.11.1995 in Kraft
getreten.

Gemeinde Willmering, den 27.11.1995:

1. Biirgermeister



