Alte Fassung vom 170183

ged. am 16.0583" u

Neue Fossung’ vom (07.06.84

\ v
/
\ /
\\
S ——
\
\
e
a b e
‘—-\“
\-
T \-1\
"‘-..\-
- .
N
e
~
~
J NN
o \ oo
gy \\
i
e - \
.
i
\ \
P
",
AL ~—
o N
\\
i, 100
\-u
R
T
B A
- \
~‘-~—._h \ \
¥ : \ '
i 38
B,
g
i T ——— o
‘“n._‘. -_._‘_-.-
b
\"'\ i
b oA
o T
O i e 8 1
o 3 ot |
3 84
L
\
?
Mafistab M 1:1000 Maf3stab M 1:1000 |
i : !
& afrﬁj |
] ) ¥ éprg'
'._."-vr AT BT T D S —_— = - A - - - - e AR e b A - ; . . A g -}—-«-a--io--—-.-. it el oot e e ey it e o ey M A < i lpme A i 1= i ety ‘.7 M b Sasag & v o T J....—“-,_.
3 : i ! : 2
,_ |
| | |
| |
u! | |
ALLGEMEINES WOHNGEBIET §4 BAU NO H—% MTTELSPANNUNGSLEITUNG , i: ?
MIT SCHUTZSTREIFEN ! : f
i \
7 - 5 i
' BESTEHENDE  WOHNBEBAUUNG R NERWALTUNSSOESAIDE |
i d i
| |~ B SCHULE " VERFAHRENS\-"ERMEHKE PRAAMBEL ’
1+0 GEPLANTF WOH?REBAUUNG I’Ci“'n : a) Der Semeinderat hat in der Sitzung vom J16,03.3198Y% die Anderung des Bebauungs- pufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes o
MIT ANGABE DER FIRSTRICHTUNG = POST plans beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 30.03,198¥4 &rtsiiblich :
g bekannt gemacht. ! in Verbindung mit Apt. 23 fr der Semeindeordnung fir den
“reistaat Baverr Art.2 91 0 erlidBt der Stadtrat/Markt-
e ane 9 oo BESTEHENDE  BRENZEN | F ] FEUERWEHR . b) Die Biirgerbeteiligung gemdaB® § 2a Abs. 2 BBau3 mit 6ffentlicher Darlegung und Freistaat Bayern, Art.: 91 Byt Sres o oo
v | Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.03.,1984 rat/Gemeinderat folgende
- hat in der Zeit vom D2.04,1984 bis 16.04,7984 stattgefunden.
e 0 e B GEPLANTE GREMZEN \
KIRCHE - IR e A | R |
Ga = GARAGE ’ " ‘ ‘
P] PARKPLATZ ;
: . |
E INGRUNUNG UND BEPFLANZUNG (OFFENTLICHE OGRUNFLACHEN) B . 4 f
j {-:‘:;i SPORTPLATZ (Biirgermeister . Der 1 Ingenieurbiiro Po Cham, ausgearbeitete Entwurf « 7
{5? SPIELPL ATZ ¢) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Jriinordnungsplan (in der Fassung vom Bebauungaplanes tur-das. i i id e 5L 2 S : é |
07.06.1984) wurde gemdf § 2a Abs 6 BBau3 in der Zeit vom ]?:Q?:]?ﬁﬁ.bis iriinordnungsplan sowie Beiplan Nr.1 (Schnitte) und Beiplar ! ’
: % A 16.08. 1984 6ffentlich ausgelegt. - B I R e e e e ) |
I1+D ALS HOCHSTGRENZE ERDGESCHOSS UND AUSGEBAU- I SLE “HUCHETORENZE - ERDGESCNOSE UND Y VOLU - 5 <0 A2 el B0 -y o el o R I T Nr.2 (Jestaltungs- und Abwicklungsplan,) in der assung vom |
T TES DACHGESCHOSS BEl WA OGRZ =03 GFZ =05 GESCHOSS (+ DG) BEI WA GRZ:=03 GFZ=06 : _ : | S sp AR . e ach s 1 | |
SOWEIT SICH NICHT AUS DEN SONSTIGEN FEST - SOWEI(T SICH =~ NICHT AUS DEN SONSTIGEN FEST- : Willmering. ........., den 21:V9: 390, ... i | |
SETZUNGN. OERINGERE: WERTE. ERGEBEN. SETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN Epaiioacut ! |
=6  ANDERUNGSBEREICH : (Biirgermeister | | e B e ' | |
! Ll 5 1 UUNE:S Lal 11 l aen - ¢
A d) Die Jemeinde WitTmering hat mit Beschluf des Gemeinderates vom £0.09,1984. f uckten Brtlichen Bauvorschriften iie der Grii 1 n ;
FLACHEN FUR LARMSGHUTZWALL den Bebauungsplan mit Jrinordnungsplan sowie Beiplan Nr. 1 (Schnitte) und ; Ny r ‘ N1 | TN A ,
Beiplan Nr. 2 (Sestaltungs- u. Abwicklungsplan) geméB § 10 BBau3 in der 1 : : i it igen i b
Fassung vom Q7,06,1984 als Satzung beschlossen. icklungsplan) werden nach 3enehmigung des Bebauungsplane:
) . Willmering das Landratsamt Cham mit Bekanntmachung der Gemell
Eié&éiééé3 .......... ! r Auslegung r L1 roin !
(Biirgermeister |
: hat den Bebauungsplan mit Sriinordnungsplan mit Bescheid |
(Verfigung) vom €2.02,85.. Nr. 210238.1.3.. |
... NICHT UBERBAUBARE _GRUNDSTUCKSFLACHE S |
i . pp A B A R R P e T L S e Wl S SRl - 2 s By Wiy iy T TWe g2 g v o iR A T T N U P T iy 0 30 L O 55 P i v i 257 BT S SN B8 i RS L AR MR A B D el S T T e S A S SRl W L S B S i el RN O iy | S i NHERG o, N SR R A e CCTRE S B B e B e B P |
OFFENTLICHE  PELANZFLACHEN e (Sitz der Jenehmigungsbehorde) |
|
... . ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS- b 1
ZAHL OER. VOLLGESCHOSSE . . ... . : : BEREICHES DES - BEBAUUNGSPLANES S At e Gl eiis Sl
: ; o u- Die Genehmiguﬁ@“ﬁés Bebauungsplanes mit
o 1 ! ' : : 2 emaB § 6 Abs 6 BBaus/§ 12 'BRaul ortsiiblich bekannt gemacht, ?
: X5 o l JABGRENZUNG DER EINZELNEN GRUNDSTUCKS- e ue e i i |
LAUFENDE  PARZELLENNUMMER 1 y e 1 PARZELLEN g) Der Bebauungsplan mit 3riinordnungsplan und Begrindung wird seit diesem Tag
] +B 7 i3 : zU den iiblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Willmering zu Jeder- PROJ. NR E
: ) : , BAULINIE manns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft BEBAUUNGSP LAN ; |
o i ) : e 2 98 . gegeben. : |
L . : | ' o PR GARAGENZUFAHRTEN Der Bebauungsplan mit ’}riingrdnungsplaq ist damJ:.t reghtsvgrbindlich. Auf die / 3035 / 10 t
; i : : Rechtsfolgen des § Hlc sowie des § 155a BBau3 ist hingewiesen worden. WILLMERING NORD GEZ 5703 84 . :
; % : > | ‘ % S : .03. MEIER G ‘
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BEBAUUNGSVORSCHRTITF T E N

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4
. b
der Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung i

(BauNv0) vom 15.91977 (BGBl. I S. 1763) in offener Bau-
welse.

- MindestgroBe der Baugrundstiicke bei geplanten Einzelgrund-

sticken = 670 nm?

. Hauptgebdgude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoB-

zahlen sind zwingend. Es sind nur langliche Baukdrper mit

regelméBigem Grundrif, Verhiltnis Liange zu Breite"mindestens 5:4

Zuldssig. Quadratische Baukdrper sind unzuldssig. Anbauten und Ausbauten
sind gestattet, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein-und i
untergeordnet sind (hochst.1/4 der Ldnge bzw. Breite des Hauptgebdudes). )

Dachform: Satteldach 28-- 38°

Dachdeckung: naturrote Flachdachpfannen .

Dachgaupen: zuldssig bis zu 1,00 m? Ansicﬁtsfléche-und i
im Abstand von 3.00m vom Ortgang |

Kniestock: Von Oberkante Rohdecke bis Unterkannte Sparren :

senkrecht an der Aullenkante der AuBenwand
gemessen - bel I+D - maximal 80 cm,
bei II - maximal 30_cm.
Ortgang: Uberstand mindestens 0,30 m, nicht {ber 0,80 m,
bei Balkon an der Giebelseite bis 1,80 m zu-

ldssig.




Traufe: Uberstand mind. 0,40 m, nicht iiber 1,00 m
bei Balkon an der Lidngsseite bis 1,80 m
zuldssig,

Traufhohe: bei T + D talseitig nicht dber 4,25 m ab

natirlicher Geldndeoberfléche
bei II talseitig nicht iber 6,50 m ab
natirlicher Geldndegberfliche

Fassade: "Aufenwdnde in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten
Farben. Im ObergeschoB sind Holzverkleidung zu-
lassig.

Auffallend unruhige Putzstrukturen: $ind unzuldssig.
Balkonbristungen und Fassadenverkleidungen sind
ausschlieBlich in Holz zuldssig. Flr die

farbige Behandlung des Holzes dirfen nur nicht dek-
kend%Holzschutzmittel in Brauntdnen verwendet werden.

Fensterdffnungen sind als stehende Rechteckformate
auszubilden.

Baustoff flr Haustliren und Garagentore sollte in
erster Linie Holz sein,jedoch ist auch Metall
zuldssig.Die Garagentore sind putzbindig anzuordnen.

Loggien Uber Eck sind unzuldssig. Uberhaupt

sollten statt Loggien freitragende oder

aufgesténdert, “iberdachte Balkone gewdhlt
' werden.

Zusammenhdhgende Hausgruppen bzw. Garagen sind
beziglich Bachform, Dachneigung und Kniestock
einheitlich zu gestalten,

Nicht zugelassene Baustoffe: Wellplatten aus
Kunststoff und Metall, Riemchenverkleidungen, rohes
Ziegelmauerwerk bzw. -verkleidungen, Asbest-
zementverkleidungen, Kunststoff, Metall- oder
Glasfassaden, Mosaik - oder Keramikverkleidung,
rohes oder eloxiertes Aluminium, Waschbeton

oder kinstlich struktuierte Betonoberflachen.

Zusammengebaute Gebdude {(Haupt - und Nebengebiude) sind auf eine

anndhernd gleiche Dachneigung festzulegen.



Garagen und Nebengebiude sind mit Satteldach auszufihren und

dem Hauptgebiude anzupassen. Traufhbhe: nicht {iber 2,75 m.

Bei einer Bebauung E + D kann das Dach des Wohngebidudes iiber
die Garage gezogen bzw. das Garagendach in das Daech des
Wohngebdudes eingebunden werden. Die Tréufe an der Grundstiicks-
grenze darf nicht hoéher als 2,75 m ab Gelinde sein.

Garagen sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten

Zwischen Garagentor und Offentlicher Verkehrsfliche muf ein
Abstand von mindestens 5,5 m freigehalten werden.

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind Zuléssig
an Gebduden mit Geschiften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Die WErbeeinrichtungen an einer Gebiude-
front sind auf eine gemeinsame Flidche von 1 m2 zu beschridnken.
Bei Leuchtreklamen sing grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht tnzuldssig. Sog. Nasenschilder dirfen ein Fldchen-

maf von 0,30 m2 und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten.

4. Garagen und Nebengebiude
Kellergaragen sind unzuldssig.
Uberbaubaren Flichen zuldssig.

5. Auflenwerbung

6. Einfriedung

Strakenseitige Begrenzung Holzlatten- und Hanichelzaun. Ober-
fléchenbehandlung mit braunem Holzimprégniermittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten duréhlaufend. Zaunpfosten
0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Pfeiler fir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk verputzt oder
glattem Beton. o

Hohe des Zaunes lber der StraBen bzw.Grﬂnstreifenobérkante hochstens

0,80 m, SockelhShe héchstens 0,10 m. . .

Zur Schaffung eines griinen StraRenraumes sollen bei den Parzellen 1-9 die
Zdaune an der Westfront entlang der StraRe entfallen und bei den Parzellen

10 - 12 auf die Flucht der Hauptgebdude zurlckgesetzt werden.

. Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Béschungen dem natirlichen
Geldnde eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hoéhe mit
Bepflanzung.




Bepflanzung

Die zur freien Landschaft hin ausgerichteten Bereiche der
Grundstiicke sind mit heimischen Laubgeh&lzen bzw. Obstbiu-
men zu bepflanzen. Je ca. 200 m2 Grundstiicksfliche ist min.
ein groRkroniger Baum, standortgemidRer, heimischer Art zu
pflanzen.

Die Zidune der seitlichen und riickwidrtigen Grundstiicksgrenzen
5ind mit freiwachsenden Hecken zu bepflanzen, wobei keine
Thujen, Scheinzypressen und buntlaubigen Gehdlze verwendet
werden diirfen.

Die Bepflanzung der privaten Vorgirten ist landschaftsgerecht
mit heimischen Geh&lzen durchzufiihren. Der Antei] von Nadel-
gehélzen darf im Vorgartenbereich 10 % der gesamten Baum- und
Strauchpflanzungen nicht Ubersechreiten.

Flir abschirmende Gehtlzpflanzungen iiber 2,00 m Wuchshbhe ist
e€in Grenzabstend von mind. 1,00 m einzuhalten (Artenauswah]
siehe Eingriinung).

Ersatzweise kdnnen auch Obsthochstimme (Apfel, Birne, Kirsche,
Walnu®) im gleichen Abstand gepfizanzt werden. Die Mindesth&he
der Pflanzgehdlze muf in diesem Fall 2,00 m betragen.

Bei der Bepflanzurig des Spielplatzes der offentlichen Grin-
fliache diirfen keine giftigen Pflanzen verwendet werden. Auf
die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fir Landes-

entwicklung und Umweltfragen vom 21.6.1976 Kr. 56 wird verwiesen.

Eingrinung

Zur landschaftlichen Einbindung und zur Abschirmung gegen die
landwirtschaftlichen Fléchen wird das neue Baugelidnde an drei
Seiten, im Westen, Norden und Osten durch einen umlaufenden 3

bzw. 4 m breiten Gringiirtel eingefafit. An der Nordwestseite ist

€in Kinderspielplatz vorgeseheh, wahrend an der Nordostseite eine

grofere Pflanzfliche eingeplant ist.

Die Bepflanzung soll mit heimischen Biumen und Strduchern er-
folgen, wobei dafiir geeignete Arten sind: Berg- und Spitzahorn,
Eiche, Linde, Buche, Eberesche, Hainbuche,, Vogelkirsche, Birke,
Salweide, Hasel, Liguster, Heckenrose, Hartriegel, Schneeball,
Pfaffenhiitchen, Kornelkirsche.

Entlang der ErschlieBungssiraBe , die eine befestigte Breite von 4,50 p
erndlt wird beidseitig eih &ffentlicher Grinstreifen von 1.00 m bzw.

1,25 m Breite angelegt.




0. Freileitungen

Freileitungen sind im Baugebiet nicht zuldssig. StromanschlulB,

Fernmeldeleitungen ect. sind mit Erdkabeln herzustellen.

11. Abstandflichen

Die Abstandfl&chen - Abstand Hauptgebdude - seitl. Nachbar-
grenze - regeln sich nach der Bayer. Bauordnung Art. 6, so-
writ sich nicht aus den im Bebauungsplan eingetragenen Hau-

grenzen ein grdBerer Abhstand ergibt.

12. Sichtfelder

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Stréucher, Hecken und Einfriedungen
ddrfen eine Hihe von 0,8 m Gber der Fahrbahn nicht dber-

schreiten.

13. Splarheizungen

Solarheizungen sind zul#dssig, wenn sie nicht mehr als ein

Drittel der Dachfléche einnehmen und sich gut in diese FlHche

einfigen.

14, Schallschutz

Das Planungsgebiet wird von der StaatsstraBe S5t 2146 beschallt.
Zur Erzielung eines ausreichenden L&érmschutzes ist die Auf-
schiittung eines Schallschutzwalles entlang der S5t 2146 vorge-
sehen. Die Wallkrone muB ca. 2.00m fber dem Niveau der Staats-
strafle liegen. Die Planﬁngsrichtlage der DIN 18005 fir allge-
meines llohngebiet werden dann im gesaméen Baupehiet saowchl tags-
dber als auch nachts eingehslten. Der L&rmschutzwall ist nach

dem FPflanzschema des Griinordnungsplanes zu bhepflanzen.

15. Gemeinschaftsantenne

Fiir das Baugehiet ist eine Gemeinschaftsfernsehentenne vorge-

sehen. Einzelfernsehantennen auf dem Dach sind unzulédssig.

Aufgestellt:
Cham, den 116.5.83
Gedndert:

Eham, den 7.6.84

JOHANN PQOSELBip!. Ing.(FH)
Beratender dfig. 10r Bauwgsen BEDARB
8430 Cham, £, 00074/ 1731
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ERFAHRENSVERMERKE

v

a)

Der Semeinderat hat in der Sitzung vom ?@:Q?:]??% die Knderun%

bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 3
ortsiblich bekannt gemacht.

b) Die Birgerbeteiligung gemidfR § 2a Abs. 2 BBauZ mit &6ffentlicher Darle-

c)

d)

e)

f)

g)

gung und Anhorung flir den Entwurf des Bebauungsplans iE deg Fassung
vom 27:03:1984 hat in der Zeit vom 02.04.1984 pis 16.04.1984 stattge-
funden. :

----------------------------------

(Blirgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit JGriinordnungsplan (in der Fassung
vom 07.06.1984) wurde gemda$ §2a Abs. 6 BBau3 in der Zeit vom 17.07.1984
bis

N s
RS

Die Gemé?ﬁagzﬁillmering hat mit Beschlup des Gemeinderates vom 20.09,.71964
den Bebauungsplan mit Sriinordnungsplan sowie Beiplan Nr.1 (Schnitte) und
Nr. 2 (3estaltungs- u. Abwicklungsplan) gem. § 10 BBau3 i.d.F. vom
07.06.1Q§A5a;au8atzung beschlossen.

o j.<"u—' R . Y . B
LT Willmering
oo L (Gemein

oiegel 5;

l‘\k‘ . ... S "" '\\/’ - - .- ----- .

IS R (Birgermetister)

Das Landratsamt hat den Bebauungsglan mit SGriincrdnungsplan mit Bescheid
2%.02,198%Nr.210=38.1:3 gem. § 6 BBau3 / § 11 BBau3 ge-
pts @\

' o

ey r':"’*:{\,:—/ T
Die Genehmiéﬁng des Bebauungsplanes mit Sriinordnungsplan wurde am
05034385 gem.-§ 6 Abs. 6 BBau3 / § 12 BBau3 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Griirordnungsplan und Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Willmering

zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegehen,

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die R sfolgen des § 44c sowie des § 155a BBau3 ist hingewiesen

1327
@Offf'fk Willmering .. ......... . den Q404 /1385

oy

-------- - v & &8 & & 4 4w e e BT T u e s s E s e s e s s

(Birgermeiyter)



REGELBEISPIEL NR 2a

DACHNEIGUNG - 34°- 38°

DIE ZUFAHRTEN ZU DEN GARAGEN SIND IN
PFLASTER AUSZUFUHREN
ZUSAMMENGEBAUTE GEBAUDE SIND AUF FINE

STAATSSTRASSE

i ST 2146

DACHDECKUNG: NATURROTE FLACHDACHPFANNEN ANNAHERND GLEICHE DACHNEIGUNG FESTZULEGEN
20 Rz R QOB O DO
7.00 o >
wl 450 | 125
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TEER ODER ASPHALT Ll  DACHNEIGUNG WIE HAUPTGESAUDE 1,00 = 15,00
SCHOTTERUNTERBAU DACHDECKUNG : NATURROTE

SAUBERKE | TSSTHICHICHT

REGELBEISPIEL NR. 7

DACHNEIGUNG : 34° - 38°
DACHDECKUNG : NATURROTE FLACHDACHPFANNEN

FLACHDACHPFANNEN

DIE ZUFAHRTEN ZU DEN GARAGEN SIND

IN PFLASTER AUSZUFUHREN
ZUSAMMENGEBAUTE GEBAUDF SIND AUF EINE
ANNAHERND GLEICHE DACHNEIGUNG FESTZUREGEN

Zu PARZ WD

i
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STRASSENDECKE . i | NEBENGEBAUDE = GARAGE
TEER ODER ASPHALT s U ity “'—ﬁ DACHNFIGUNG WIF HAUPTGEBAUDE
SCHOTTERUNTERBAU DACHDECKUNG © NATURROTE

SAUBERKEITSSCHICHT

FLACHDACHPFANNEN

BEBAUUNGSPLAN
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GDE. WILLMERING
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M- 200

PROJ. NR.
303343
GEZ. 107.06.84 | POSEL |
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