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REGELBEISPIEL NR. 2a

DIE ZUFAHRTEN ZU DEN GARAGEN SIND IN
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BEBAUUNGSYVORSCHRTITF T EN

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4
der Bekdnntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung

(BauNv0) vom 15.91977 (BGB1. I S. 1763) in offener Bau-
weise.

2. MindestgréRe der Baugrundstiicke bei geplanten Einzelgrund-

sticken = 670 m?

3. Hauptgebiude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoB-

zahlen sind zwingend. Es sind nur léngliche Baukdrper mit

regelmaﬁigem GrundriB, Verh&ltnis Lange zu Breite_mindestens 5:4
Zuldssig. Quadratische Baukdrper sind unzuldssig. Anbauten und Ausbauten
sind gestattet, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebéudes ein-und
untergeordnet sind (hochst.1/4 der Ldnge bzw. Breite des Hauptgebdudes).

Dachform: Satteldach 28-- 38°
Dachdeckung: naturrote Flachdachpfannen
Dachgaupen: zuldssig bis zu 1,00 m? Ansicﬁtsfléche-und
im Abstand von 3.00m vom Ortgang '
kniestock: Von Oberkante Rohdecke bis Unterkannte Sparren

senkrecht an der AuBenkante der Aulenwand
gemessen - bel I+D - maximal 80 cm,
bei II - maximal 30Lcm.
Ortgang: Uberstand mindestens 0,30 m, nicht iber 0,80 m,
bei Balkon an der Giebelseite bis 1,80 m zu-

ldssig.




Traufe: Oberstand mind. 0,40 m, nicht iiber 1,00 m
bei Balkon an der Léngsseite bis 1,80 m
zuldssig,

Traufhohe: bei I + D talseitig nicht iber 4,25 m ab

natirlicher Geldndeoberflidche
bei II talseitig nicht Uber 6,50 m ab
natiirlicher Geldndegberfliche

Fassade: "AuBenwdnde in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten
Farben. Im ObergeschoR sind Holzverkleidung zu-
ldssig.

Auffallend unruhige Putzstrukturen: §ind unzuldssig.
Balkonbristungen und Fassadenverkleidungen sind
ausschlieBlich in Holz zuldssig. Fiir die

farbige Behandlung des Holzes diirfen nur-hicht dek-
kend%Holzschutzmittel in Braunténen verwendet werden.

Fensterdffnungen sind als stehende Rechteckformate
auszubilden.

Baustoff fir Haustiiren und Garagentore sollte in
erster Linie Holz sein,jedoch ist auch Metall
zulassig.Die Garagentore sind putzbiindig anzuordnen.

lLoggien Uber Eck sind unzuldssig. Uberhaupt

sollten statt Loggien freitragende oder

aufgesténdert, “iberdachte Balkone gewdhlt
' werden.

Zusammenhdhgende Hausgruppen bzw. Garagen sind
beziiglich Dachform, Dachneigung und Kniestock
einheitlich zu gestalten,

Nicht zugelassene Baustoffe: Wellplatten aus
Kunststoff und Metall, Riemchenverkleidungen, rohes
Ziegelmauerwerk bzw. -verkleidungen, Asbest-
zemeniverkleidungen, Kunststoff, Metall- oder
Glasfassaden, Mosaik - oder Keramikverkleidung,
rohes oder eloxiertes Aluminium, Waschbeton
“oder kunstlich struktuierte Betonoberflachen.

Zusammengebaute GebZude (Haupt - und Nebengebidude) sind auf eine

annihernd gleiche Dachneigung festzulegen.
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4. Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebiude sing mit Satteldach auszufiihren und
dem Hauptgebidude anzupassen. TraufhOhe: nicht itiber 2,75 m.
Kellergaragen sind unzuldssig.

Bei einer Bebauung E + D kann das Dach des Wohngebiudes iiber
die Garage gezogen bzw. das Garagendach in das Dach des
Wohngebidudes eingebunden werden. Die Tréufe an der Grundstiicks-
grenze darf nicht héher als 2,75 m ab Gelinde sein.

Garagen sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
iberbaubaren Flichen Zuldssig.

Zwischen Garagentor und 0ffentlicher Verkehrsfléche mufl ein
Abstand von mindestens 5,5 m freigehalten werden.

5. AuRenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen singd zZuldssig
an Gebduden mit Geschidften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebiude-
front sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 m2 ZU beschrinken.
Bei Leuchtreklamen sing grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzuldssig. Sog. Nasenschilder dirfen ein Flidchen-

mak von 0,30 m2 und eine fusladung von 0,60 m nicht Gberschreiten.

6. Einfriedung

Strafenseitige Begrenzung Holzlatten- und Hanichelzaun. Ober-
flachenbehandlung mit braunem Holzimpragniermittel ohne deckenden
Farbzusatz . Zaunfelder vor Zaunpfosten‘duréhlaufend. Zaunpfosten
0,10 m niedriger zls Zazunoberkante,

Pfeiler fir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk verputzt oder
glattem Beton.

Hohe des Zaunes Uber der StraRen bzw. Griinstreifenoberkante héchstens

0,80 m, Sockelhthe héchstens 0,10 m. . '

Zur Schaffung eines griinen StraBenraumes sollen bei den Parzellen 1-9 die
Zdune an der Westfront entlang der StraRe entfallen und bei den Parzellen

10 - 12 auf die Flucht der Hauptgebdude zurickgesetzt werden.

/. Terrassen
Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Boschungen dem natiirlichen
Geldnde eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit
Bepflanzung.




Bepflanzung

Die zur freien Landschaft hin ausgerichteten Bereiche der
Grundstiicke sind mit heimischen Laubgeh&lzen bzw. Obstbiu-
men zu bepflanzen. Je ca. 200 m2 Grundstiicksfliche ist min.
ein groRkroniger Baum, standortgemdBer, heimischer Art zu
pflanzen.

Die Zdune der seitlichen und rickwdrtigen Grundsticksgrenzen
sind mit freiwachsenden Hecken zu bepflanzen, wobei keine
Thujen, Scheinzypressen und buntlaubigen Gehélze verwendet
werden diirfen.

Die Bepflanzung der privaten Vorgirten ist landschaftsgerecht
mit heimischen Geh&lzen durchzuflihren. Der Anteil von Nadel-
gehdlzen darf im Vorgartenbereich 10 % der gesamten Baum- und
Strauchpflanzungen nicht iUbersechreiten.

Flir abschirmende Gehélzpflanzungen uber 2,00 m Wuchshdhe ist
€in Grenzabstend von mind. 1,00 m einzuhalten (Artenauswahl
siehe Eingrinung).

Ersatzweise koénnen auch Obsthochstimme (Apfel, Birne, Kirsche,
WalnuB) im gleichen Abstand gepflanzt werden. Die Mindesth&he
der PflanzgehSlze muR in diesem Fall 2,00 m betragen.

Bei der Bepflanzung des Spielplatzes der 6ffentlichen Grin-
fldche diirfen keine giftigen Pflanzen verwendet werden. Auf
die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fur Landes-

entwicklung und Umweltfragen vom 21.6.1976 Nr. 56 wird verwiesen.

Eingriinung

Zur landschaftlichen Einbindung und zur Abschirmung gegen die
landwirtschaftlichen Fldchen wird das neue Baugelinde an drei
Seiten, im Westen, Norden und Osten durch einen umlaufenden 3
“bzw. 4 m breiten Gringlirtel eingefaBt. An der Nordwestseite ist
ein Kinderspielplatz vorgeseheh, wdhrend an der Nordostseite eine
grofere Pflanzfliche eingeplant ist.

Die Bepflanzung soll mit heimischen Biumen und Strduchern er-
folgen, wobei dafiir geeignete Arten sind: Berg- und Spitzahorn,
Eiche, Linde, Buche, Eberesche, Hainbuche,, Vogelkirsche, Birke,
Salweide, Hasel, Liguster, Heckenrose, Hartriegel, Schneeball,
Pfaffenhiitchen, Kornelkiréche.

Entlang der ErschlieBungssiraBs , ‘die eine befestigte Breite von 4,50 p
erhdlt wird beidseitig ein &ffentlicher Grinstreifen von 1.00 m bzw.

1,25 m Breite angelegt.




10. Freileitungen

Freileitungen sind im Baugebiet nicht zulésasig. Stromanschluf,

Fernmeldeleitungen ect. sind mit Erdkabeln herzustellen.

11. Abstandfldchen

Die Abstandfl&chen - Abstand Hauptgehb#ude - seitl. Nachhar-
grenze - regeln sich nach der Bayer. Bauordnung Art. 6, so-
weit sich nicht aus den im Bebauungsplan eingetragenen Bau-

grenzen ein griferer Abstand ergibt.

12, Sichtfelder

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung ungd
Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedungen
dirfen eine Hohe von 00,8 m {iber der Fahrbahn nicht iiher-

schreiten.

13. Splarheizungen

oolarheizungen sind zul#dssig, wenn sie nicht mehr als ein
Drittel der Dachfldche einnehmen und sich gut in diese Fl#che

einfiigen.

14, Schallschutz

Das Planungsgebiet wird veon der StsatsstraBe St 2146 beschallt.
Zur Erzielung eines ausreichenden L&rmschutzes ist die Auf-
schittung eines Schallschutzwalles entlang der 5t 2146 vorge-
sehen. Die Wallkrone muBl ca. 2.00m fiber dem Niveau der Staats-
straBe liegen. Die Planﬁngsrichtlage der DIN 18005 fir allge-
meines liohngebiet werden dann im gesamﬁen Baugebiet sowohl tags-
lbter als auch nachts eingehalten. Der L&rmschutzwall ist nach

dem Ffleanzschema des Grinordnungsplanes zu hepflanzen.

15. hemeinschaftsantenne

Fiir das Baugebiet ist eine Gemeinschaftsfernsehantenne vorge-

sehen. Einzelfernsehantennen auf dem Dach sind unzul#éssig.

Aufpgestellt:
Cham, den 16.5.83
Ge&ndert:

Cham, den 7.6.84

JOHANN PQSEL Bipl. Ing.(FH)

Beralender Aig. 10 uwgien EDAB
2430 Cham, L 020741734




"VERFAHRENSVERMERKE

a)

b)

c)

d)

g)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ]@:Q?:]?g% die Knderung des
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 30.03
ortsiiblich bekannt gemacht.

Be-
1984

Die Birgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 2 BBau3 mit &ffentlicher Darle-
gung und Anh&drung fiir den Entwurf des Bebaugngsplans in deg Fassung
vom 2(:03:1984 hat in der Zeit vom 92.04.1984 55 16.04.1984 stattge-
funden.

----------------------------------

(Blirgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit 3riinordnungsplan (in der Fassung
vom 07.06.1984) wurde gemdB §2a Abs. 6 BBau3 in der Zeit vom 17.07.1984
bis 16.08.1984 &ffentlich ausgelegt.

Die
den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie Beiplan Nr.1 (Schnitte) und
Nr. 2 (3estaltungs- u. Abwicklungsplan) gem. § 10 BBau3 i.d.F. vom
07.06.1984-als Satzung beschlossen.

---------

--------

(BirgermeYister)

gsglan mit Griinordnungsplan mit Bescheid
210-38.1.3 gem. § 6 BBau3 / § 11 BBau3 ge-

Die_3enehmigung des Bebauungsplanes mit Sriinordnungsplan wurde am
...Qﬁlﬁ%i@ﬁgem.’§ 6 Abs. 6 BBau3 / § 12 BBau3 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Sriinordnungsplan und Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Willmering

zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit rechtsverbindlich.
sfolgen des § 4Uc sowie des § 155a BBau3 ist hingewiesen

------------------------------

-------- . L I e L I T . R e

(Blirgermeiyter)





