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& Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990, N - il el
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: Das Gebdude ist als klarumrissener ladnglicher Baukérper mit einem Satteldach und mittigem First zu
konzipieren. Es sind nur solche Baukérper zuldssig, die in der vorgeschriebenen Firstrichtung ranger : X F =
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———e sind als: auf der Giebelseite. Das Verhdltnis von Trauf- und Giebelseite soll 5:4 nicht unterschreiten [ ) L=\ U N L AL LIV L= L ssego gy _J BV 0 '\ij
; - Dachform: Satteldach 28° - 37°, mit Dachgauben 35° - 37°
37 wi, 54 GEPLANTE WOHNBEBAUUNG Nr. 1 fhator ikedbnap GRS
: Dillbalet il S Nt T - Dachdeckung: ausschlielich aus naturroten Dachziegeln
MIT ANGABE DER FIRSTRICHTUNG - Dachgauben: zuldssig als Satteldachgauben mit max. 1 ;n‘d Ansichtsfliche ab 35° Dach-
3 neigung; Schleppdachgauben sind unzulédssig. Abstand vom Ortgang mind. 3,00 m.
L— ALS HOCHSTGRENZE ERDGESCHOSS UND DACHGESCHOSS (| + D) A5G e - - Kniestock: Kniestockhohe bei 'I + D max. 1,20 m; von Oberkante Rohdecke bis Oberkante 5 ; 3 5 :
L 1.0 | BEI WA GRZ = 03; GFZ = 05 SOWEIT SICH NICHT AUS DEN ZU PARZ (5 BACHNEIGUNG 28°-37°, MIT DACHGAUBEN 35° - 37° BaBpRetre N =S []R 123 TNV S D‘fﬂag 133, A\ S S HES ST (1221 AN AN
SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN - Dachuberstand: - giebelseitig ohne Balkon max. 0,80 m - mind, 0,30 m i o » U/ Bl hae? U i 1204/ G 2 l—’“—l—h’:ﬂu LJ 3 = /AN
e W o A A e e T o T o cuc i s o . - piebe :itig mi alk z 50 nm
AHNLICH 1(2)3) (%) (6 DACHDECKUNG:  NATURROTE DACHZIEGEL BReDelasati g BEL (MM ADCRAK .\ nd R : s
1 B A UGRENZE o - traufseitig. ohne Balkon max. 1,00 m - mind. 0,40 m
3(8) 'c;' /1-6 <0 2 - traufseitig mit Balkon max, 1,50 m : e — - E % P
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gl g g % 3 DACHGAUBEN max 1.0m ANSICHTSFLACHE ALS SATTELDACHGAUBEN - Traufhohe: talseitig nicht iiber 4,50 m bei I + D gemessen ab natirlichem Geldnde \( D i j@ MR IN ,_‘BCE‘ I_ji— 5 \:; éa (ﬁ% UgJ D::-} ._/A;:\ ﬁ\[] ,)
BAULINIE 12)(13) (1) (15) (1¢ ZULASSIG BE! SATTELDACH 2 35° N T N SN S - A S
- Der Ausbau der Dachgeschosse als Vollgeschosse ist zuldssig.
G GARAGE 2.2 Balkone sind vor der Fassade anzuordnen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Rickspringe
= A (MIT ANGABE DER ZUFAHRTEN UND FIRSTRICHTUNG) zu vermeiden. Als Gelidnder ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wdhlen. Fur die Behandlung
g x : i = T i - = = i - Ips WITS en]
100 500 1,00 >0 des Holzes dirfen nur nichtdeckende Holzschutzmittel in Naturtonen verwendet werden. o RS | ‘h: ,-/,_jqj N :—]‘5: rﬂé < : [ =0 Ejir IE=
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OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (M1 ANGABE.  DF 2 | I | = / '“\ 2.3 Die Fenster und Tiiren miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden beitragen, Sic¢ sind in L R Sl _/._J B § wmman N T ey 2 &l { s =
i = i»\\ Holz in stehenden Formaten auszubilden.
* KNIESTOCK .-~ : *
STRASSENBEGRENZUNGS LINIE = max 17012‘(_/__ _j 7?*_% 2.4 GroBe Fensterflichen mit Glasbausteinen sind nicht zuldssig.
w 4 8 w - 3 L : 1 - T~ 2 = = T 3 et ot - . : 3
2 ! 4 € E(’I ) .5 Haustiiren sind einfliigelig vorzusehen und in Holz auszubilden. Die Tiiren sind maBstdblich zu glieder R 3% \\ // ._]‘* el i | g | = ? 15 i il g a*\ L—’[ L |' 5 /\\T N\ mACTS &?L ‘l )
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J o g g i i A a und falls befenstert, mit kleinflachigen Fensteréffnungen zu versehen. \V Y o | i : 5 | b) U HE \ y = \
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URGE | A?"liE 2 Caopl e e e i Vordicher sind in einfachen herkommlichen Pultdachformen in Holz und ziegelgedeckt herzustellen.
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o 5 e s T iafeid NEJERSr : 7 Anbauten und Nebengebidude sind dem Hauptbau unterzuordnen. Die Traufanordnung ist tiefer, keines-
CCHEUT 2STRFEFEN AT Er N GEL AN | — ‘ P P : j . 8
GRUNGURTEL AUS NIEDERHOLZ (SCHUTZSTREIFEN 300m) u i falls hoher als der Hauptbau vorzusehen. /) : [] | | o :‘;}rﬂ/ﬁ & (j(w ' ,\T,\L- (= =g . 2 Rl B L
e O S P I PR ) L NS «]\\_\.‘ \ e = b lg LJ
% .8 Der AuBenputz ist in herkommlicher Putzart, als Minchner Rauhputz, Glattputz oder Spritzwurf aufzu-
bringen, Zierputze oder landschaftsfremde Verkleidungen, malerisches Dekor und sonstige Motivmalereien -
NEBENGEBAUDE MIT SATTELDACH, DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG sind unzuldssig.
WIE HAUPTGEB AUDE 2.9 Verkleidungen der Fassade sind nur in Holz zulassig. Die Holzverkleidung ist senkrecht aufzubringen PR A AM.B E:L
und in nichtdeckenden Anstrichen (warmbraune Téne), der Putz in abgetonten Erdfarben zu behandeln.
: . e i s ks LB, & Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der
».10 Der Sockelputz darf max. 30 T Gelande geftihr yerden. - : . v :
R T L sl oA o Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern. Art 91 BayBO erlapt der Gemeinderat von
=TT AEALY 2.11 Die Baukorper sind dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen. Talseitige Auffiillungen bis max. 1,00 m Willmering folgende
: ' sind weitldufig anzuplanieren. Harte Gelandekanten sind zu vermeiden. Die Geldndenelgungen sind auf 5 xatihe TN g
Em—— 3
== ——— max: ) s»Z festzulegen. §1
e ——
== .12 Sonnenkollektorzn sind zulidssig, we ie nicht 2] '3 der D: 1 > e sich gu . . - )
= 2.12 Sonnenkpllektoren =ind zulissig, wenn sie nicht Wehr als'1/3 der Dachfldche einnchmem WG sich gut Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Weiherstrape”in der Fassung vom .11.04.1990
: : ‘ e ung g
% in diese Fliache einfiiger. ist beschlossen
= § 2
Garagen und Nebengebaude
L) 3.1 Garagen sind nur auf den dafur ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Fesfsetzungen -
: g WRYSp . g ;
e e : L 8 i : % mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und
3.2 Garagen sind in Dachform und Gestaltung den zugehdrigen Hauptgebiduden anzupassen. Die max. Trauf- : : ‘
] : 3 Y5 S ER) e ke der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich 13.091990
25 hohe betridgt 2,75 m, Kellergaragen sind unzulassig. Willmermg, den 13.07.1790
3.3 Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 0,12 m zurickzusetzen, Sie sind in Holz ode: Gemeinde Willmering
L Holzausfachung herzustellen.
3.4 Die Zufahrte »n Garagen s ] n- einem & 2ren Material als T4 g ausgefihrt werden. Di
ABGRE NZUNG DES RAUMLICHEN 3.4 Die Zufahrten zu den Garagen sollen in einem anderen Material als die Strafle ausgefihrt werden. Die OAAR]:Q
{ 1 . I TUNG S - z S Flachen sollen versickerungsfiahig bleiben. SN N - RO 7 VT
L_/ 2 _ yELTUNGSBEREICHES  DE: 3 : . ‘ Danker(\{1. Biirgermeister)
P : £ i ' VERKEHRSGRUN (1.00) ey e i L e, A BEBAUUNGSPLANES 5.5 Sonstige Nebengebdude im Sinne des § 14 Bau NVO und des Art. 7, Abs. 5 BayBO sind auch auf den nicht

uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

VERKEHRSFLACHE (500)

KOTIERTE HOHENSCHICHTEN i el pinink VTR FAHRE WIS VB R MLE W, KIE
KOTIERTE HOHENSCHICHTEN / Mit Gebiuden verbundene Werbeeinrichtungen sind im "/ meinen Wohngebi et ALt - zulaceine He s ; 3 : y :
A BAUGRENZE Mit Gebauden verbundene Werbeeinrichtung sind im "Allgemeinen Wohngebiet" nur zulidssig an Geschidften oder Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 16111939 die Aufstellung des

am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Selbstleuchtende bzw. rickstrahlende Werbeeinrichtungen

MASSTAB 1:1000 g ek o4 aechkic s L

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 21.12.1989 ortsiiblich

sind unzuldssig. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf ein AusmaB von 0,60 m"~ zu beschrédn- bekannt macht 2-Kbs T:BauGB
_ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLALHE : B Row e e L TR _ % 3 Yo : R 5B e (§/ T ’ w : 13.09.1990
e e 5 ken. Bei Leuchtreklame sind grelle Farben und Wechsellicht unzuldssig. Die Ausladung fiir sogenannte ''Nasen- i : INMITHIECIG O BeR T
LAUFENDE PARZELLENNUMMER schilder" darf nicht mehr als 60 cm Tiefe erreichen. i ; Gemeinde Willmering
‘ L NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE _-{Séé'gé_”:i;
ZU PFLANZENOE BAUME UND t . Abstandflichen Ui R
STAUCHER B L BAULINIE Beziiglich der Abstandsflichen gelten die Vorschriften der Bay. Bauordnung in der jeweils gultigen Fassung.

Dankerl (W Biirgermeister)

6. Einfriedung Die Biirgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Als straBenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichelzidune, senkrecht gelattet zuldssig. Oberflidchen- Anhorung fir denEntwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.01.1990",
behandlung farblos oder mit hellbraunem nicht deckendem Holzimprdgnierungsmittel. Zelgl)t'elder vor Zaunpfostei hat in der Zeit vom .02.02.13990  bis 03031990 .. sfaffgefu_nden.. 13.09.1990
durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m niederiger als Zaunoberkante. ; \ Willmering, den w0 b i
Hohe de¢s Zaunes iber StraBenoberkante max. 0,80 m, Sockel hochstens 0,10 m iiber StraBen- bzw. Gehsteigober- / : ' Gemeinde Willmering

kante. Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore diirfen nur in verputztem Mauerwerk, Naturstein oder Holz hergestellt

WA = ALLGEMEINES II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE bk
5 | [ = Bei den seitlichen und riickwdrtigen Einfriedungen sind auch Maschendrahtzaune bis 1,00 m Hohe mit Hinter-

WOHNGEBIET a 3</ (HOCHSTGRENZE ) pflanzung zuldssig.
II \

§L4 Bau NVO WA
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Terrassen

: { %L L :
GRZ GRUND—FLA[—:—HE NZAHL) i‘ 0.3 ‘QS/ TH i, GFZ (GES[HOSSF LAEHENZAHL) Trockenmauern bis 0,60 m Hohe mit Bepflanzung.

(HOCHSTGRENZE) . (HOC HSTG RENZE) g g REALAN
M A s s T A B l : 5 o 0 0 ' B \\ L/'((/ : Strom- u;ldul:el‘!ll!l(’ld(.‘1'.’11;11!13071 sind zu verkabeln. (%ieg_e”__, 7

O OFFENE  BAUWEISE : ‘ NG i Dankerl\(1. Bijrgerrnéi‘s‘f'e.r-). £3

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Boschungen dem natiirlichen Geldnde eingefugt werden, sowie Witlmering den

Gemeinde Willmering

). Bepflanzung R
g ; : ] . . e ; : . : : i : 0507.1990
4 Die Bepflanzung der Garten ist landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Geholzen einschl. Obst- Die Gemeinde Willmering hat mit Beschluf} des Gemexnd{?rarggt vom % 2 RCTEL L s des
: : ! . b8 ag 104 )
: : baumen auszufiihren. Je 200 mz Grundstiicksfliache ist mind. ein mittel- bis groflkroniger einheimischer Laub- EEbaUlungsplan gem. § 10 Ba“[__]B in der Fassung vom 1L E8%.077 als Satzung
E I % baum, davon einer im Vordergartenbereich, zu pflanzen. Bei der Bepflanzung der seitlichen und ruckwartigen eschlosse : 13.09.1990

Willmering, den... .7 0000000 .

Grundstiicksgrenzen kdnnen auBer Striducher auch Schaitthecken angelegt werden, wobei keine Thujen und Schein- . . .
Gemeinde Willmering

zypressen verwendet werden diirfen (Artenauswahl wie nachfolgend beschrieben). Fiir die Berankung von Winden

% I geei lle Ef d Partl i A (Wilder Weir) b 1 (2. saet ’ /
und Mauern sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus - Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.
7 BESTEH WOHNBEBAUUNG |

f
7

An den freien Baugebietsridndern an der Nordseite sind je 1fd. 10 m mind. 5 - 7 Stréducher der Gehdlzauswahl- PS4
P

liste zu pflanzen, oo Oanker
BESTEHENDE GRENZEN Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 07081990 4 , 50-610 B.Nr 3814 gemap
§ 11 Abs. 3 BauGB erklart, dafi eine Verletzung von Rechtsvorschriftennicht geltend

Artenauswahl:

GEPLANTE GRENZEN Bdaume : Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), gemachf wird.
oy © beer 5 - 3 ~ ara . n a - - snkirs B 2= P 3 5 ]
‘:Ti,iii(zgfdg:gljhus wucuparia), Bergulme (Ulmus glabra), Traubenkirsche (Prunus padus), Linde Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
e 06 081990 3 ibli
Striucher: HaselnuB (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum u. tatarica), Hartriegel wprde arnq _gemaﬁ §12 BauGB Ort,su_bl!Ch t;ekannfqemac_ht.[]er BED_auungs.plan ]
OFFENTL' CHE VER U A 2 (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum opulus u. latana) Pfaffen- mit Begrundung wird seif diesem Tag zu den ublichenDienststunden in der Gemeinde Willmering
WALTUNG hiitchen (Euonymus europaeus), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinus, sanguineum u. Rosa canina, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
rugosa, multiflora rubiginosa, spinosissima, nitida moyesii und hugonis), Holunder (Sambucus n -.
nigra und racemosa), Strauchweiden (Salix aurita, purpurea nana, caprea, smithiana, repens u. ; , g 3
SCHULE wehrhahnii), Schneebeere (Symphoricarpos albus, orbiculatus u. chenaultii), Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft Auf die Rechtsfolgen des :
- ) § LL Abs 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
a Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden: hingewiesen worden. e R 13.09.1990
- — $ i s . : L
I. Gehtlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfdarbung, wie z. B, Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blut- 5 willmering, “den 5.2 0 L5485
ROST - berberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- X Gemeinde Willmering
oder Eibenarten. 5 £
: RS ; _ (Siegel) ; -
II. Alle Gehtlze mit unnatiirlichen hdngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie z. B. Trauerweide, =
FEUERWEHR Trauerkirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse ;
(Chamaexyparis), des Lebensbaumes(Thuja) und der-Sduleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum - el s | U T
(Rhus typhina). Dankerl (\|Biirgermeister)

Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist det Mutterboden in nutzbarem Zustand.zu erhalten (Mieten bis 1,2 m Hohe)
N A und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
OFFENTLICHE PARKFLACHE :

9. Eingrinung des Baugebietes

1. Zur Einbindung in die Landschaft ist die Bepflanzung der Baugebietsrander im Bereich der Grundstiicke

JJEEEno

SPORTPL ATZ 3 : zwingend erforderlich. Diese Bepflanzung muB spdtestens 1 Jahr nach Bezug der jeweiligen Hiauser erfolgt
: 3 sein, § Lt telld : PROJ NR.
5 Ty e b ) : ;- : 3 i s 5 : . urgesrte : .
b - 2 2. Im nérdlichen Teil schlieBt das Baugelinde an den Hochwald an. Hier muB als Ubergangsfliache ein 30 m
SPIELPLATZ 3 breiter Schutzgiirtel aus Nié¢derholz eingehalten werden. - Ch.Cl__lT] - den Z3:81: 1990_ BEB AUUN G SP L A N 3 7 1 7
g d ; 1990
: 10. StraBenquerschnitt i geqnderf ‘ 2501 : WE l H ER STRA SSE GEZ REIL
Neben der 5,00 m breiten StraBe mit Schwarzdecke wird auf beiden Seiten ein 1,00 m breiter Griinstreifen QEGHUEI‘f : 11 04. 19 90 -
= ¥ mit Schotterrasen erstellt. % . G GEA
. Tl oo ot . EMEINDE GEA.

S _ WILLMERING ING. BURO FUR BAUWESEN

JOHANN POSEL

DIPL. ING. (FH) BDAB ATV
8490 CHAM, UNTERE REGENSTR. 24

M 1 % 1 000 TEL. (09971) 6036, TELEFAX 2266
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PLANLICHE
FESTSETZUNGEN

TR GEPLANTE WOHNBEBAUUNG
MIT ANGABE DER FIRSTRICHTUNG

] ALS HOCHSTGRENZE ERDGESCHOSS UND DACHGESCHOSS (| + D )
{ 1.0 BEI WA GRZ = 0.3; GFZ = 05 SOWEIT SICH NICHT AUS DEN

SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN
— —— BAUGRENZE

BAULINIE
=il - 2
eoE Go= GARAGE (M7 ANGABE DER ZUFAHRTEN UND FIRSTRICHTUNG
P : CEl AT ‘ DER MASS7ZAHI
| ' OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (MIT ANGABE DER MASSZAHL
[

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFENTLICHE GRUNFL ACHE ( VERKEHRSGRUN)

GRUNGURTEL AUS NIEDERHOLZ (SCHUTZSTREIFEN 300 m)




ABGRE NZUNG DES "RAUMLILCHEN
GELTUNGSBEREICHES DES
VERKEHRSGRUN (1.,00) BEBAUUNGSPLANES

VERKEHRSFLACHE (500)

KOTIERTE HOHENSCHICHTEN

KOTIERTE HOHENSCHICHTEN

BAUGRENZE

ZAHL ¢ DER GESCHOSSE

_ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLALHE

L AUFENDE PARZELLENNUMMER

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

ZU PFLANZENDE BAUME UND

STAUCHER BAULINIE
WA = ALLGEMEINES | Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
WOHNGEBIET < e (HOCHSTGRENZE )
§4 Bau NVO WA HB\
GRZ (GRUNDFLACHE NZAHL) ( 0.3 l@‘f GFZ (GESCHOSSFLACHENZAHL)
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I. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990,

BGBL I Seite 127) in offener Bauweise.

2. Hauptgebiude

Das Gebdude ist als klarumrissener langlicher Baukorper mit einem Satteldach und m1ttlgem Flrst zu

Zs 1

2.4

kénzipierén. Es sind nur solchc Baukérper zulassig, die in der vorgeschriebenen Firstrichtung lpnger

-

ind als auf 'der

Dachform:
Dachdeckung:
Dachgauben:

Kniestock:

Dachiiberstand:

Traufhé%e:
Sockelhéhe:

Giebelseite. Das Verhdltnis von Trauf- und Giebelseite soll 5:4 nicht unterschreiten

Satteldach 28° - 37°, mit Dachgauben 35% - 37°
ausschlieBlich aus naturroten Dachziegeln

zuldssig als Satteldachgauben mit max. 1 m? Ansichtsfliche ab 35° Dach-
neigung; Schleppdachgauben sind unzuldssig. Abstand vom Ortgang mind. 3,00 m.

Kniestockhohe bei I + D max. 1,20 m; von Oberkante Rohdecke b;a-Oberkante
FuBpfette : ; :

giebelseitig ohne Balkon max. 0,80
giebelseitig mit Balkon max. 1,50
traufseitig. ohne Balkon max. 1,00
traufseitig mit Balkon max. 1,50
talseitig nicht uber 4,50 m bei I + D gemessen ab naturllchem Gelinde

max. 0,30 m

- mind. 0,30 m

- mind. 0,40 m

1

2888

Der Ausbau der Dachgeschosse als Vollgeschosse ist zulédssig.

Balkone sind vor der Fassade anzuordnen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Rickspriinge

zu vermeiden. Als Gelinder ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wiahlen. Fur die Behandlung

des Holzes diirfen nur nichtdeckende Holzschutzmittel in Naturtonen verwendet werden,

Die Fenster und Tiiren miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden beitragen. Sie sind in

Holz in stehenden Formaten auszubilden.

Grofie Fensterflichen mit Glasbausteinen sind nicht zuldssig.
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Haustiiren sind einfliigelig vorzusehen und in Holz auszubilden. Die Tiren sind maBstdblich zu glieder:
und falls befenstert, mit kleinfliachigen Fenstertoffnungen zu versehen.

Vordicher sind in einfachen herkommlichen Pultdachformen in Holz und ziegelgedeckt herzustellen.

Anbauten und Nebengebdude sind dem Hauptbau unterzuordnen. Die Traufanordnung ist ticfer, keines-

falls hoher als der Hauptbau vorzusehen.

Der AuBenputz ist in herkémmlicher Putzart, als Minchner Rauhputz, Glattputz oder Spritzwurf aufzu-
bringen. Zierputze oder landschaftsfremde Verkleidungen, malerisches Dekor und sonstige Motivmalereien

sind unzuldssig.

Verkleidungen der Fassade sind nur in Holz zuldssig. Die Holzverkleidung ist senkrecht aufzubringen
und in nichtdeckenden Anstrichen (warmbraune Téne), der Putz in abgetonten Erdfarben zu behandeln.

Der Sockelputz darf max. 0,30 m iiber Geldnde gefiihrt werden.

Die Baukérper sind dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen. Talseitige Auffiillungen bis max. 1,00 m
sind weitldufig anzuplanieren. Harte Gelandekanten sind zu vermeiden. Die Gelindeneigungen sind auf

3

max. 1 2 festzulegen.

Sonnenkollektoren sind zulissig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfldche einnehmen und sich gut

in diese Fliache einfiiger.

Garagen und Nebengebidude

3.4

3.2

Garagen sind nur auf den dafur ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Garagen sind in Dachform und Gestaltung den zugehdrigen Hauptgebduden anzupassen. Die max. Trauf-
hohe betridagt 2,75 m, Kellergaragen sind unzuldssig.

Die Gafagcntore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 0,12 m zurickzusetzen, Sie sind in Holz oder
Holzausfachung herzustellen.

Die Zufahrten zu den Garagen sollen in einem anderen Material als die StraBle ausgefiuhrt werden. Die
Flachen sollen versickerungsfihig bleiben.

Sonstige Nebengebdude im Sinne des § 14 Bau NVO und des Art. 7, Abs. 5 BayBO sind auch auf den nicht
tiberbaubaren Grundsticksfliachen zulassig.

-



4. AuBenwerbung

Mit Gebiuden verbundene Werbeeinrichtungen sind im "Allgemeinen Wohngebiet" nur zulissig an Geschdften oder
am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Selbstleuchtende bzw. rickstrahlende Werbeeinrichtungen

sind unzuldssig. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf ein Ausmafl von 0,60 m2 zu beschran-
ken. Bei Leuchtreklame sind grelle Farben und Wechsellicht unzuldssig. Die Ausladung fir sogenannte "Nasen-

schilder" darf nicht mehr als 60 cm Tiefe erreichen.

w

. Abstandfldachen
Beziiglich der Abstandsflédchen gelten die Vorschriften der Bay. Bauordnung in der jeweils gultigen Fassung.

6. Einfriedung

Als straflenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichelzdune, senkrecht gelattet zuldssig. Oberflichen-
behandlung farblos oder mit hellbraunem nicht deckendem Holzimpragnierungsmittel. Zaunfeldér vor Zaunpfosten
durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m niederiger als Zaunoberkante. ‘

Hohe deés Zaunes iliber StraBenoberkante max. 0,80 m, Sockel héchstens 0,10 m iliber StraBen- bzw. Gehsteigober-
kante. Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore diirfen nur in verputztem Mauerwerk, Naturstein oder Holz hergestellt
werden,

Bei den seitlichen und riickwdrtigen Einfriedungen sind auch Maschendrahtzaune bis 1,00 m Hohe mit Hinter-

pflanzﬁng zulassig.

=~3

Terrassen
Zulédssig sind Terrassierungen, wenn die Boschungen dem natiirlichen Gelidnde eingefiigt werden, sowie
Trockenmauern bis 0,60 m Hohe mit Bepflanzung.

8. Freileitungen

Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

9. Bepflanzung

Die Bepflanzung der Girten ist landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Geholzen einschl. Obst-
baumen auszufiihren. Je 200 m2 Grundstiicksflidche ist mind. ein mittel- bis grofkroniger einheimischer Laub-
baum, davon einer im Vordergartenbereich, zu pflanzen. Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen
Grundstiicksgrenzen kénnen auBer Stviucher auch Schaitthecken angelegt werden, wobei keine Thujen und Schein-
zypressen verwendet werdcn-dUrEen (Artenauswahl wie nachfolgend beschrieben). Fiir die Berankung von Winden
und Mauern sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus - Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.

An den freien Baugebietsrindern an der Nordseite sind je 1fd. 10 m mind. 5 - 7 Stréaucher der Gehdélzauswahl-

liste zu pflanzen,
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Artenauswahl:

Baume : Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur),
Vogelbeere (sorbus aucuparia), Bergulme (Ulmus glabra), Traubenkirsche (Prunus padus), Linde
(Tilia cordata);

Stréducher: HaselnuB (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum u. tatarica), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum opulus u. latana) Pfaffen-
hiitchen (Euonymus europaeus), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinus, sanguineum u. Rosa canina,
rugosa, multiflora rubiginosa, spinosissima, nitida moyesii und hugonis), Holunder (Sambucus
nigra und racemosa), Strauchweiden (Salix aurita, purpurea nana, caprea, smithiana, repens u.
wehrhahnii), Schneebeere (Symphoricarpos albus, orbiculatus u. chenaultii).

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

I. Geholze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie z. B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blut-
berberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen-
oder Eibenarten.

II. Alle Gehtlze mit unnatiirlichen hdngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie z. B. Trauerweide,
Trauerkirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaexyparis), des Lebensbaumes(Thuja) und der-Sduleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum
(Rhus typhina).

Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist detr Mutterboden in nutzbarem Zustand .zu erhalten (Mieten bis 1,2 m Hohe)
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Eingrinung des Baugebietes

1. Zur Einbindung in die Landschaft ist die Bepflanzung der Baugebietsrinder im Bereich der Grundstiicke
zwingend erforderlich. Diese Bepflanzung muB spatestens 1 Jahr nach Bezug der jeweiligen Hiuser erfolgt
sein. o

2. Im ndérdlichen Teil schlieft das Baugelidnde an den Hochwald an. Hier muB als Ubergangsfléiche ein 30 m
breiter Schutzgiirtel aus Niederholz eingehalten werden.

StraBenquerschnitt
Neben der 5,00 m breiten StraBe mit Schwarzdecke wird auf beiden Sgiten ein 1,00 m breiter Griinstreifen
mit Schotterrasen erstellt.




PRAAMBE.L

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern. Art. 91 "BayBO erldpt der Gemeinderat von
Willmering folgende
Satzung
§ 1
Der Bebauungsplan fir das Baugebiet "Weiherstrafe”in der Fassung vom .11.04.1990
ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen -
mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und
der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
Willmering, den 13091990 ......
Gemeinde Willmering

Danker(\(1. Birgermeister)
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Die Gemeinde hat in der Sitzung vom .16.11.1989 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf} wurde am 21.12.1983 ortsiiblich
bekannt gemacht. (§ 2-Abs. 1:BauGB)

/”,-;_{ e Willmering, den S
Gemeinde Willmering

Dankerl (W Burgermeister)
Die Birgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fir denEntwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .25.01.1990
hat in der Zeit vom .02.02.1990  bis 03031990 . . statfgefunden.
willmering, den 13091990 .....

: Gemeinde Willmering
\ (Siegeth / =/
Db g
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Gemeinderatsbeschlup vom 26.04.1990. gebilligt und mit der Begrindung gemdf} § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16051990 bis 15.06.19900ffentlich ausgelegt. 13.09 1990

. Willmering, den ... .0 ...
Gemeinde Willmering

i ":l,Siegg_l? ”=";"/,-‘!
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Die Gemeinde Willmering ~hat mit Beschlup des Gemeinderates vom 03071990 den

beschlossen.
Willmering, den.. .70 000000 .

Gemeinde Willmering

T

" (Siegel)
SN 57,

K
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§ 11 Abs. 3 BauGB erklart, da} eine Verletzung von Rechtsvorschriftennicht geltend
gemacht wird.
Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
wurde am .06 081990  gem3p §12 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den UblichenDienststunden in der Gemeinde Willmering
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
5 -
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft Auf die Rechtsfolgen des
§ 4LL Abs 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden. - . <
S G TETNS - Willmering, den 13091990
o g Gemeinde Willmering
i (Siegel) - -

g

e Dankerl (N]Birgermeister)



