\ AN\ \ Legende : Priambel

“Briicklfeld Il

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, © und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir

A' P!anliChe FeStsetzun_qen C_ textIiChe Festsetzunqen den Freistast Bayern sowie Art. 81 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 der Bayer. Bauordnung erléBt der Gemeinderat Wilmering

folgende Satzung:

nach § 8 BauGB und Art. 91 BayBO

3. Baugrunduntersuchung Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

P
= :
o J 1._Art der Nutzung 1_Art und MaB der baulichen Nutzung
_ B 4. Sammeln Niederschiagswesser  Auf jeder Perzelle solten Anlagen zum Sammein van Niederschiagswasser errichtet werden. Satzung
. ‘ 11 Gebéude in der Ausflirrung +D (das DachgeschoB kann als Das gesammelte Niederschlagswasser solte mdglichst zur Gartenbewésserung und zur Tolet- .
Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO 1890) VoligeschoB ausgebaut werden) und I tensplllung genutzt werden.
in offener Bauweise §1
O 1.2 max. Grundflachenzahl 0.3 Das restliche, unverschmutzte Niederschlagswasser ist miglichst zu versickern.
13 max. Geschobfiichenzehl 0.8 ) ) ) - ) . Der Bebauungsplen fir das Gebiet “Briickifeld II in Wilmering in der Fassung vom 10.1.1999 ist beschlossen.
O - Es Ist sicherzustellen, daB keine Rickwirkungen in das offentliche Wasserversorgungsnetz mog-
m‘%‘;;‘g:g;eéélﬁe?:ewvo 1990) 14 max. 2 Wohnungen je Gebgude lich sind. FUr das Niederschlagswasser ist eln vollkommen getrennter Wasserkreislauf erforderlich.
Beim Trockenlaufen des Regenwasserspeichers darf nicht durch eine Umschaltvorrichtung euf §2
n7 das Trinkwassernetz zurlickgegriffen werden (dies stellt eine Verbindung dar), sondern der
97/38 2. Garagen, Stellplétze, Grundstiickszutahrten der Regenwasserbehdlter mub mit Trinkwasser gespeist werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplenes - Planzelchnung und textliche Festselzungen mit den ortlichen Bauvorschriften -
. werden mit der Bekanntmachung geméB §10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.
o 2. Gebaude 5. Bodenfunde

21 Stelplétze, Anzahl Auf dem Baugrundstlck sind bel Geb#uden mit 1 Wohnung Bel Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgshend die Untere Demkmalschutzbehdrde zu

i X mind. 2 Stelplétze, bel Gebiuden mit 2 Wohnungen mind. 3 versténdigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten. §3
Gepiantes Gebéude (Hauptgebdudel Stellplitze, und bei Nutzungen nach § 13 BauNVO (frelbe-

- . &
Hillly :
\ mit Angabe der Firstrichtung. Moglich ist e . - i
/ & die Ausfuhrungsform +D und I, wobei das ruflich) je 80m* Nutzfldche 1 Stellplatz zu errichten. 6. Altlasten Bel Auftreten von aufféligen Bodenverférbungen oder Gerlchen ist unverziiglich die Gemeinde Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsétziich oder fehrldssig einer auf dem Plan
A Dechgeschob als Vollgeschol ausgebaut Willmering zu versténdigen. abgedruckten drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
A

werden kann.
9 Q7/4]

7. Schaltkésten Schaltkésten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusemmenzufessen und
Geplanter Garagenstandort mit Angabe 2.2 Aufstelfiache Geragenabstand von der StraBenbegrenzungsiinie mind. 5.0m einzugrinen. Willmering, den 15.11.1999
der Firstrichtung und der Zufahrt (Aufstelflache) " i

8. Unfallverhiitung Die Anschiisse der einzelnen Gebéude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Gemsinde Wilmering

23 Aufbau Stellplatze und Geragenzufehrten sind in versickerungsféhi- Vorhaben innerhelb des Beugebietes ist das OBAG-Regionelzentrum Roding, in 83426 Roding,
\ gem Aufbau auszufihren (z. B. Rasenpflaster, Steinpflaster Johann-Vailant-Strasse 5, Tel. (09461 966-0 zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschéden zu
\ mit durchléssigen Fugen, Schotterresen, Kies, ..) vermeiden, mussen die Kebeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkeh-
3. Verkehrsflachen rungen fesigelegt werden. = NI S WY R NN A

|

3. Griunordnung Dankerl [ 1. Burgermeister }
\ ® M 1: 1000 Bereits eine Annéherung en elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Die Bauwiligen
\ e RHhanhag e £ ptine 31  nicht Uberbaute Flichen Die nicht Uberbauten Grundstiicksfiéchen sind gértnerisch zu gestalten. werden ersucht, die Unfallverhitungsvorschriften der Ber[ “fSGG”C]’SSB“SChﬂ” dar: Fanmeching: Wd
Om Om  20m  30m Elektrotechnik fir elekirische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die derin aufgefihrten VDE-
\ 32 Berankun 1 i ; Bestimmungen zu beachten. Flr weitere Ausklnfte steht des OBAG-Regionalzentrum jederzelt zur Verfahrensvermerke
Offentliche Verkehrsflache - 9 Fur die Berankung von Wénden und Mauern sind elle Efeuerten und Verfi
\ i i . i erfligung.
Wilder Wein, sowie Obstspaliere, ... zuldssig.
45 rdschaftitrends Placn Folgends isndachellsirends Friwaensrisn dbfen nicht virwendet 8. Planunterlagen: Entnommen aus amtliche Flurkerten des Vermessungsamteﬁ, zur genauen MabBentnahme nicht gaeli9~ Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.04.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen. Der Aufstelungs-
- aardian net. Aussagen und HUck-schIUsss auf die Untargrupdverhaltnlsse und die Bodr?nbeschaifanheit kdn- beschluss wurde em 20.04.1999 ortsUblich bekanntgemacht. (§2 Abs. 1 BeuGB)
4. Griinordnung nen weder aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

l.  Geholze mit aufféliger Laub- oder Nadelférbung, wie z.B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens
glauca), sowie alle gelbnadeligen Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Willmering, den 15.11.1899

75 "+ : ] Gemeinde Willmering

offentliche Grinflache

E. Begriindung

I. Alle Gehdize mit unnatiirichen héngenden oder pyramidal eufrechten
Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Saéuleneiche, Pyramidenpappel (sowie alle Arten der Scheinzypresse 1. Lagg
Gffentliche Grinfléche, Spielplatz (Chamaexyparis), des Lebensbaumes (Thujs) und der Séuleneiben
(Taxus baccata), sowie der Essigbsum (Rhus typhina).

Dankerl ( 1. Burgermeister )

Die Gemeinde Wilmering liegt ca. 3 km ndrdich der Kreisstadt Cham im Landkreis Cham.
IIl. Fichten sind nicht zugelassen.

Strabenbegleitgrn (Scholterresen) 3.4  Geléndemodellierung, Aufschuttungen und Abgrabungen sind ab Urgelénde bis 80 cm zulas- Das geplante * Allgemeine Wohngebiet * und * Misclhgebiet * liegt ca. 500 m vom Ortskern von Wilmering entfernt. Die Birgerbeteiigung geméd § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhtrung fur den Entwurf des Bebauungs-
Stlitzmauern sig, wenn die Bbschungen in das naturliche Gelénde eingefligt werden. planes in der Fassung vom 18.04.1898 hat in der Zeit vom 30.04.1898 bis 14.05.1998 stattgefunden.
Stiitzmeuern sind nur als Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit einem Es befinden sich im Osten bereits ein “ Algemeines Wohngebiet * und im Slden ein * Dorfgebiet *.
Grenzabstend von mindestens einem Meter zuléssig.
offene Vorgartenfléchen, privat X
(dirfen bis zur Gebéudeflucht nicht Die Lage des Plenungsgebietes ist im Bezug auf die Versorgung durch den Einzelhandel und privaten und Sffentiichen Dienst- Wilmering, den 15.111899
singezéunt werden) leistungen ginstig fir eine Wohnbebauung. Gemeinde Wilmering
: : 4. Bauliche Gestaltung nach Art. 91 BayBO
| — 84‘--——-__ ] z dffentliche Grinflache mit Baumen und Das Uberplante Gebiet welst ein leichtes Gefélle nach Sliden euf und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
\ : ‘ Strauchern (Baugebietseingriinung mit .
Pflanzstandorten fur heimische Béume 4.1  Décher o NN Sy ML AMAKAY
und Stréucher) 2. Erschiiebung - :
411 Dachart Dachform: Setteldach, oder bei quadratischen Baukdrpern Zeltdach, bei Dankerl ( 1. Burgermeister )
privete Gertenfldiche mit zweirehiger Haupt- und Nebengebéuden; bei schmalen Anbauten (zB. Wintergéirten)  pjg verkehriiche ErschieBung erfolgt Uber Sffentiicher StraBen mit Anschiub an des bestehende dffentliche Verkehrsnetz.
Ortsrandeingrinung sind auch Pultdécher zuléssig; Firste sind mitlig zum Beuktrper auszu- ) )
legen. Zwerchgiebel bis max. 1/3 der Geb&udelénge sind zugelassen. Der Entwurf des Bebauungsplenes in der Fassung vom 06.08.1980 wurde mit Gemeinderatsbeschiub vom 08.00.1869 ge-
3. Hinweise zur PIET‘uUI’]C] biligt und mit der Begrlndung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.08.1999 bis einschiieBlich 18.10.1989 &ffentlich
zu pflanzende Béume und Stréucher 412 Dachneigung: 28" - 38", mit Dachgauben 35° - 38" bei kD ausgelegt.
offentlich 20° - 26° bei |l

Mit der Aufstellung des Bebauungsplenes soll innerhielb des Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung, eine wirtschaft- Wilmering, den 16111909

4.13 Dachdeckung: aus naturroten Dachziegeln oder Griindécher liche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke und die Grundlege fur die erforderliche ErschlieBungsbeitragssatzung sicher-
5.Sonstige Planzeichen gestellt werden. Mit der vorliegenden Planung soll durch entsprechende bauordnungsrechtiiche und gestalterische Festsetzungen Gemeinde Willmering
: 5 4.1.4 Dachgauben, Aufbauten zuléssig als Dachgauben mit max. 1.5 m® Ansichtsfiiche ab 35° Dach- der Tendenz einer lendschaftsbezogenen Bauweise im léndlichen Raum Rechnung getregen werden.
————— e S Grenze des réumlichen Geltungsbereiches neigung; Abstand vom Ortgang mind. 3.00 m; '
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Drittel der Dach- 4. Planungsrechtliche Situation

lénge nicht Uberschreiten.

—_— Dankerl ( 1. Burgermeister )
=l - —o—e—4¢ Abgranzung unterschiedicher Nutzung 416 Dachilberstand: - giebelseitig ohne Balkon max. 000 im pareliel zun Bebauungsplenverfehren verlaufenden Verfahren zur T1. Anderung des Fléchennutzungsplenes der Gemeinde Wilmering
- geebelseitig mit Balkon mex. 160 m wird das neue Baugebiet sls “Aligemeines Wohngeblet® bzw. “Mischgebiet” ausgewiesen. Die Gemeinde Wilmering hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom 1.11.1999 den Bebauungsplan gemé § 10 Abs. 1
—— Baugrenze - traufseitig ohne Balkon max. 110 m Die Ausdehnung des Bebauungsplenes umfeBt die Grundstiicke mit den Flumummern 97, 97/26 und Teiflachen von 94/3 und 97/27. BauGB in der Fassung vom 10.111999 als Satzung beschlossen.
- trautseitig mit Balkon max. 160 m
FEELLEEN Uberschneid it ol Bebs . Die Flurnummer 87/26 und ein Teil von 87/27 waren bereits Bestandteil eines Bebeuungsplenverfehrens. Um eine giinstige Verkehrs-
rschneidung mi em auungsplen : 5 ; g
o ’ 'B:U?KLFELD'Q [And?arur? sberaich) e 4.16 Sonnenkollektoren Sonnenkollektoren sind zuléssig und méglichst blindig in der Dachfléche enbindung des neuen Baugebletes an das bereits bestehende zu erreichen, werden o. g. Flachen , welche als tffentliche Grunflé-
%“esssced g Bzt o ther. chen ausgewiesen waren, in Offentliche Verkehrsfldichen mit StraBenbegleitgriin umgewidmet. Wilmering, den 16.11.1999
. e Gemeinde Wilmering
42 Beukérper und AuBenwénde 5. Erfordernisse der Planautstellung dhﬂ;
. ] ] iy
. y o :\ (] S
B' PlanhChe Hlnwelse 4.21 GrundriBproportionen Die Gebgude sind els klare, rechtackige Bauktrper ohne Ei.nschnitte Die Ortscheft Wilmering liegt im léndlichen Reum. Der AnleB zur Aufstelung des Bebauungsplanes “Brickifeld I ist des Bestreben, der
(zB. E?QQIG? ﬂufz‘ifi'da‘bgremseite + Glebelssite min. 13 : 1) regen Nechfrege nach Baulend abzuhelfen und einer Abwenderung der heimischen Bevilkerung entgegenzuwirken. Die verfugbaren Ny o oeNNY e e
7 maf(. ange Traufsel 3‘ Lum B Wohngebiete im Kernort sind bereits Uberwiegend bebeaut, weshelb die Gemeinde angehalten ist, neue Baugebiste auszuweisen. Dankerl ( 1. Burgermeister )
//// bestehende Wohngebiude Beim Haustyp Il (=E+I) ist auch ein quadratischer Beukdrper zugelassen.
A 422 Anbauten (z.B. Wintergérten): sind zuléssig, durfen jedoch max. ein Drittel der
P4/2 Am Groitifeld Lénge der AuBenwend nicht Liberschreiten. 8 Linwel " i e
b 5 . Hinweise zur Griinplanung Der Bebauungsplan wurde am 15.111899 gem&B § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
o N Batfisbe- und. Nebenaebiug Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Will-
~ bestehende Betriebs- un: engebeuae 4.2.3 Wandhdhen Die maximale Wandhthe von natlrlichem Gelénde bis Schnittpunkt y . ) . ) ) mering zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
L Wand - AuBenkante Dechhaut derf betragen bei: Um einen geféligen Ubergeng zur freien Landschaft zu schaffen und zu den landwirtschaftlichen Nutzfléchen eine optische Trennung zu
e b - 4D 4.90m erreichen, wird das neue Baugebiet an der Nordseitie durch einen mindestens 4,0 m breiten Grinstreifen aus Biischen, Stréuchern Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kreft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowle
——— bestehende Grenze -0 GEA) 8.60m und Béumen eingegrint. Abs. 4 BeuGB und die §§ 214, 215 und 2158 BauGB ist hingewiesen worden.
- Nebengebéude + Garagen 3.75m Innerhelb der einzelnen Bauparzelen und auf dffentichen Griinfléchen sind els weitere griinordnerische Manahmen Pflanzstendorte fiir
\ = - - Grenzgaragen (mittlere Wandhthe) 3.00m LaubbBume (Hausb&ume) vorgeschlagen.
————— eschlagens Grenze
/-\ \ e 42.4 Knisstock meximale Kniestockhdhe von OK Rohdecke bis OK FuBpfette:
- D 1.20m Wilimering, den 16.11.1869
80 > O 5 ichtin . - 7. Bodenordnende MaBnahmen e
[0} Hohenschichtlinien - :
}: \8_/ onensci ] kein Kniestock zuldssig Gemeinde Wilmering
U i 8 i A -
4 07 . 425 Messivbauweise Die Aubenwénds sind als verputzie Meuerfitichen oder mit Holzver Bodenordnends Madnehmen nach § 45 fi BauGB sind erforderlich, um die Grundstlicke zu parzelieren und die Gffentiichen Fléichen ab-
-8 Flurstlcksnummer schalung herzustellen. Ornamente sind nicht zugelassen. Ortstypische R NPrlar
© \ Putzbénder am Giebel, an Ecken, als Fenster- und Turumrahmungen
- @ Parzellennummer sind in unaufdringlicher Weise erlaubt. 8. Bod nillsse e e TR S R e e T
. _Bodenvernaiinisse Denkerl ( 1. Burgermeister )
\\ 4.2.6 Holzbauweise Holzkonstruktion und Holzverschalungen In einfacher, ortstypischer 9
Standortvorschlag fur private Hausb&ume B I i ldssig, it Besti gen des Brandschutzes nicht
_ \\ . au?npﬁ\:eter Grt%nf:]ﬁcge (Abstshd 2ir a:;)gv;eg:zsts;r;inzu e ST e N B Genaue Erkenntnisse Uber die Bodenverhéltnisse liegen derzeit noch nicht vor, Baugrunduntersuchungen werden angeraten.
T N Grundstiicksgrenze mind. 2,0m) .
78 ~ - 4.2.7 Nebengebéiude und Anbeuten Gare § ind | '
2 gen (evtl. Carports) und Geréteschuppen sind in Massiv- und . .
\\ U_.D] Holzbeuwseise zugelassen und wie im Bebauungsplan gekennzeichnet, 9. GroBe des Baugebietes
~ zu plazieren. Die Belange des Brandschutzes sind zu beriicksichtigen.
o " : ; i o Im Geltungsbereich des Bebeuungsplanes sind insgesemt 18 Ein- und Zweifemiienhéuser mit ausreichend gros-
y geplante Grenze Z:g;l;nte EMEAIchciiec B bek (Aeane. LG, bisbengeteunen 3uge sen Grundsticken geplant, sodaB hier ce. 32 neus Wohnungen flr insgesamt ca. 119 Gemeindeblrger entstehen.
ST - T — - — Umgrenzung des rdumli- \ ; privater Hausbaum ' . 1 b\’ g S A 9
% s / » W LA 96", . chen Geltungsbereiches Es git die Bayerische Bauordnung unter Beachtung der MaBe nach Die Flache des Bruttobaulandes betrégt ca. 1,81 he (Geltungsbersich des Bebauungsplanes). AW, eDd. /U <J,
A R /3 g N Ny V62 A e PR TR //geplonie Bebauung Art 7 Abs. 4 BayBO (max. Wandlénge 8m, max. Wandhihe i. M. 3m “
7 / » = \ L s e N b J L e e ke M vanfisch und mex. Nutzflache 50m?®), d. h. Garagen und Nebengeb#ude sind di-  von dieser Flache entfallen ca. 0,42 ha auf befestigte Verkehrsflidchen, StraBenbegleltgrin und &tfentliche Grinfldchen. _K('S m m % /E\ M %8
N }/ (s ¥ 7 el RN 3 g 186/1 - o P RrivGie ¥ Orgariamidcho rekt en die Grenze oder mit einem Mindestabstand von 3.00m entfernt Hiernach betrégt des Nettowohnbsuland 1,39 ha. AR
. 167 i .. : 2 B 3 Parzellennummer Sl Poiarente zu errichten. _ S(\ C S(}l_ r\_(-MO
\/ il 175 176 ‘// ° TS8R 9 Bei Errichtung von Nebengebé&uden (Garagan) an gemeinsamer Grenze Darsus ergibt sich eine Bruttowohnungsdichts von ca. §,3 Wohnungen je he Bruttowohnbeuland und eine Nattowohnungs— ™ = lJ m"' m e
“ \ & : Hohenschichtlinie Nutzungstrennlinie hat sich der Nachbauende in E;zug Eéf die Bsuhttsr;}e, Sacgneigugg, dicht von 4,09 Wohnungen jo ha Nettowohnbauland.
e o i, i i x " Dachdeckung usw. an des an dieser Grenze bestehende Gebdude
H : : B \\ \..\ C 1 A N R =2 e i best. Grundstiicksgrenze offentliche Griinflache anzuglelchen. LAN @K IR E [I S @ D:I'I]A[Ml
M 1: 5000 -\ v Lgm(e;her 5 10. Ver- und Entsorgung
e —— N - A ) ikl [ W bl o StraBenbegrenzungslinie | y Garogenzufchr’r 428 Bakone Balkone sind vor der Fassade anzuordnen. Insbesondere sind unorga-
- Om 50m 100m 150m ! i ) | —=3 a0 —ORC ! e \ veoas e nisch wirkende Vor- und Ruckspriinge zu vermeiden. o & =S i s
1 oo ie Abwésser werden der zentralen Klérenlage zugefuhrt.
. \- \ « e ge zug :
L % : o e AT R \ WA = ALLGEMEINES WOHNGEBET 1D, I = ZAHL DER GESCHOSSE 43  Abstandsfiéichen ARE: TR0 <L ey ) KK FRGE i Al kg V E l] N @‘ | ﬂ@ D:[l E
o, I T N o0, LohwaIheF = \_‘ \ 19(}\¢ saif e I TP —— Die Wasserversorgung ist durch Anschiud an die vorhandene Wasserversorgungsaenlage des Zweckverbandes der Chamer
/"""‘-r'/ i N e ——— S N\ g | . \ A +D 44  AuBenwerbung Mit Gebsuden verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zuldssig an Gruppe gesichert. Die Energieversorgung ist sichergestellt durch den AnschiuB an das Versorgungsnetz der Energieversor-
7 ‘__J__ = A /ns = g ! Geschéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. gung Ostbayern AG. Die Kabelanschliisse der einzelmen Haushelte im Planungsbereich erfolgen durch Erdkabel.
L / g i ¥ // e \ i s - S A GRZ ( GRUNDFLACHENZAHL ) ( O 3 O 8 \ GF7 (GESCHOSSELACHENZAHL) Sebstleuchtende bzw. riickstrahlende Werbeeinrichtungen an einer Ge- .
/ o _,,,,.__"" N . b T L « X ® =2 A Py  HOGSTORBEE ) { . . 1 ( HocrsTaReNzE ) béudefront sind auf ein AusmaB von 0.80m? zu beschrénken. Die Aus- 1. D hfiih d Beb n | |
= // e O ‘ A T NN : . ( ;i ladung fur sog. “Nasenschilder* darf nicht mehr als 80 cm Tiefe be- . UUFCNIIITUNRG des Deauungspianes
7 Vi . s N i : \ 0 OFFENE BAUWEISE reeen
Ve e ~ u = .. 19 T ) ; Die Durchflihrung des Bebauungsplanes wird voraussichilich in den Jahren 1999 bis 2000 erfolgen.
) / : 0 ‘ - \ I sy = g 4.6 Einfriedung Als straBenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichelzéune, senk-
il o l 2 ] 2 i A 5 recht gelattet zuldssig. Zeunfelder vor Zaunpfosten 0.10m niedriger als
\ ™ ' \ AR N Wl LM LN@ e ] , ; Ml = MISCHGEBET 1+D, Il = ZAHL DER GESCHOSSE Zsunoberkante. Hihe des Zaunes Uber StreBenoberkante max. 0.80m, : : E A Q:DQ:D N@ S Ij—-D) ”:.A N
\ e N L \ 1 LV AN\ o o L I e e Sockel sind nicht erlaubt. Bei den seitichen und riickwértigen Einfrie- 12 ErschlieBungskostenannahme (Brutto ohne Ingenieur- und Nebenkosten und Grunderwerb)
o ' n -y e | ) ’ = & MI +D dungen sind auch Maschendrahtzéune bis 1.00m Hohe mit Hinterpflan-
- \\ \ A0 : S i zung zuléssig. An der StreBenseite sind die Z#une miglichst bis zur StraBenbau
: n : 1 210 GRZ ( GRUNDFLACHENZAHL ) GFZ (GESCHOSSFLACHENZAHL) Geb#udekante zurlickzusetzen. A
SN oF ANy 45 et Y 03|06 T HOGHBTGRENZE ) offentliche Flachen, psch. 260.000,- > m-m g
= 123 \ . 3 e _/_‘r" P -"_/ /.-—-G_ ) . )
ST o4 LTy 0 OFFENE BAUWEISE 5. Ableiten des Oberflachenwassers, Drainagen
/ j Y 1 :
/ il J ey - ? : Mischwasserkanal Leitung und Grundstiicksanschllsse bis Grenze
- i e / 5.1 Flgchenversiegelungen von Verkehrsfldchen sind auf das unbedingt psch. 206.000,-
- | . notwendige MaB zu beschrinken.
: = o - Regelbeispiel M 1: 200 9 -
! . 52 Befestigte Fléchen sind so zu gestalten, deB das Niederschlagswesser
Ly / 7 : g g :
9/e /. / . 7 L b Schnitt A - A (Beispiel +D) nach Moglichkelt versickert werden kann. Wasserleitungsbau Leitung und Grundstiicksanschiusse bis Grenze @ N E A @ =
.p'." / / . ! / - - psch. 96.000,-
l ,"‘ Y i - Po) - 53 Sofern Hausdrainegen erstellt werden, sind diese auf dem Grundstlick oo oo fed=2
= AT - 0 UNGSPLAN BRUCKLFELD
) 1 S ErschlieBungskosten 660.000,-
\ i £2) > {\\":\
——— ~ - L) . . . .
T A—TT 1 ‘ ]/\ s D. textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ING. BURO FUR BAUWESEN
' N I
. : G - il g | DIPL. ING. JOHANN POSEL
% f : : 1. Pflanziiste (Vorschlag) Béume:  Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere, BERATENDER INGENIEUR
- >z 'g T @ Berguime, Tral.lubenklrscrje, Linde, Spitzehorn, 93413 CHAM * UNTERE REGENSTRASSE 24
- e 11 Esche, Kastanie, Obstbdume
= - e . ; . . TEL. (09971) 6036 * TELEFAX (0997
o 4 i . - L 11 Stréucher: HaselnuB, Heckenkirsche, Hartriegel, WeiBdorn,
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Legende :

A. Planliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO 1990)
in offener Beuweise

> <
4@0 Mischgebiet (88 BauNVO 1990)
&A\,ﬁ@*_ﬂ in offener Bauweise

2. Gebaude

Geplentes Gebéude (Hauptgebéude)

mit Angabe der Firstrichtung. Moglich ist

die Ausfiihrungsform +D und I, wobei das

DachgeschoB als VollgeschoB ausgebaut
A

werden kann.

Geplanter Garagenstandort mit Angabe
der Firstrichtung und der Zufahrt

3. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinien

Uftentliche Verkehrsflache




4. Grinordnung

offentliche Grinflache

dffentiche Grinflache, Spielplatz

StraBenbegleitgriin (Schotterrasen)

offene Vorgertenfléchen, privat
(dirfen bis zur Gebaéudeflucht nicht
eingezéunt werden)

tffentliche Grinfléche mit Baumen und
Stréuchern (Baugebietseingrlinung mit
Pflanzstandorten fur heimische Béume
und Stréucher)

private Gartenfléche mit zweirelhiger
Ortsrandeingrinung

zu pflanzende Béume und Stréucher
offentlich




5.8onstige Planzeichen

FEEREEL™
(] L
L

.
Sescsced

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Uberschneidung mit gliltigem Bebauungsplan
*BRUCKLFELD" (Anderungsbereich)

B. Planliche Hinweise

7

bestehende Wohngeb&ude

bestehende Betriebs- und Nebengebsude

bestehende Grenze

vorgeschlagens Grenze
Hohenschichtlinien

FlurstUcksnummer

Parzellennummer

Standartvorschlag fur private Hausb&ume
auf privater Gartenfliche (Abstand zur
Grundstiicksgrenze mind. 2,0m)



geplante Grenze

Umgrenzung des rdumli-
chen Geltungsbereiches

Flurnummer
privater Pflanzstreifen

Parzellennummer

Hohenschichilinie

best. Grundstiicksgrenze

StraBenbegrenzungslinie |

§ 4 BeuNVO 1860

privater Hausbaum

/_geplcnte Bebauung

private Vorgartenflache

{—___geplante Baugrenze

Nutzungstrennlinie

Sfentliche Griinflache

. Garagenzufahrt

+D, Il = ZAHL DER GESCHOSSE

WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET
WW( HOCHSTGRENZE )
Al kD

GRZ_( GRUNDFLACHENZAHL ) 0
( HOCHSTGRENZE ) \‘%

Ml = MISCHGEBIET

06 \ GFZ (GESCHOSSFLACHENZAHL)
| ( HOCHBTGRENZE )

§ 8 BeuNVO 1980

GRZ ( GRUNDFLACHENZAHL

{ HOCHSTGRENZE )

Y

0 OFFENE BAUWEISE

+D, I = ZAHL DER GESCHOSSE

Wt HOCHSTGRENZE )
+D

0.3

06 \ GFZ (GESCHOSSFLACHENZAHL)
| ( HOCHSTGRENZE )

O OFFENE BAUWEISE

NS



C. textliche Festsetzungen

nach § 8 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

11

1.2
13
14

Geb#ude in der Ausflihrung +D (des DachgeschoB kann als
VoligeschoB ausgebaut werden) und |l

max. Grundfléchenzshl 0.8
max. GeschoBfidachenzahl 0.6

max. 2 Wohnungen je Gebgude

2. Garagen, Stellplatze, Grundstiickszutahrten

21 Steliplétze, Anzahl
22 Aufstellflache
23 Aufbau

3. Grinordnung

3.1

nicht Uberbaute Flachen

32 Berankung

33

34

landscheftsfremds Pflanzen

Geléndemodellierung,
Stlitzmauern

Auf dem Baugrundstiick sind bel Geb#uden mit 1 Wohnung
mind. 2 Stellplatze, bei Gebsuden mit 2 Wohnungen mind. 3
Stellpldtze, und bel Nutzungen nach § 13 BauNVO (freibe-
ruflich) je 30m? Nutzfldche 1 Stellplatz zu errichten.

Garegenabstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5.0m
(Aufstelifiache)

Stellpldtze und Geragenzufehrten sind in versickerungsfahi-
gem Aufbau auszufihren (z. B. Rasenpflaster, Steinpflaster
mit durchigssigen Fugen, Schotterrasen, Kies, ...)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten.

Fur die Berankung von Winden und Meuern sind alle Efeuerten und

Wilder Wein, sowie Obstspallere, ... zuldssig.

Folgende landscheftsfremde Pflanzenarten durfen nicht verwendet

werden

. Geholze mit aufféliger Laub- oder Nadelférbung, wie z.B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens
glauce), sowie alle gelbnadeligen Scheinzypressen- oder Elbenarten.

Il. Ale Gehtize mit unnatirlichen héngenden oder pyramidal eufrechten
Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Séuleneiche, Pyramidenpeppel (sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chameexyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Séuleneiben

(Taxus baccata), sowie der Essigbsum (Rhus typhina).
ll. Fichten sind nicht zugelassen.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind aeb Urgelénde bis 80 cm zulas-
sig, wenn die Bdschungen in das naltirliche Gelénde eingeflgt werden.
Stutzmauern sind nur als Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit einem

Grenzabstend von mindestens einem Meter zuléssig.



4. Bauliche Gestaltung nach Art. 91 BayBO

4.1 Décher

4.11 Dachart

4.1.2 Dachneigung:

4.1.3 Dachdeckung:

4.14 Dachgeuben, Aufbauten

4.1.6 Dachiberstand:

4186 Sonnenkollektoren

42 Beukorper und AuBenwande

4.2.1 GrundriBproportionen

422 Anbauten

4.2.3 Wendhthen

Dachtorm: Satteldach, oder bei quadratischen Baukorpern Zeltdach, bei
Haupt- und Nebengebé&uden; bel schmalen Anbauten (z.B. Wintergérten)
sind auch Pultdécher zuléssig; Firste sind mitlig zum Beukrper auszu-
legen. Zwerchglebel bis max. /3 der Geb#udelénge sind zugelassen.

28" - 38", mit Dachgauben 35" - 38" bel I*D
20° - 25° bei |l

aus naturroten Dachziegeln oder Griinddcher

zuléssig als Dachgauben mit max. 1.6 m? Ansichtsfldche ab 35° Dach-
neigung; Abstand vom Ortgang mind. 3.00 m;

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Drittel der Dach-
lénge nicht Uberschrsiten.

- giebelseitig ohne Balkon max. 080 m
- giebelseitig mit Balkon max. 150 m
- trautseitiy ohne Bealkon max. 110 m
- traufseitig mit Balkon max. 160 m

Sonnenkollektoren sind zuléssig und méglichst blindig in der Dachfléche
anzuordnen.

Die Gebéude sind els klare, rechteckige Baukorper ohne Einschnitte
(z.B. Loggien) auszubilden. (Treufseite : Giebelseite min. 1.3 : 1)

mex. Lénge Traufseite 14.00 m

Beim Haustyp Il (=E+I) ist auch ein quadratischer Beukdrper zugelessen.

(z.B. Wintergérten): sind zuléssig, durfen jedoch max. ein Drittel der

Lénge der AuBenwend nicht Liberschreiten.

Die maximale Wandhohe von natirlichem Gelénde bis Schnitipunkt
Wand - AuBenkante Dachhaut derf betragen bei

=L 4.90m
= Il (=E+) 8.60m
- Nebengebéude + Garagen 3.76m

- Grenzgaragen (mittlere Wandh&he) 3.00m



424 Kniestock

425 Massivbauweise

426 Holzbauwelse

4.2.7 Nebengeb#ude und Anbauten

4.28 Bakone

4.3  Abstandsflachen

4.4  AuBenwerbung

meximale Kniestockhdhe von OK Rohdecke bis OK FuBpfette:
=) 1.20m
= kein Kniestock zulBssig

Die AuBenwénde sind als verputzte Mauerfléchen oder mit Holzver-
schalung herzustellen. Ornamente sind nicht zugelassen. Ortstypische
Putzbénder am Giebel, an Ecken, als Fenster- und Turumrahmungen
sind in unaufdringlicher Weise erlaubt.

Holzkonstruktion und Holzverschalungen In einfacher, ortstypischer
Bauweise sind zuldssig, soweit Bestimmungen des Brandschutzes nicht
entgegenstehen.

Garagen (evil. Carports) und Geréteschuppen sind in Massiv- und
Holzbsuweise zugelassen und wie im Bebauungsplan gekennzeichnet,
zu plezieren. Die Belange des Brandschutzes sind zu beriicksichtigen.

Begriinte Flachdécher sind bei Cerports und Nebengebéuden zuge-
lassen.

Es gilt die Bayerische Bauordnung unter Beachtung der MaBe nach
Art 7 Abs. 4 BayBO (max. Wandlgnge 8m, max. Wandhohe i. M. 3m
und mex. Nutzflache 50m?), d. h. Garagen und Nebengebgude sind di-
rekt an die Grenze oder mit einem Mindestabstand von 3.00m entfernt
zu errichten.

Bei Errichtung von Nebengeb#éuden (Geragen) en gemeinsamer Grenze
hat sich der Nechbauende in Bezug auf die Beuhthe, Dachneigung,
Dechdeckung usw. an des an dieser Grenze bestehende Geb#ude
anzugleichen.

Balkone sind vor der Fassade anzuordnen. Insbesondere sind unorga-
nisch wirkende Vor- und Rlckspriinge zu vermeiden.

Art. 7 Abs 1 Bay BO kommt nicht zur Anwendung

Mit Gebguden verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zuléssig an
Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.
Sebstleuchtende bzw. rlckstrahlende Werbeelinrichtungen an einer Ge-
béudefront sind auf ein AusmaB von 0.80m? zu beschrénken. Die Aus-
ladung fur sog. “Nasenschilder” derf nicht mehr als 60 cm Tiefe be-
tragen.



45 Einfriedung

Als straBenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichelzéune, senk-
recht gelattet zuldssig. Zeunfelder vor Zaunpfosten 0.10m niedriger als
Zeuncberkante. Hohe des Zaunes Uber Strabenoberkente mex. 0.80m,
Sockel sind nicht erlaubt. Bei den seitlichen und riickwiértigen Einfrie-
dungen sind auch Maschendrahtzéune bis 1.00m Hohe mit Hinterpflan-
zung zuléssig. An der StreBenselte sind die Zéune mdglichst bis zur
Gebsgudekante zurilickzusetzen.

5. Ableiten des Oberflachenwassers, Drainagen

6.1

62

53

Flachenversiegelungen von Verkehrsfldchen sind auf das unbedingt
notwendige Mab zu beschrénken.

Befestigte Fléchen sind so zu gestalten, dab das Niederschlagswasser
nach Moglichkeit versickert werden kenn.

Sofern Hausdrainagen erstellt werden, sind diese auf dem Grundstick
Zu versickern.

D. textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. PHenziiste (Vorschlag)

2. Mutterboden

Beume:  Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere,
Bergulme, Traubenkirsche, Linde, Spitzahorn,
Esche, Kastanie, Obstbdume

Stréucher: HeselnuB, Heckenkirsche, Hartriegel, Weilidorn,
Schlehe, Schneeball, Pfaffenképpchen, Alpenjohan-
nisbeere, Holunder, Streuchweiden, Schneebeere

Der Mutterboden ist zu schiitzen und wiederzuverwenden. Dazu ist es
es erforderlich, daB er in seiner ganzen Stérke abgehoben und in Mie-
ten gelagert wird. Die Mieten sollen nicht breiter als 3.00 m und hoher
als 1.20m geschittet werden, demit die Bodenlebewesen erhalten blei-

ben. Die Mieten sind vor Verdichtung zu schutzen und bis zur Wieder-
verwendung mit einer Grundingungsmischung einzuséen.



3. Baugrunduntersuchung

4. Bammeln Niederschlagswasser

5. Bodenfunde

6. Altlasten

7. Schaltkésten

8. Unfallverhlitung

9. Planunterlagen:

Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Auf jeder Perzelle soliten Anlagen zum Sammein van Niederschlagswasser errichtet werden.
Das gesammelte Niederschlagswasser solte moglichst zur Gartenbewasserung und zur Tollet-
tensplilung genutzt werden.

Das restliche, unverschmutzte Niederschlagswasser ist moglichst zu versickern.

Es Ist sicherzustellen, daB keine Rickwirkungen in das offentliche Wasserversorgungsnetz mog-
lich sind. FUr das Niederschlagswasser ist ein volkommen getrennter Wasserkreislauf erforderlich.
Beim Trockenlaufen des Regenwasserspeichers darf nicht durch eine Umscheltvorrichtung auf
das Trinkwassernetz zurlickgegriffen werden (dies stellt eine Verbindung dar), sondern der

der Regenwasserbehdlter mub mit Trinkwasser gespeist werden.

Bel Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Demkmelschutzbehdrde zu
versténdigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bel Auftreten von aufféligen Bodenverférbungen oder Gerlchen ist unverzlglich die Gemeinde
Wilmering zu versténdigen.

Schaltkésten, Trafostationen und sonstige derertige bauliche Anlagen sind zusemmenzufessen und
elnzugrtinen.

Die Anschlisse der einzelnen Gebéude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Vorhaben innerhelb des Beugebietes ist das OBAG-Regionalzentrum Roding, in 93426 Roding,
Johann-Vailant-Strasse 6, Tel. (09481) 966-0 zu versténdigen. Um Unfélle und Kabelschéden zu
vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich geneu bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkeh-
rungen festgelegt werden.

Bereits eine Anméherung en elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Die Bauwiligen
werden ersucht, die Unfellverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die derin aufgefihrten VDE-

Bestimmungen zu beachten. FUr weitere Auskinfte steht das OBAG-Regionalzentrum jederzeit zur
Verfligung.

Entnommen eus amtliche Flurkerten des Vermessungsamtes, zur genauen MaBentnshme nicht geeig-
net. Aussagen und Rlckschlusse auf die Untergrundverhéitnisse und die Bodenbeschaifenheit kdn-
nen weder aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.



Praambel

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, © und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir
den Freistaal Bayern sowie Art. 81 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 der Bayer. Bauordnung erléét der Gemeinderat Wilmering
folgende Satzung:

Satzung:

§1

Der Bebauungsplen fur das Gebiet “Briickifeld I in Wilmering in der Fassung vom 10.11.1999 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ortichen Bauvorschriften -
werden mit der Bekanntmachung gem&B §10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindich.

§3

Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kenn belegt werden, wer vorsétzlich oder fahriéssig einer euf dem Plan
abgedruckten drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Wilmering, den 16.11.1999

Gemeinde Willmering

Dankerl

[ 1. Birgermeister )



Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.04.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde em 26.04.1999 ortslblich bekanntgemacht. (§2 Abs. 1 BauGB)

Wilmering, den 15.11.1899
Gemeinde Willmering

Dankerl ( 1. Burgermeister )

Die Burgerbeteiligung geméd § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fur den Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 18.04.1998 hat in der Zeit vom 30.04.1999 bis 14.06.1989 statigefunden.

Willmering, den 16.11.1899
Gemeinde Willmering

Dankerl ( 1. Burgermeister )

Der Entwurf des Bebauungsplenes in der Fassung vom 06.08.1988 wurde mit GemeinderatsbeschiuB vom 08.09.1899 ge-
biligt und mit der Begrlndung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.08.1999 bis einschiieBlich 19.10.1989 &ffentlich
ausgelegt.

Wilmering, den 16.11.1909
Gemeinde Willmering

Dankerl ( 1. Burgermeister )



- Lo

Die Gemeinde Willmering hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom 11111998 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1

BauGB in der Fassung vom 10.11.1999 als Satzung beschlossen.

e
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Willmering, den 15.11.1989
Gemeinde Wilmering

Dankerl

[ 1. BUrgermeister )

Der Bebauungsplan wurde am 15.11.1889 gem&B § 10 Abs. 38 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplen mit BegrUndung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rethaus der Gemeinde Will-
mering zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplen in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 216 und 216a BauGB ist hingewiesen worden.

Wilmering, den 16.1.1999

Gemeinde Wilmering

Denkerl ( 1. Burgermsister )



