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1) Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom
15, September 1977 (BGBI. I. S. 1763) in offener Bauweise.

2) Hauptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind bindend. Das
Mindestseitenverhdltnis: Linge zur Breite darf 5 : 4 nicht unterschreiten. Anbauten sind
‘zuldssig,,.wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind fhochst. 1/4
der Linge bzw. der Breite des Hauptgeb&udesg? Sockelhthen sind zuldssig bis zu max. 50 cm
parallel zum Gelinde verlaufend. Dachdeckung und Dachneigung gemdB Regelbeispiel, in den
StraBenziigen einheitlich. Dachiiberstinde an Traufen sind zuldssig bis max. 80 cm, am Ortgang
bis max. 100 cm. Die Traufhdhe darf beim Typ "E + D" an der Talseite, gemessen vom natilirlichen
Gelinde ab, 4,00 m, beim Typ "E + U* 5,80 m und "E + 1" 6,30 m nicht iiberschreiten. Der Ausbau
des Dachgeschosses ist nur zuldssig, soweit er ohne Anbringen von Dachgauben erfolgt. Dach-
gauben sind unzuldssig. AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

3) Nebengebidude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den um Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit
Putzart und -farben wie Hauptgebiude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gemdB Regelbei-
spiel. Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze
zu errdchten. Bei der Errichtung von Boppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat
sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhthe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an
dieser Grenze bestehenden Nebengebdiude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Baulinien Neben-
gebdude an der Grunstlicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir gem. § 22, Abs. 4 BauNV0 ein Grenz-
baurecht festgesetzt.

4) AuBenwerbung:

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschdften oder am
Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an der Bebdudefront sind auf
eine gemeinsame Fliche von 1 gm zu beschrénken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischun-
gen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FldchenmaB von 0,30 gm und eine
Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.

5) Einfriedung:

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern bzw. sonstigen geschlossenen Wénden und Rohr-
matten, Bis hochstens 1,20 m Hohe, einschlieBlich Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr als 1/4

der Gesamthohe der Einfriedung betragen darf. Z&und missen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein.

In den einzelnen StraBenziigen ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche in ge-
deckten Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen StraBenziigen, Garageneinfahrten diirfen nicht einge-
ziunt werden. Dort, wo im StraBenbereich ein griBerer Gelindeeinschnitt notwendig wird, sind Sockel-
mauern bis 1,00 m Hohe erlaubt.

6) Terrassen:
Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Béschungen dem natiirlichen GelEinde eingefiigt werden; ebéenso

Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung.

7) Eingriinung und Bepflanzung:

Am westlichen Rand der Parzellen Nr. 5, 6, 7, 8, 9, 10, und am siidlichen Rand der Parzellen 19 und 20
(hier auBerhalb der festgesetzten Sééhtdreiecke) sind jeweils im Abstand von 8 - 10 m GroBgehdlze der
natirlichen potentiellen Vegetation {Eiche, Linde, Ulme, Ahorn) zu pflanzen. Der Mindeststammumfang der
Pflanzgehtlze muB 10 cm und die Mindesththe 3,00 m betraten.

P Ersatzweise kinnen auch Obsthochstimme (Apfel, Birne, Kirsche, WalnuB) im gleichen Abstand gepflanzt

werden. Die Mindesththe der Pflanzgehdlze muB in diesem Fall 2,00 m betragen.

Die Vorgdrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten. Der Anteil von MNadelgehtlzen darf 4m
Vorgartenbereich 10 % der gesamten Baum- und Strauchpflanzungen nicht iiberschreiten.

Bei der Bepflanzung des Spielplatzes der offentlichen Griinfldche diirfen keine giftigen Pflanzen verwendet
werden. Auf die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen vom
21. 6.1976 Nr. 56 wird verwiesen.

B)HFEeileitunggn:

Freileitungen siﬁa nicht vorgesehen, Versorgungsleitungen, wie Strom und Telefon sind zu verkabeln.

9) Abstandsfléchen:

Die Abstandsflichen, Abstand Hauptgebdude - seitliche Nachbargrenze, haben bei Gebduden mit ErdgeschoB
und’ 1 ObergeschoB mindestens 4,00 m zu betragen, soweit nicht durch die seitlichen Baugrenzen griBere
Grenzabstdnde gefordert werden.

10) Schallschutz:

Das Planungsgebiet wird von der BundesstraBe 22 beschallt. Unter Zugrundelegung der Daten der Straben=
verkehrszihlung 1975 ergeben sich nach Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Staddtebau" folgende &dqui-
valente Dauerschallpegej:

tagsiiber nachts
in 50 m Abstand 58 dB (A) 51 dB (A)
in 60 m Abstand 57 dB (A) 50 dB (A)
i% 70 m Abstand 56 dB (A) 49 dB (A)
in 100 m Abstand 55 dB (A) 48 dB (A)
in 200 m Abstand 52 dB (A) 45 dB (A)

In dem als WA-Gebiet ausgewiesenen Bereich sind nach Yornorm DIN 18005 Planuggsrichtpeged von
tagsiiber 55 dB {A), nachts 40 4B (A) einzuhalten.
Die Planungsrichtpegel werden somit tagsiiber um 3 dB (A) und nachts um 11 dB (A) iiberschritten.

Zifr Minderung des tats&chlichen Dauerschallpegels sind in simtlichen Wohngebduden die Schlafrdume
§n'die der BundesstraBe abgewandten Bereiche der Bebdude zu legen. Sémtliche Fenster aller Wohnge-
biude sind als Schallschutzfenster der Klasse 1 nach VDI 2710 -Schallschutz fir Fenster- auszubilden.

Aufgestellt Willmering, 15. September 1980
Ergo'm;.t 2 26.1.81
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Beschlul der Gemeinde iilher die Aufstellung des Bebauungsplanes
am
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| senees

08.02.1980
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:

|

. _Bekanntgabe iiber I
21.04.1980

Beteiligung der Triger O6ffentlicher Belange

21.04. - 25.05.1980

Beschlusd der Gemeinde iiber die 1. Billigung

£ des Bebauungsplanes 18.09.1980

Bekanntmachung der Auslegung am N e

' 20.07.1980 (
Beschlud iliber die endgiiltige Billigung des I
Bebauungsplanes 3o0.01.1981 -
B : : ‘ -

ekanntmachung der erneuten Au;legung am 63.04.1981" . il

Beschlu® des Bebauungsplanes durch die . PR
Gemeinde als Satzung gemdd § lo Bundesbauge-
setz vom 24.06.1981

Genehmigung des Bebauungsplanes durch das
Landratsamt Cham

TR
-----

Bekanntmachung des gerlehmigten Bebauungsplanes
am : 24.11.1981,

rechtskrdftig seit .‘,,“: 54 192 1681 U lasesnaans
Girmindl
- Landrat

Willmering, den 30.12.1981

Dahkerl
1. Bilirgermeister i
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Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom

15, September 1977 (BGBI. I. S. 1763) in offener Bauweise.

2)

3)

Hauptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind bindend. Das
Mindestseitenverhdltnis: Linge zur Breite darf 5 : 4 nicht unterschreiten. Anbauten sind

‘zuldssig,,wenn sie der Gesamtform des Hauptgeb&udes ein- und untergeordnet sind [hiochst. 1/4

der Linge bzw. der Breite des Hauptgebdudes). SockelhGhen sind zuldssig bis zu max. 50 cm
parallel zum Gelinde verlaufend. Dachdeckung und Dachneigung gemdB Regelbeispiel, in den
StraBenziigen einheitlich. Dachiiberstinde an Traufen sind zuldssig bis max. 80 cm, am Ortgang
bis max. 100 cm. Die Traufhdhe darf beim Typ "E + D" an der Talseite, gemessen vom natilirlichen
Geldnde ab, 4,00 m, beim Typ "E + U" 5,80 m und "E + 1" 6,30 m nicht liberschreiten. Der Ausbau
des Dachgeschosses ist nur zuldssig, soweit er ohne Anbringen von Dachgauben erfolgt. Dach-
gauben sind unzuldssig. AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

Nebengebiude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den um Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit
Putzart und -farben wie Hauptgebiude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gemdB Regelbei-
spiel. Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze
zu errdchten. Bei der Errichtung von Boppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat
sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhthe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an
dieser Grenze bestehenden Nebengebdiude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Baulinien Neben-
gebdude an der Grunstlicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir gem. § 22, Abs. 4 BauNV0 ein Grenz-
baurecht festgesetzt.

4) AuBenwerbung:

5)

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschdften oder am
Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an der Bebdudefront sind auf
eine gemeinsame Fliche von 1 gm zu beschrénken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischun-
gen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FldchenmaB von 0,30 gm und eine
Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.

Einfriedung:

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern bzw. sonstigen geschlossenen Wénden und Rohr-
matten, Bis hochstens 1,20 m Hohe, einschlieBlich Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr als 1/4

der Gesamthohe der Einfriedung betragen darf. Z&und missen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein.

In den einzelnen StraBenziigen ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche in ge-
deckten Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen StraBenziigen, Garageneinfahrten diirfen nicht einge-
ziunt werden. Dort, wo im StraBenbereich ein griBerer Gelindeeinschnitt notwendig wird, sind Sockel-
mauern bis 1,00 m Hohe erlaubt.



6) Terrassen:

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Béschungen dem natiirlichen GelEinde eingefiigt werden; ebéenso
Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung.

7) Eingriinung und Bepflanzung:

Am westlichen Rand der Parzellen Nr. 5, 6, 7, 8, 9, 10, und am siidlichen Rand der Parzellen 19 und 20
(hier auBerhalb der festgesetzten Sééhtdreiecke) sind jeweils im Abstand von 8 - 10 m GroBgehdlze der
natiirlichen potentiellen Vegetation fEiche, Linde, Ulme, Ahorn) zu pflanzen. Der Mindeststammumfang der
Pflanzgehtlze muB 10 cm und die Mindesththe 3,00 m betraten.

Ersatzweise konnen auch Obsthochstimme (Apfel, Birne, Kirsche, WalnuB) im gleichen Abstand gepflanzt
werden. Die Mindesththe der Pflanzgehdlze muB in diesem Fall 2,00 m betragen.

Die Vorgdrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten. Der Anteil von MNadelgehtlzen darf 4m
Vorgartenbereich 10 % der gesamten Baum- und Strauchpflanzungen nicht iiberschreiten.

Bei der Bepflanzung des Spielplatzes der dffentlichen Griinfldche dirfen keine giftigen Pflanzen verwendet

werden. Auf die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen vom
21. 6.1976 Nr. 56 wird verwiesen.

B)HFEeileitunggn:

Freileitungen siﬁa nicht vorgesehen, Versorgungsleitungen, wie Strom und Telefon sind zu verkabeln.
9) Abstandsfldchen:

Die Abstandsflichen, Abstand Hauptgebdude - seitliche Nachbargrenze, haben bei Gebduden mit ErdgeschoB
und’ 1 ObergeschoB mindestens 4,00 m zu betragen, soweit nicht durch die seitlichen Baugrenzen griBere
Grenzabstdnde gefordert werden.

10) Schallschutz:
Das Planungsgebiet wird von der BundesstraBe 22 beschallt. Unter Zugrundelegung der Daten der Straben=

verkehrszihlung 1975 ergeben sich nach Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Staddtebau" folgende &dqui-
valente Dauerschallpegej:

tagsiiber nachts
in 50 m Abstand 58 dB (A) 51 dB (A)
in 60 m Abstand 57 dB (A) 50 dB (A)
i% 70 m Abstand 56 dB (A) 49 dB (A)
in 100 m Abstand 55 dB (A) 48 dB (A)
in 200 m Abstand 52 dB (A) 45 dB (A)

In dem als WA-Gebiet ausgewiesenen Bereich sind nach Yornorm DIN 18005 Planuggsrichtpeged von
tagsiiber 55 dB {A), nachts 40 4B (A) einzuhalten.
Die Planungsrichtpegel werden somit tagsiiber um 3 dB (A) und nachts um 11 dB (A) iiberschritten.

Zifr Minderung des tats&chlichen Dauerschallpegels sind in simtlichen Wohngebduden die Schlafrdume
§n'die der BundesstraBe abgewandten Bereiche der Bebdude zu legen. Sémtliche Fenster aller Wohnge-
biude sind als Schallschutzfenster der Klasse 1 nach VDI 2710 -Schallschutz fir Fenster- auszubilden.
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rechtskrdftig seit ) 24.12.1981
Girmindl
Landrat

Willmering, den 30.12.1981
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