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Regelbeispiel

M1:200

Schnitt A - A (Beispiel I)

mox. 80

natirlicher
Geldndeverlauf

Cachneigung: 5° - 28°




A. Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (PlanzV 80}

Gewerbegeiet (§8 BauNVO)

Bereich der Aufhebung des Bebauungsplanes .An der Mihlwiese"
vom 15.06.1970

2. Mal der baulichen Nutzung (PlanzV 90)

I Zahl der Voligeschofte (§ 20 BauNVQ)
Als Hochstgrenze 1 Vollgeschol}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (PlanzV 90)

0 Offene Bauweise

e | Baugrenze

4. Verkehrsflachen (PlanzV 90)

d_____h Einfahribereich

5. Grunflachen {PlanzV 90)

L e Privater Grunstreifen
(Baugebietseingrinung, bzw. Abgrenzung Freifldchenlager)

6. Maflinahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft (PlanzV 90)

Geplante Private Baume
(innerhalb privatem Eingrinungsstreifen)

ﬂ Geplante Gehdlzpflanzung

{innerhalb privatem Eingrinungsstreifen)




7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung

8-t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Geplante Gebdude, Firstrichtung
Nicht zwingend vorgeschrieben

Freilager fur Speditionsglter
und Baustoffe

GE = Gewerbegebiate | = Zahl der Geschosse
(§8 BauNVO) G E {Hochstigrenze)
[

GRZ (Grundflachenzahl) ( \ GFZ {(Geschossflachenzahl)
(Hochstgrenze) Tmax 06 maXOG} (Hochstgrenze)

\ O 74 Offene Bauweise




B. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(zur Anderung des Bebauungsplans)

bestehende Gebaude

|

|
832/3 bestehender Grenzverlauf
mit Angabe der Flurnummer
\470 Héhenschichilinien
—

(zum Rechtsgllligen Bebauungsplan)

P bestehende Bebauung
a2
¥ 4 bestehende Grenze
geplante Bebauung
3 geplante Grenze
625 11200 geplante Kanalisation
[ .« =
{ 12‘--") Laufende Parzetiennummer
ey Baugrenze

Strallen- und Griinflachenbegrenzungslinie

Ml e i Kanalanschluss



C. Textliche Festsetzungen

Nach §9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

14

2. Stellplatze

2.1 Versiegelung

Gewerbeqgebiet nach §8 BauNVO

Gebdude:
Gebaude in Ausfihrung | (Gewerbliche Gebdude)

Nicht zugelassen sind Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke
(§1 Abs. 5 BauNVO wird angewandt).

Nicht zugelassen sind Vergniigungsstéatten (§1 Abs. 6 BauNVO wird
angewandt).

Gewerbegebiet.
Maximale Grundflichenzahl (GRZ) = 0.6

Maximale Geschossflichenzahl (GFZ) = 0.6

Fiachenversiegelungen flr Stellplatze sind auf das notwendige Maf}
zu begrenzen. Die Art der Befestigung ist so zu gestalten, dass sie
wasserdurchlassig ist. (z.B. Granitgrof3steinpflaster, Schotterrasen,
Pfiaster aus Rasengittersteinen). Es ist die gréttmagliche
Versickerung des Regenwassers anzustreben.

3. Griinordnung, Gelandemodellierung

3.1 Gestaltung

3.2 Durchgrinung, Eingriinung

Nicht liberbaute Flachen bzw. nicht genutzte Lagerflachen sind
gartnerisch zu gestalten.

Die gesamte Flache ist ansprechend zu durchgriinen. Je 300m?
Grundstiicksflache ist ein grofi- oder mittelkroniger heimischer Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen. Einzelne Strauchgruppen sind zur
Gliederung des Gelandes vorzusehen. Fir Ansaaten werden nur
Landschaftsrasenmischungen erlaubt.

Pflanzliste (Vorschlag)

Biume: Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere,
Traubenkirsche, Linde, Spitzahorn, Esche, Kastanie, Obstbdume,
Wildobstgewdachse

Stréucher: Haselnuss, Heckenkirsche, Hartriegel, Schlehe,
Schneeball, Pfaffenkappchen, Alpenjohannisbeere, Holunder,
Strauchweiden, Hainbuche, Wildrose, Ohrweide, Faulbaum,
Felsenbirne

Um einen gefélligen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen und
zu demn im Osten angrenzenden Mischgebiet, der im Norden
angrenzenden Landwirtschaftlichen Nutzfléche sowie teilweise zur
Ortsdurchfahrt im Siiden eine optische Trennung zu erreichen, wird
das Gewerbegebiet durch einen neu anzulegenden, privaten
Grinstreifen aus Biischen, Striuchern und Baumen eingegriant.




3.3 Berankung

3.4 Geldndemodeliierung;
Stlitzmauern

Aufgrund des angrenzenden Gewerbegebiets im Westen {gleicher
Eigentlimer) sowie Stidosten, wird hier auf eine Bepflanzung
verzichtet,

Die Berankung von Wanden und Mauern ist erwiinscht.

Eine Fassadenbegriinung (z. B. mit Kletterpflanzen) wird fir alle
groleren, fensterlosen Gebaudeteile vorgeschrieben. Sinnvoll ist
auch die Vorlagerung von Pflanzbeeten.

Fir das Planungsgebiet geeignet sind alle Efeuarten, wilder Wein,
Obstspaliere, Geildblatt, ... .

Um ein harmonisches Landschaftsbild zu erhalten, sind
Terrassierungen und Abgrabungen ab Urgeldnde

bis max. 1.0m zuldssig, wenn die Béschungen in das natirliche
Geldnde eingefigt werden.

Unbedingt notwendige Stitzmauern sind nur als Trockenmauern
(10% Neigung zum Hang) bis 1.0m Héhe, mit einem Grenzabstand
von mind. 1.0m zuléssig. Bei htheren Geléndeunterschieden ist die
restliche Hohe als Béschung auszubilden.

Es diirfen keine Betonfertigteile verwendet werden. Um einen
harmonischen Eindruck zu erwecken, sollten die Mauern vor- bzw.
hinterpflanzt werden.

4. Bauliche Gestaltung nach Art. 81 BayBO

4 1Déacher

4.1.1 Dachart

4.1.2 Dachneigung
4 1.3 Dachdeckung
4.1.4 Dachgauben, Aufbauten

4.1.5 Dachlberstand

4.1.6 Sonnenkollektoren

Dachform: Zuldssig sind Sattelddcher und Pultdécher.
Bei Sattelddchern sind die Firste mittig zum Baukdrper anzuordnen.

5° - 28°

matt beschichtete Blechdeckung und Dachplatten.
Dachgauben sind nicht zulssig.

- giebelseitig max. 1.0m

- traufseitig max. 1.8m

Bei Bauform Zeltdach ist der Dachilberstand umlaufend gleich
auszubilden.

Sonnenkollektoren sind zuldssig und mégtichst bindig in der

Dachfiache anzuordnen. Eine Aufstanderung der Sonnenkollektoren
auf geneigten Déchern wird nicht gestattet.

4.2 Baukdrper und AuBenwinde

4.2.1 Grundrissproportionen

4.2.2 Wandhohen

4.2.3 Aulenwande

Die Gebéude sind als klare, rechteckige Baukérper ohne Einschnitte
auszubilden.
Firste sind in Langsrichtung der Gebaude zugelassen.

Die max. Wandhthe von unverdndertem, natirlichem Gelé&nde bis
Schnittpunkt Wand - Aussenkante Dachhaut darf betragen hei:

-1 max. 8.0m
Die AulRenwdinde sind als Putzflachen in gedeckten Farben, in

Holzverkleidung, Holzkonstruktion, Leichtbetonfassaden oder mit
nichtglanzenden Metallplatten herzustellen.



4.2 4 Nebengebadude
und Anbauten

4.3 Abstandsfliachen

4.4 Bauweise

4.5 AuBRenwerbung

4.6 Einfriedung

4.7 AuBenbeleuchtung

Nebengebiude (Gerateschuppen, usw.) sind in Massiv- und
Holzbauweise ausschlieBlich innerhalb der bebaubaren Grundstiicks-
flache zugelassen.

Begrinte Flachdicher sind bei Carports und Nebengebauden
zugelassen.

Die Abstandsfladchen regein sich der entsprechenden Bestimmung
der BayBO in der jeweils giltigen Fassung.

Festgesetzt wird die offene Bauweise.

Werbeanlagen an den Gebduden mlssen sich harmonisch in die
Fassadengestaltung einpassen und sind nur am Ort der Erbringung
der Leistung zuldssig. Lichtreklamen werden generell untersagt.

Einfriedungen sind bis zu einer Gesmthdhe von 1,20m zugelassen.
Entlang der ErschlieBungsstralie sind diese als Holzlatten- oder
Hanichelzdune auszufihren.

Zwischen der Gewerbeflache und der landwirtschaftlichen Flache sind
auch Metall- bzw. Drahtz&une mit grauer Beschichtung oder verzinkt
zugelassen.

Sonstige Einfriedungen sind unzuléssig.

Durchlaufende Sockel sind nicht erlaubt.

Um die Durchlassigkeit z. B. fir Kleinsduger zu gewahrlsisten, ist ein
Abstand von mindestens 10cm zwischen Bodenoberkante und
Zaununterkante festgelegt. Um die abgrenzende Wirkung abzumildern
muss der Zaun vor- und hinterpflanzt werden,

d. h. der Zaun darf nur innerhaib der Eingriinung gesetzt werden.

Fir Aufienbeleuchtungen dirfen nur insektenvertrégliche
Leuchtsysteme und Lampen verwendet werden.
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D. Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan
Teilgebiet .An der Mihlwiese® (5o Abs. 8 BauGB)

Die Gemeinde Willmering liegt ca. 3km ndrdlich der Kreisstadt Cham im Landkreis Cham.

Das zu dndernde Gebiet liegt im Ortsteil ,Zifling-Bierl*, welcher ca. 800m siidéstlich der Ortschaft
Willmering gelegen ist. Im Gberplanten Gebiet steigt das Geldnde von Sidden nach Norden leicht an.
Derzeitig wird die Planungsfldche als Lager- und Baumschulgeldnde bzw. als landwirtschaftiiche
Flache genutzt.

Der Anlass zur 3. Anderung des Bebauungsplans Teilgebiet ,An der MUhlwiese" ist das Bestreben,
der Nachfrage nach Gewerbegebietsflachen abzuhelfen, und den ortsanséssigen Betrieben
Erweiterungsmdglichkeit zu bieten.

Die Ausweisung der Fldachen als Gewerbeflache (GE) entspricht dem Gedanken der Nachhaltigkeit.
Der Flachenverbrauch wird auf das unbedingt erforderliche Mal beschrankt. Aufgrund der Lage des
Planbereiches erfolgt hier der Liickenschluss durch einen harmonischen Ubergang zwischen dem
bestehenden Gewerbegebiet im Siidwesten auf FI.-Nr. 812, 813/1, Industriegebiet im Westen auf FI.-
Nr. 830, 829 und dem Mischgebiet im Osten. Freirdume werden nicht beeintréchtigt.

Die Fliche soll durch die geplante Betriebserweiterung auch dazu beitragen, die Infrastruktur
langfristig zu gewahrleisten.

Die Geldndetopographie sowie die Eingliederung in angrenzende bereits bestehende Gewerbe- und
Industrieflachen im Siden und Westen bzw. dem &stlichen Mischgebiet bewirken eine sinnvolle
Anordnung der Bausubstanz und eine wirtschaftliche Lésung im Hinblick auf die ErschlieBung.

Mit der 3. Anderung des Bebauungspianes soll innerhalb des Geltungsbereiches eine geordnete
bauliche Entwicklung, eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschlieung einer Gewerbeflache
sichergestellt werden.

Die in der vorliegenden 3. Anderung Uberplante Flache liegt innerhalb des Geltungsbereiches

des rechtskraftigen Bebauungsplan Teilgebiet ,An der Mihlwiese".

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (incl. der 14. Anderung} der Gemeinde Willmering ist das
hier behandelte Gebiet bereits als "Gewerbegebiet” FI.-Nr. 828/4 bzw. als Landwirtschafiliche Flache®
Fi.-Nr. 831 ausgewiesen.

Die Ausdehnung des Plangebietes umfasst die Grundstiicke mit den FI.Nr. 828/4 und 831 der
Gemarkung Willmering.

Die Fidche auf Flurstiick 828/4 wird bereits jetzt teilweise als gewerbliche Lagerflache genutzt.

Durch die Festsetzung von Flurstlick 828/4 als Gewerbeflache (GE) wird die bestehende Situation
vervollstdndigt; eine Erweiterung des ansassigen Gewerbebetriebs kann realisiert werden. Insgesamt
wird mit dem Flurstiick 828/4 eine Gewerbeflache von ca. 5000m? geschafften.

Anderungen Bebauungsplan

Der Gesamtumfang der Anderungsgebietsflache (bisher WA) erstreckt sich Uber ca. 1.82 ha, weiche
zukinftig in ca. 0.5 ha ,Gewerbegebiet" FI.-Nr. 824/4 und ca. 1.32 ha F1.-Nr. 831 mit Aufhebung des
Bebauungsplans aufgegliedert werden.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans ist insgesamt eine Gewerbeflache bestehend aus einem
Flurstiick FI.Nr. 828/4 mit ca. 0.5 ha geplant. Hier soll eine Lagerhaile (Stahlrahmen) errichtet werden.
Desweiteren entstehen Lagerflachen, um eine Betriebserweiterung des ansassigen
Landschaftsgartenbaubetriebs zu ermdéglichen. Die gewsdhlte Grolte des Planungsumfangs orientiert
sich am tatséchlichen vorhandenen Bedarf.
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Das allgemeine Wohngebiet {Rechtsgiiltiger Bebauungsplan Teilgebiet ,An der Mihlwiese") auf FI.Nr.
831 kann kUnftig Gber den bisher vorgesehenen Anschluss der Verkehrsflachen im Siiden nicht mehr
erschlossen werden.

Die Erschlieung muss zuklnftig Gber Fl.-Nr. 832 bzw. FI.-Nr. 832/14 {von Ortsdurchfahrt , Zifling-
Bierl* abzweigende Seitenstrale) neu geregelt werden, Hierzu ist die Uberplanung mit Neuordnung
der Verkehrsanbindung der Flachen auf F1.-Nr. 831 erforderlich.

Aus diesem Grund wird der Rechtsgiltige Bebauungsplan fir die Fldche von FI.Nr. 831 mit insgesamt
1.32 ha {bisher allgemeines Wohngebiet) aufgehoben.

Die verkehrliche ErschlieRung der Gewerbegebietsflache erfolgt iber eine von der Ortsdurchfahrt
LZifling-Bierl* abzweigende Seitenstrafle. Aufgrund der direkten Erschliefung des Flurstiicks 828/4
Uber die bestehende Seitenstrale sind keine zusétzlichen Verkehrsflachen erforderlich.

Hiernach betragt das Nettobauland ca. 0.5 ha.

Die Durchfihrung der Anderung des Bebauungsplans wird im Jahr 2012 erfolgen.

E. Textliche Hinweise

Ver- und Entsorgung

Der Schmutzwasseranfall wird durch Anschluss an die bestehende Kanalisation abgeleitet.

Das anfallende Oberflichenwasser ist mdéglichst auf dem Grundstick zu versickern. Hierzu sind
geeignete Versickerungs- und Riickhalteanlagen zu errichten.

Aufgrund der Nutzung der Gewerbegehietsfldche durch einen Landschafisgartenbaubetrieb, sollte
wenn maglich das Niederschlagswasser in geeigneten baulichen Anlagen gesammelt und fiir die
Bewdsserung verwendet werden.

Die gezielte Sammlung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser der befestigten
Flachen stellt eine Gewdsserbenutzung dar, die gegebenenfalls durch das Landratsamt zu
genehmigen ist. Hierbei sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht das Arbeitsblatt A138 sowie das
Merkblatt M153 ATV-DVWK zu beachten. Nach diesen Richtlinien sollte eine Versickerung im
Regelfall oberftichennah unter Nutzung der belebten Oberbodenzone zu Reinigungszwecken
erfolgen. Unterirdische Sickeranlagen stellen den Ausnahmefall dar. Es wird empfohlen, die
Entwasserung nach diesen Grundséatzen zu planen.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Cham Gruppe gesichert.

Die Energieversorqung ist sichergestellt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der EON.

Die Kabelanschliisse sind sichergestellt durch den Anschluss an das Netz der Telekom.

Oberflaichenwasserabfluss

Das betrachtete Gebiet besteht aus Hangfldchen. Unter unglinstigen Umsténden (Starkregen, Regen
und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu Oberflaichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebdude- und Freiflachenplanung sollen derartige Risiken
beriicksichtigt werden.



G. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Willmering hat in der dffentlichen Sitzung vom 26.04.2012 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen (§2 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Der Anderungsbeschluss wurde mit
Bekannimachung vorn 04.05.2012 angeschlagen an der Amtstafel am 07.05.2012 orisUblich bekannt
gemacht {§2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung sowie Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemaf §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhérung fir den Entwurf des Anderungsplans in der Fassung vom 08.05.2012 hat in der Zeit vom

14.05.2012 bis einschiiellich 15.06.2012 statigefunden. Gleichzeitig fand die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 Saiz 1 BauGB statt. Sie wurden mit Schreiben vom 08.05.2012
um Stellungnahme innerhalb eines Monats nach Zugang aufgefordert.

3. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der vorgezogenen Birgerbeteiligung sowie der Beteiligung der Trager Gffentlicher
Belange eingegangenen Steliungnahmen wurden in der Siizung des Gemeinderates Willmering vom
31.07.2012 behandelt und in die Abwagung eingestellt.

4, Offentliche Auslegung sowie nochmalige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Der Entwurf des Anderungsplans in der Fassung vom 02.08.2012 wurde mit Gemeinderatsbeschluss
vom 06.09.2012 gebilligt und mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman §3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 24.09.2012 bis 24.10.2012 offentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vomn
12.09.2012, angeschlagen an der Amistafel am 13.09.2012, orisiblich hingewiesen.

5. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken
Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung
des Gemeinderates Willmering vom 19.06.2013 behandelt und in die Abwagung gingestellt.

6. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat Willmering hat mit Beschluss vom 19.06.2013 die 3. Anderung des Bebauungsplans
in der Fassung vom 08.06.2013 gemd&l §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

7. Inkrafttreten

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplans wurde am 25.06.2013 gema® §10 Abs. 3
BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung und der
zusammenfassenden Erkiarung nach §10 Abs. 4 BauGB wird seif diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden in der Gemeinde Willmering zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf
die Rechisfolgen des §44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

Willmering, den 25.06.2013
Gemeinde Willmering

Dankerl {1NBUrgermeister)




H. Praambel:

Aufgrund des §2 Abs. 1 und § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern, Art. 81 BayBO erlafit der Gemeinderat von Willmering folgende

Satzung

§1

Die 3. Anderung des Bebauungsplans fiir das Teilgebiet ,An der Milhlwiese" (Gewerbegebiet) der
Gemeinde Willmering in der Fassung vom 08,06.2013 ist beschlossen.

Der Bebauungsplan ,An der Mihlwiese” vom 15.06.1970 wird im Bereich des Grundstiicks FI.INr. 831
der Gemarkung Willmering aufgehoben.

§2

Die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans fur das Teilgebiet ,An der Mihlwiese“~
Planzeichnung und textliche Festsetzungen — mit den &értlichen Bauvaorschriften werden mit
Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens und der 6ffentlichen Austegung
rechtsverbindlich.

Willmering, den 25.06.2013
Gemeinde Willmering

Dankerl gister)




