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B: Planliche Festsetzungen

Gewerbegeblete (88 BeuNVO)

Gewerbegsbist mit Nutzunggbaschrénkung
Immissionswerte :  tagslber 60 db {A
nachts 45 do (A

@ | Mischgebiet (88 BauNVO)

Als Htchstgrenze ErdgeschoB ( | )

I

Als Hochsgrenze ErdgeschoB und ein VoligeschoB ( Il )

|Ga) Geplante Garage mit Angabe der Firstrichtung
’ Grundstiickszufahrt
ey Baugrenze
(—%9 Firstrichtung
T Grenze des réumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Freilager flr Speditionsguter und Baustoffe

offentliche Verkshrsfléche

Gehweg

Strassenbegrenzungslinie

offentlicher Parkplatz (Oberfléchen aus
versickerungstéhigem Material)

offentliche Grlinflache
(StraBenbegleitgriin)

private Grinfléche

zu erhaltender Weld

. zu erhaltende B&ume

zu pflanzende Béume und Stréucher

Versorgungsfldche ( Wasserversorgung )

"""" 3 Fldche fur Sport - und Splelaniagen

........

) Leitungsrecht fiir vorhandene Wasserleitung
Anbauverbotszone (zur Kreisstrafe 15m)
2
7 ///////// Sichtdreleck (von Bebauung und Bepflanzung
2,000 freizuhalten)
LA reizuhalten
Ll .y vy

Begriindung

1._Lage

Die Gemeinde Weiding liegt auf halber Strecke zwischen der Kreisstadt Cham und der Grenzstadt Furth im Weld an der
Bundesstrasse 20 und an der Bahnlinie Schwandorf - Furth im Wald.
Das Uberplante Gebiet liegt westich des Ortskerns von Weiding und liegt unmittelber an der Pinzinger Strasse.

2. Erschliessung

Die verkehriiche Erschliessung erfolgt mit Anschiuss an das bestehende dffentiche Strassennetz.

3. Hinweise zur Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplenes soll innerhalb des Geltungsbereichs eine geordnete bauliche Entwicklung und eine
wirtscheftliche und sinnvolle Erschliessung sichergestellt werden.

4. Planungsrechtliche Situation

Die Fléchennutzungsplenanderung flir des Uberplante Gebist I8uft parallel zur Aufstellung des Bebsuungsplanes.
Betroffen von der Fléchennutzungsplanénderung sind die Grundstiicke mit den Flurnummern 870, 871, 871/1, 885, 884/2, 883,
013/21, 913/22, 883/1, B83/2 der Gemarkung Weiding.

5. Erfordernisse der Planaufstellung

Die Gemeinde Weiding gehdrt zum léndlichen Raum im Zonenrandgeblet, dessen Struktur zur Verbesserung und Erhaltung der
ortlichen Lebens - und Arbsitsbedingungen nach dem Lendesentwicklungsprogramm nachhaltig zu stérken Ist.

Der Anless fur die Aufstellung des Bebeuungsplenes ist die rege Nachfrage nach Gewerbefléchen und Mschgebietsfléchen im
Gemeindegebiet. Dadurch kenn auch die Baullicke zwischen den bestehenden Sportanlagen und der bestehenden Bebauung
geschlossen werden.

8. Hinweise zur Griinplanung

Als Abgrenzung zum Mischgeblet wird ein 6.0 m breiter Grunglrtel im Bereich des Gewerbegebietes und ein 3.0 m breiter
Griinglirtel Im Bersich des Mischgebletes angelegt. Zur Gliederung der Frelleger werden 3.0 m breite Grinstreifen festgelegt.
Die privaten Griinfldchen werden els Rasenfléichen genutzt.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnehmen sind erforderlich, um die Grundsticke zu teilen.

8. Bodenverhéaltnisse

Bel dem anstehenden Boden handeit es sich um sandigen Lehm.

9. GroBe des Baugebistes

Die GesamtgroBe des Baugebletes (Geltungsbereich) umfaBt ca. 8.49 ha (Geltungsbereich des Bebauungsplanes).

Von dieser Fléche entfalien ca. 0.43 ha suf Verkehrsfléchen und offentiche Grinfldche und ce. 0.82 he auf zu erheltende
Grlinflache (Wald).

Hiernach ergibt sich eln Nettobaulend von ce. 6.44 hs.

10. Ver - und Entsorgung

- Das Gebiet wird Uber den Anschiuss en das bestshende Kanalsystem mit Anschiuss an die zentrele Klaranlege der
Gemeinde Weiding entwéssert.

- Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die vorhaendene Wasserversorgungsenlage des Zweckverbands der
Chemer Gruppe sichergestallt.

- Die Energieversorgung ist gesichert durch Anschluss en das Versorgungsnetz der Energieversorgung Ostbayern AG.

11. Otfentliche Einrichtungen

Versorgungsléden : liegen im Ortskern von Weiding (300 m)
Omnibushaltestelle : 200 m
Bahnhof : 1600 m

Ein Allgemeinarzt Ist in Weliding anséBig (Arbeitsuntall).

12. Durchfihrung des Bebauungsplanes

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes soll in einem Bauabschnitt erfolgen.

13. Anderung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde bei der Anderung vom 17.03.1997 gegentber dem bei der 1.Anhdrung
der Tréger der Gffentichen Belange vorgelegten Plen geéndert.

In den Geltungsbereich wurde das In der 3. Anderung des Fléchennutzungsplenes dargestelite Mischgeblet im SUden des
Gewerbegebietes miteinbezogen, um eine geordnete Abrundung des Ortskerns von Welding zu erreichen.

Festsetzungen .. ss56 8B und Art. 98 BaysO

1. Geltungsbereich

11 S e S Grenze des raumichen Geltungsbereiches [ © Abs. 7 BauGB)

12 ———0—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung

21 GE Gewsrbegebiet ( §8 Beu NVO 1880 )

2.2 GEns Gewerbegeblet mit Nutzungsbeschrénkung, Immissionswerte der Betriebe
tegs 85 db (A), nachts 45 db (A)

23 Mi Mischgeblet ( §6 BauNVO 1980 )

24 I:l Versorgungsfléche

26 Flache fur Sport- und Splelenlagen

28 Flur Aufsichts- und Bereitscheftspersonal sowie fur Betriebsinheber
bzw. Betriebsleiter Ist nach §8 und §8 der BauNVO Betriebswohnbebauung
zuléssig.

3. Art der baulichen Nutzung

3.1 | Ein Volgeschoss moglch, wobei des Dachgeschoss susgebaut werden kann

32 i Zwel Voligeschosse mégich

33 I+ D Zwel Voligeschosse moglich, wobsel das Dachgeschol als VoligeschoB ausgebaut werden kann.
34 max. Grundfldchenzehl bel Ml und GEx 0.8 und bei GE 0.8

max. GeschoBflschenzahl bei Ml 1.2, bei GEns und bei GE 1.4

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Fléchen nicht geringere Werte
ergeben, sind die festgesetzten Grund- und GeschobBflschenzahlen zuléssig.

4. GrundsticksgroBe, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

41 e Baugrenze { §23 Abs. 3 BauNVO )

5. Verkehrsflachen

5.1 e e StreBenbegrenzungslinie

62 sffentliche Verkehrsfidchen (StreBen und Gehwege)

63 i Gehweg

5.4 LY LV 4 offentlicher Parkplatz (Oberfldche aus versickerungsfahigem Material)
55 Frellager fur Speditionsguter und Baustoffe

8. Grinordnung

8.1 offentliche Grlnfldche (StraBenbegleitgriin)

8.2 s private Grunfléche

8.3 EEEssde] zu erhaltende Griinflache ( Wald )

6.4 . - zu erhaltende Béume und Stréucher

85 E.:.j privete gliedernde und abschirmende Grinfidche mit Pflanzstandorten fUr heimische
Laubbdume, Stréucher und Busche

88 7 privete Vorgertenfléche, die bis zur Gebaudsflucht nicht eingezéunt werden derf.

8.7 Zur Beugebletseingrinung und als Ubergang zum geplanten Mischgebiet wird im

Slden des Gewerbegebletes ein privater GrUnstreifen von 6.0 m bzw. 80 m

Brelte angeordnet. Dabel ist eine mindestens dreirelhige geschlossene Bepflanzung

aus heimischen Leubgehdizen herzustellen, wobel elle 10.0 m ein Baum zu stehen kommt.
Im Westen des Gewerbegebletes befindet sich eine bestehende Waldflache.

Im Westen des geplanten Mischgebietes soll zur Baugebletseingrinung ein 3.0 m
breiter Grlnstrelfen angelegt werden.

Im Norden des Gewerbegebletes ist eine zu erhaltende Grinfléche (Weld) und nirdiich

der Sportanlage einige bestehende Béume und Stréucher, weiche zu erhalten sind.

Die Freifidchen und Frellager sind zur gestalterischen Einbindung in die Landscheft und

wegen der grossfléchigen notwendigen Befestigung gliedernde GrUnstreifen vorgesehen,
in welche auch grosskronige Laubbgume zu pilanzen sind.

Bei den Freifléchen soll mbglichst eine zusétzlich punktuelle Begrlnung je nach notwendiger
Gliederung erfolgen, sodass elle 500 m ein grosskroniger Laubbsum gepflanzt werden

solite.

Im Osten des Gewerbegebietes befinden sich an der bestshenden Boschung eine
Bepflanzung aus BBumen und Stréuchern, welche in Jedem Fall zu erhalten sind und

eventuell ergénzt werden soll.

Pflenzliste fUr heimische Strducher und Béume :

» Schwerzerle + Vogelkirsche

» Sandbirke * Traubenkirsche

* Moorbirke + Schishe

* Hainbuche * Holzbirne

* Haselnuss + Stieleiche

* zwelgriffiger Welssdorn + Kreuzdorn

» eingriffiger Weissdorn * Faulbaum

* Rotbuche + Heckenrose

* gew. Esche + Kratzbeere

* Efeu + Brombeere

» Zitterpappel + Himbeere

* Ohrchenweide + Salweide

* Grauwseide ¢ Bruchweide

* Purpurweide * Mandelweide

* Schwarzer Holunder * Traubenholunder

* Vogelbeere + Winterlinde

* Sommerlinde + gew. Schneeball

6.8 Folgende landscheftsfremde Pflanzenerten durfen nicht verwendet werden:

I. Gehdize mit aufféliger Leub- oder Nadelférbung, wie z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Biuthasel
Blutberberitze, Bleufichte (Pices pungens glaucs), sowie elle gelbnadsiigen Wacholder-,
Scheinzypressen- oder Eibenarten.

I. Alle Geholze mit unnatUrlichen héngenden oder pyremidalaufrechten Wuchsformen, wie
zB. Trauerwelde, Trauerbirke, Trauerbuche, Sguleneiche, Pyramidenpappel (sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chemeexyperis), des Lebensbaumes (Thuja) und der S&ulen-
eiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Il. Fichten sind, euBer suf der bestehenden Waldfldche, nicht zugelassen.

8.9 Der Mutterboden ist zu schltzen und wiederzuverwenden. Dazu Ist es erforderlich, daB er in
seiner genzen Stérke abgehoben und In Mieten gelegert wird. Die Mieten sollen nicht breiter els
3.0 m und nicht hoher als 120 m geschittet werden, damit die Bodenlebewesen erhelten bleiben.
Die Mieten sind vor Verdichtung zu schiitzen und bis zur Weiterverwendung einzuséen.

6.10 Terassierungen und Abgrabungen sind ab Urgelénde bis 80cm zuléssig, wenn die Bdschungen

in das natUrliche Gelénde eingeflUgt werden. Eventuel zu errichtende Mauern sind als Trocken-
mauern bis 60cm Hohe mit einem Grenzebstand von mindestens einem Meter zuléssig.

7. Bauliche Gestaltung nach Art. 98 BayBO

Tl Décher

7.1 Dachform: Wohngebgude: Satteldécher, incl. Kriijppelwelmdach und Pultdécher
Betriebsgeb#ude: Satteldécher, Flachdécher, Tonnendécher, Pultdacher, begriinte Flachdécher

e =]

7.1.3 Dechneigung:

Vorgeschriebene Firstrichtung des Daches

Bel Betriebsgeb&uden 11° - 28°
Bel Betriebswohngeb&uden und Wohngeb&uden 28° - 38°

7.1.4 Dachdeckung: Pfannen und Biber, rot bis mittelbraun oder Blechdeckung

7.1.5 Dachgauben: Zuléssig sind nur Satteldachgauben bel Wohngeb&uden ab 35° Dachneigung bis zu 1.60 m?
Ansichtsflache und im Abstand von 3.00 m vom Ortgang.

7.1.8 Dachuberstand: - bel Betrisbswohngeb#uden und Wohngeb&uden : min 0.70 m, max 110 m (ohne Balkon)
und max. 160 (mit Balkon)

- bel Betriebsgebéuden : max. 0.80 m

7.2 Baukdrper und AuBenwénde

7.21 GrundriBproportionen: Die Gebéude sind als klare, rechteckige Baukdrper ohne
Einschnitte (z.B. Loggien) auszubilden.

722 Die meximale Wandhohe vom neuen Gelénde bis UK Sparren darf betragen bei
=i 4.30m
- Il bei Betriebswohngeb&uden und Wohngebguden 6.80m
- Il bel Betriebsgeb&uden 8.00m
=+D 8.60m

723 Die AuBenwénde sind in Glatt - oder Rauhputz in gedeckten Ferben oder in Holzverkleidung oder in
Holzkonstruktion oder in Metell mit nicht glénzender Beschichtung auszufuhren.

724 Eine Sockelhthe grdBer als 0.30m ist nicht zuléssig.

7286 Fur Fenster- und Tirdffnungen ist ein einheitiches Ausgangsformat zu wéhlen.

Glasbeusteine sind unzulgssig.

Bel Betriebsgebéuden sind euch kunststoffbeschichtete mehrflugelige Eingangstlren zuléssig, ebenso
Rolltore in kunststoffbeschichteter Ausfuhrung.

7.28 Nebengeb#dude und Anbauten

Geragen (evtl. Carports) und Gerateschuppen sind in Konstruktion, Material, Farbe und Dachneigung
auf das Heuptgeb&ude abzustimmen und, wie im Bebauungsplan gekennzeichnet, zu plazieren.
Garagen und Nebengebgude sind in Dechform und Gestaltung den zugehdrigen Hauptgebéuden enzu-
passen. Kellergeragen sind unzuléssig.

Garagen sind nur innerhalb der bebaubaren Fléche zugelassen

Es git die Bayerische Bauordnung (d.h. das Nebengebéude ist direkt an die Grenze oder mit einem
Mindestebstand von 3.00m entfernt zu errichten).

727 Balkone sind vor der Fessade anzuordnen. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Rlck-
springe zu vermeiden. Als Gelénder ist eine einfache, senkrechte Verbretterung zu wahlen. Fur die
Behandlung des Holzes durfen nur nichtdeckende Holzschutzmittel in Naturtdnen verwendet werden.

7.28 AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuléssig, wenn sie nicht verunstalten.

Die Werbeeinrichtungen en einer Geb&udsfront sind auf eine gemeinseme Fléche von 4.00 m? zu
beschrénken. Wegen der Lege des Gebietes em Ortsrand werden Leuchtreklemen und Werbemasten
eusgeschlossen, desgleichen Werbung euf oder Uber dem Dach.

728 Einfriedung

Es sind els Einfriedung Metel- bzw. Drehtz&une mit greuer Beschichtung bis

zu einer Gesamthohe von mex. 2.00m zugelassen. Statt durchlaufender Sockel sind aber nur Punkt-
fundemente flir die Pfosten vorzusehen.

Metalizéune sind generell zu hinterpflanzen. Im Mischgeblet sind Z&une bis zu einer Hohe von

120m zugelassen.

8. Abstandsfléchen

Beziglich der Abstandfldchen gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung In der jeweils
gultigen Fessung.

Hinwelise

Einzelheiten Uber Herstellung, Materialwahl und Detallausbildung der mit Geh- und Fahrrechten zu be-
lastenden Fléchen sind durch Privatvertrag mit der Gemeinde zu regein.

Geologische bodenmechenische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Niederschlagswasser von den Déchern ist moglichst auf dem eigenen GrundstUck zu sammein und zu ver-
sickern.

Das gesammelte Niederschlagswasser sollte moglchst zur Gertenbewssserung und zur Tollettenspliung ge-
nutzt werden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Demkmalschutzbehtrde zu verstandi-
gen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bel Auftreten von aufféligen Bodenverférbungen oder Gerlichen ist unverzlglich die Gemeinde Weiding
zu versténdigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der befestigten Wegeflachen zu verlegen.

Schaltkésten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und einzugriinen.
Die Bauwiligen haben die Unfellverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften der Feinmechenik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlegen und Betriebsmittel (VBG 4) und die dearin eufgeflhrte VDE Bestimmungen
zu beachten.

Néhere AuskUnfte hierzu erteilt dess OBAG-Regionalzentrum Kotzting.

Bel Baumpflenzungen Ist zu beachten, dess eine Abstendszone von je 2.60m belderseits von Erdkebeln
einzuhalten ist.

Stellpléize :

vorgeschlagene Lage von priveten PKW - Steliplétzen

Amtliche Flurkerten des Vermessungsemtes, zur gensuen MaBentnahme nur bedingt geeignet. Aussagen und
RuckschiUsse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit kbnnen weder aus dem emtlichen
Karten noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Planunterlagen:

Praambel

Aufgrund des §2 Abs. 1und des §10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23if der Gemeindeordnung fr den Frelstaat
Bayern Art. 88 BayBO erlédt der Gemeinderat der Gemeinde Weliding folgende Satzung :

§1

Der Bebsuungsplaen fur das Gewerbegebiet ‘PINZINGER STRASSE” der Gemeinde Weiding in der Fessung vom
eremmemsmeseeneenres 180 DBSCHIOSSEN.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplenes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen - mit den Grtlichen Bauvorschriften
werden mit Bekanntmechung der Durchfiihrung des Anzeigeverfehrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Weiding, den .............
Gemeinde Weiding

( Slegel )

Holmeler ( 1. BUrgermeister )

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderst het in der Sitzung vom ........27.08.1896.. die Aufstellung des Bebsuungsplenas beschlossen. Der Aufstellungs-
beschiud wurde am ..0811 1996....... ortsUblich bekanntgemacht. ( 2 Abs. 1 BauGB) a7 ? g“
LE L .-!1 b

Weiding, den .........c.......
Gemeinde Weiding

)

e dP¥T

Holmeier  ( 1. Blrgermeister )

Die Burgerbetelligung gemab § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung fur den Entwurf des Bebauungs-
planes In der Fassung vom 15104996  hat in der Zeit vom 07.11.19€6.......... bis 21.11.1998.......... stattgefunden.

4 ac
Weiding, den 22'“‘ ¥
Gemeinde Weiding

/,/

Holmeler ( 1. BUrgermelsfar )

Der Entwurf des Bebauungsplenes in der Fassung vom 26 ,03.1997...... wurde mit Gemeinderatsbeschiud vom ..26.03.1997...... ge-
biligt und mit der Begrundung gemé8 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..14.04.1997....... bis ..14,06.1997....... dffentlich ausgelegt.

5. 05.97
Weiding, den .........c.......
Gemeinde Welding

..... A O

Holmeier [ 1. BuUrgermeister )

Die Gemeinde Weiding hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom 20.01.1998 den Bebauungsplen geméb § 10 BeuGB
in der Fassung vom 20.01.1998 als Satzung beschlossen.

2109

Weiding, den .........
Gemeinde Weiding

vt J

e . Holmeier  ( 1. BUrgermeister )

5.2 = b4 B Ne. 33.4. 4.
Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom BQ'LQX AZ. e §2MBB §11 Abs. 3 BauGB erklért, dass eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird. } g 9
Der ergénzte und vom Landretsamt Cham nicht banstandete Bebauungsplan wurde em ...24:. K gemab § 12 BauGB
ortsiblich bekenntgemacht. Der Bebauungsplen mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde Welding zu |edermenns Einsicht bereitgehelten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan In Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowle
Abs. 4 BauGB und die §§ 24 und 215 BauGB Ist hingewlesen worden.

24,0898

Weiding, den ............
Gemeinde Waeiding

Holmeier  ( 1. Blrgermeister )
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B: Planliche Festsetzungen

Gewerbegebiste (88 BauNVO)

Gewerbegsbiet mit Nutzungsbeschrankun:
Imnissic?r%gwerte : tegsﬂgar 80 db A]g
nachts 456 db (A

1 @ | Mschgebiet (58 BauNvO)

Als Hdchstgrenze Erdgescho8 ( | )

Als Hachsgrenze ErdgeschoB und ein VoligeschoB ( Il )

ﬂ Geplante Garage mit Angabe der Firstrichtung
’ Grundstiickszufahrt
e Baugrenze

(—%) Firstrichtung

[l ] Grenze des rédumiichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Freileger flr Speditionsglter und Baustoffe

offentliche Verkehrsflache

Gehweg

Strassenbegrenzungslinie

dffentlicher Perkplatz (Oberflachen aus
versickerungsféhigem Material)

offentliche Grlnfldche
(StreBenbegleltgriin)

privete Grinfléche

- zu erheltender Wald
. zu erheltende Baume

.- zu pflanzende Béume und Stréucher

Versorgungsflache ( Wasserversorgung )

27 Fiéche fur Sport - und Splelenlagen

.........

e fy e Leitungsrecht fiir vorhandene Wasserleitung

Anbauverbotszone (zur KreisstraBe 15m)
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Festsetzun g ON  nach 5156 BauGB und Art. 98 BayBO

1. Geltungsbereich

11 R EED YIRS Grenze des raumichen Geltungsbereiches [ © Abs. 7 BauGB)

12 ———0—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung

21 GE Gewsrbegebiet ( §8 Beu NVO 1880 )

2.2 GEns Gewerbegeblet mit Nutzungsbeschrénkung, Immissionswerte der Betriebe
tegs 85 db (A), nachts 45 db (A)

2.3 Mi Mischgebiet { §6 BauNVO 1980 )

24 I:l Versorgungsfléche

26 Flache fur Sport- und Splelenlagen

28 Fur Aufsichts- und Bereitscheftspersonal sowie fur Betriebsinhaber
bzw. Betriebsleiter Ist nach §8 und §8 der BauNVO Betriebswohnbebauung
zuléssig.

3. Art der baulichen Nutzung

3.1 | Ein Volgeschoss moglch, wobei des Dachgeschoss susgebaut werden kann

32 i Zwel Voligeschosse mégich

33 I+ D Zwel Voligeschosse moglich, wobsel das Dachgeschol als VoligeschoB ausgebaut werden kann.

3.4 mex. Grundfléchenzehl bel Ml und GEx 0.8 und bel GE 0.8

max. GeschoBflschenzahl bei Ml 1.2, bei GEns und bei GE 1.4

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Fléchen nicht geringere Werte
ergeben, sind die festgesetzten Grund- und GeschobBflschenzahlen zuléssig.

4. GrundsticksgroBe, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

41 e Baugrenze { §23 Abs. 3 BauNVO )

5. Verkehrsflachen

5.1 e StraBenbegrenzungslinie

6.2 sffentiche Verkehrsfidchen (StreBen und Gehwege)

63 i Gehweg

5.4 offentiicher Perkpletz (Oberfléche aus versickerungsfahigem Material)
55 Frellager fur Speditionsguter und Baustoffe

8. Grinordnung

8.1 offentliche Grlnfldche (StraBenbegleitgriin)

8.2 private GrUnflache

8.3 zu erheltende Grinflache ( Wald )

8.4 zu erheltende Béume und Stréucher

8.6 privete gliedernde und abschirmende Grinfidche mit Pflanzstandorten fUr heimische
Laubbdume, Striéucher und Busche

68 privete Vorgartenflache, die bis zur Geb&udsflucht nicht eingezéunt werden darf.



8.7

Zur Beugebletseingrinung und els Ubergang zum geplanten Mischgebiet wird im

Sliden des Gewerbegebietes ein privater GrUnstreifen von 6.0 m bzw. 80 m

Brelte angeordnet. Dabel ist eine mindestens dreireihige geschliossene Bepflanzung

aus helmischen Leubgehdizen herzustellen, wobel elle 10.0 m eln Baum zu stehen kommt.
Im Westen des Gewerbegebletes befindet sich eine bestehende Waldfidche.

Im Westen des geplanten Mischgebietes soll zur Baugebletseingrinung ein 3.0 m
breiter Grunstreifen angelegt werden.

Im Norden des Gewerbegebletes ist eine zu erhaltende Grinfléche (Weld) und ndrdiich
der Sportenlage einige bestehende Béume und Stréucher, welche zu erhalten sind.

Die Freifidchen und Freilager sind zur gestalterischen Einbindung in die Lendschaft und
wegen der grossflchigen notwendigen Befestigung glledernde Grunstreifen vorgesehen,
in welche auch grosskronige Laubbéume zu pflanzen sind.

Bei den Freifiéchen soll mbglichst eine zusatzlich punktuelle Begrinung je nach notwendiger
Gliederung erfolgen, sodass elle 500 m ein grosskroniger Leubbaum gepflanzt werden
solite.

Im Osten des Gewerbegebietes befinden sich an der bestehenden Bdschung eine
Bepflanzung aus Béumen und Stréuchern, welche in Jedem Fall zu erhalten sind und
eventuell ergénzt werden soll.

Pflanzliste fUr heimische Strducher und Béume :

68

8.0

6.10

* Schwarzerle * Vogelkirsche

* Sandbirke * Traubenkirsche
* Moorbirke + Schighe

» Hainbuche + Holzbirne

» Haselnuss *» Stieleiche

» zwelgriffiger Weissdorn * Kreuzdorn

» eingriffiger Weissdorn + Faulbaum

* Rotbuche + Heckenrose

* gew. Esche + Kratzbeere

* Efeu + Brombeere

= Zitterpappel + Himbeere

* Uhrchenweide + Salweide

* Greuweide ¢ Bruchweide

* Purpurweide + Mandelweide

* Schwarzer Holunder * Traubenholunder
+ Vogelbeere + Winteriinde

* Sommerlinde + gew. Schneeball

Folgende landscheftsfremde Pflanzenarten dirfen nicht verwendet werden:

|. Gehdlze mit aufféliger Leub~ oder Nadelférbung, wie z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Biuthaesel
Blutberberitze, Blaufichte (Picees pungens glauca), sowle alle gelbnadeligen Wacholder-,
Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Il. Alle Geholze mit unnetlrlichen héngenden oder pyremidelaufrechten Wuchsformen, wie
z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sguleneiche, Pyramidenpappel (sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chemeexyperis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Séulen-
eiben (Taxus baccata), sowie der Essigbeum (Rhus typhina).

Fichten sind, suBer suf der bestehenden Waldflache, nicht zugelassen.

Der Mutterboden Ist zu schitzen und wiederzuverwenden. Dezu st es erforderlich, daB er in
seiner genzen Stérke abgehoben und In Mieten gelagert wird. Die Mieten sollen nicht brelter sls
3.0 m und nicht hdher aels 120 m geschlttet werden, damit die Bodenlebewesen erhalten bleiben.
Die Mieten sind var Verdichtung zu schiitzen und bis zur Weiterverwendung einzuséen.

Terassierungen und Abgrebungen sind ab Urgelénde bis 80cm zuléssig, wenn die Bdschungen
in das naturliche Gelénde eingeflgt werden. Eventuell zu errichtende Mauern sind als Trocken—
mauern bis 80cm Hohe mit einem Grenzabstand von mindestens einem Meter zuldssig.



7. Bauliche Gestaltung nach Art. 98 BayBO
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7.1.3 Dachneligung:

7.1.4 Dachdeckung:

7.1.6 Dachgauben:

7.1.8 Dachuberstand:
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8. Abstandsfléchen

Décher
Dachform: Wohngebéude: Satteldécher, incl. Kriippelwalmdach und Pultdécher
Betriebsgeb#ude: Satteldécher, Flachdécher, Tonnendécher, Pultdacher, begriinte Flachdécher

Vorgeschriebene Firstrichtung des Daches

Bel Betriebsgsbguden 11° - 28°
Bel Betriebswohngeb&uden und Wohngeb&uden 28° - 38°

Pfannen und Biber, rot bis mittelbraun oder Blechdeckung

Zuléssig sind nur Satteldachgauben bel Wohngeb&uden ab 35° Dachneigung bis zu 1.60 m?
Ansichtsflache und im Abstand von 3.00 m vom Ortgang.

- bel Betrisbswohngebéuden und Wohngeb&uden : min 0.70 m, max 110 m (ohne Balkon)
und mex. 1.50 (mit Balkon)

- bel Betriebsgebéuden : max. 0.80 m

Baukdrper und AuBenwénde

GrundriBproportionen: Die Gebéude sind als klare, rechteckige Baukdrper ohne
Einschnitte (z.B. Loggien) suszubiiden.

Die meximale Wandhohe vom neuen Gelénde bis UK Sparren darf betregen bei

= 4.30m
- Il bel Betriebswohngebguden und Wohngebéuden 6.80m
- Il bel Betriebsgeb&uden 8.00m
-+ D 8.60m

Die AuBenwinde sind in Glatt - oder Rauhputz in gedeckten Farben oder in Holzverkleidung oder in
Holzkonstruktion oder in Metell mit nicht glénzender Beschichtung auszufuhren.

Eine Sockelhthe groBer als 0.30m ist nicht zuléssig.

Fur Fenster- und Tirdffnungen ist ein einheitiches Ausgangsformat zu wéhlen.
Glasbausteine sind unzuléssig.

Bel Betrisbsgeb&uden sind auch kunststoffbeschichtete mehrfiligelige Eingengstlren zuléssig, ebenso
Rolitore in kunststoffbeschichteter Ausfuhrung.

Nebengeb#ude und Anbauten

Geragen (evil. Carports) und Geréteschuppen sind In Kenstruktion, Material, Farbe und Dachneigung
auf des HeuptgebBude abzustimmen und, wie im Bebauungsplan gekennzeichnet, zu plezieren.
Garagen und Nebengebgude sind in Dechform und Gestaltung den zugehdrigen Hauptgebéuden enzu-
passen. Kellergeragen sind unzuléssig.

Garagen sind nur innerhalb der bebaubaren Fléche zugelassen

Es git die Bayerische Bauordnung (d.h. das Nebengebéude ist direkt an die Grenze oder mit einem
Mindestebstand von 3.00m entfernt zu errichten).

Balkone sind vor der Fessade anzuordnen. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Rlck-
springe zu vermeiden. Als Gelénder ist eine einfache, senkrechte Verbretterung zu wahlen. Fur die
Behandlung des Holzes dlrfen nur nichtdeckende Holzschutzmittel in Naturtdnen verwendet werden.

AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuléssig, wenn sle nicht verunstalten.

Die Werbeeinrichtungen en einer Geb#udsfront sind euf eine gemsinseme Fléche von 4.00 m? zu
beschrénken. Wegen der Lege des Gebietes em Ortsrand werden Leuchtreklemen und Werbemasten
eusgeschlossen, desgleichen Werbung euf oder Uber dem Dach.

Einfriedung

Es sind els Einfrledung Metel- bzw. Draehtzéune mit greuer Beschichtung bis

zu einer Gesamthohe von mex. 2.00m zugelassen. Stett durchlaufender Sockel sind aber nur Punkt-
fundemente fur die Pfosten vorzusehen.

Metalizéune sind generell zu hinterpflanzen. Im Mischgeblet sind Z&une bis zu einer Hohe von

120m zugelassen.

Beziglich der Abstandfldchen gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung In der jeweils
gultigen Fassung.



Hinweise

Einzelheiten Uber Herstellung, Materialwehl und Detsllausbidung der mit Geh- und Fahrrechten zu be-
lastenden Fléchen sind durch Privetvertrag mit der Gemeinde zu regein.

Geologische bodenmechenische Baugrunduntersuchungen werden angersten.

Niederschiagswasser von den Déchern ist mdglichst auf dem eigenen Grundstlck zu semmeln und zu ver-
sickern.

Das gesemmelte Niederschlagswasser sollte moglichst zur Gertenbewésserung und zur Tollettenspliung ge-
nutzt werden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Demkmalschutzbehtrde zu versténdi-
gen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bel Auftreten von aufféligen Bodenverférbungen oder Gerlichen ist unverzlglich die Gemeinde Weiding
zu verstandigen.

Ver- und Entsargungsieitungen sind im Bereich der befestigten Wegefléchen zu verlegen.

Schaltkésten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und einzugriinen.
Die Bauwiligen haben die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und
Elektrotechnik fir elektrische Anlegen und Betriebsmittel (VBG 4) und die derin eufgeflihrte VDE Bestimmungen
zu beachten.

Nehere Ausklnfte hierzu erteilt des OBAG-Regionelzentrum Kotzting.

Bel Baumpflanzungen Ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2.60m beiderseits von Erdkabeln
einzuhalten ist.

Stelplétze :

vorgeschlagene Lage von privaten PKW - Stellplétzen
Planunterlagen: Amtliche Flurkerten des Vermessungsamtes, zur gensuen MaBentnehme nur bedingt geeignet. Aussagen und

Rickschiisse euf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit konnen weder aus dem emtlichen
Kerten noch eus Zeichnungen und Text ebgeleitet werden.

Praambel

Aufgrund des §2 Abs. 1 und des §10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23ff der Gemeindeordnung fUr den Frelstaat
Bayern Art. 88 BeyBO erléBt der Gemeinderat der Gemeinde Welding folgende Satzung :

§1

Der Bebsuungsplen fur des Gewerbegebiet “PINZINGER STRASSE” der Gemeinde Weiding in der Fessung vom
...................... ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplenes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen - mit den &rtlichen Bauvorschriften
werden mit Bekanntmechung der Durchfiihrung des Anzeigeverfehrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindiich.

Gemeinde Weiding

( Siegel )

Holmeler ( 1. Blrgermeister )





