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Zeichenerklarung

Baume zu pflanzen, empfohlener Standort

Flurstucksnummer

bestehende Grenzen

geplante Grenzen
Hohenschichtlinien

Kinderspielplatz

b. planliche Festsefzungen

Parzellennummer

1= Art der Nutzung

N

2= zul. Zahl der Vollgeschofle als Hadchstgrenze
3 = Dachform SD = Satteldach

4 = Dachneigung

5= Bauweise o= offene Bauweise

Allgemeines Wohngebiet, gemdd § 4 BauNVO 1990

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung

Baugebietseingrunung, privat

offentliche Grunflache

bestehendes, zu erhaltendes, privates Grun

Trenngrun zwischen Garagenzufahrten

Gehweg versickerungsfahige Oberfldche (Schotterrasen 0.d.)

Parkplatz versickerungstfdhige Oberfldche (Schotterrasen 0.d. )

nicht Uberbaubare
Uberbaubare Grund

Baugrenze

Grundsticksflache

Straucher zu pflanzen
empfohlener Standort

bestehende Wasserleitung
und Steuerkabel

bestehendes Wohngebdude mit ]
Firstrichtung' und Bestandsangaben

bestehende Garage

bestehendes Gebaude wird
abgebrochen

stiicksflache

zwingende Baulinie

{Grenzgaragen)

Garage

Garagenzufahrt ——

Regelbeispiele M=1: 200

Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung der Parzellen

Straflenbegleitgrin 1.0 m (Schotterrasen)
Verkehrsfldche 4.75 m

Straflenbegrenzungslinie

Hauptgebaude Nebengebaude
Dachneigung: 28-36° wie Hauptgebdude
DCICthCkUDg: Dachziegel naturrot wie Hauptgebdude

kein Kniestock
Satteldach

Dachgauben sind ab einer Dach-
neigung von groBer 32° zuldssig,

sie durfen mit Satteldach bzw.
Schleppdach ausgebildet werden.
Gauben durfen nur im inneren Drittel

der Dachfldche errichtet werden.

max.
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|. Prdambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und § 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art.
23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 91 urd-A#—89-Abs—1-Ne—17 Bayer BO
erlalt der Gemeinderat folgende

Satzung

1 =
$1 93 0299
Der Bebauungsplan ,Steinwiese" in der Fassung vom ...........ccccccceee. ist beschlossen.
§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den &rtli-
chen Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung rechtsverbind-
lich.

Il. Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet* im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bek. vom 23.01.1990, BGBI | S 132, in offener Bauweise.

1.1 MaB der baulichen Nutzung

Die zuldssigen Geschofzahlen sind E + U bzw. E + D. Ausgebaute DachgeschoRe sind als Vollge-
schofe zuldssig. Das Gebaude ist als E + U — Typ zu errichten, wenn das natirliche Gelande in der
Haustiefe mehr als 1,50 m ansteigt.

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

Die max. zuldssige Geschol¥flachenzahl (GFZ) betragt 0,4.

2. Hauptgebdude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Gescho3zahlen sind Héchstwerte.

c) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) hat mindestens 5 : 4 zu betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- oder
untergeordnet sind. (Hochstens % der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes)

e) Sockelhéhen sind zuldssig bis max. 30 cm. Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Neigung
zwischen 28° und 36° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudacken (s. Regelbeispiel).
Die Dachuberstidnde an der Traufe sind zuldssig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max. 80 cm
(bei Balkoniiberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32° sird Einzelgauben als Sat-
teldachgauben zugelassen.

f) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig. Es kann auch Holz als
Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die max. Wandhéhe darf an der Talseite, gemessen an der AulBenwand zwischen dem natiriichen
Geléande und der Unterkante Sparren, bei E + D 4,75 m und bei E + U 6,30 m nicht Gbersteigen.

h) Der Kniestock darf bei E + D 1,00 m; bei E + U 0,50 m (von OK Rohdezke bis OK Pfette) nicht
Ubersteigen.

i) Balkone sind vor die Fassade zu hadngen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und
Rickspriinge zu vermeiden. Als Gelénder ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wahlen.

j) Die Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

k) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

3. Nebengebidude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude nur an den im Bebauungsplan ‘estgesetzten Stellen mit
Putzart und Farbe wie das Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem
Hauptgebdude anzupassen. Der Dachiberstand an der Traufe darf 80 cm, am Ortgang 30 cm nicht
Ubersteigen.

Bei der Ermrichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an der gemeinsamen Nachbargrenze hat
sich der Nachbauende im Bezug auf Bauhéhe, Dachneigung, -deckung usw. einem bereits an der
Grenze bestehenden Nebengeb&dude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor der Anpassung
an das Hauptgeb&ude. Bei Grenzgaragen darf die Traufhéhe i.M. 2,75 m nicht Gbersteigen.
AuRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflichen ist die Errichtung von Nebengebau-
den aller Art nicht gestattet.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen. Sie sind in Holz oder
Holzausfachung herzustellen.

Die Zufahrten zu den Garagen durfen nicht bituminds befestigt werden. Als Befestigungsart wird nur
Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen o0.4. zugelassen.

Bei unmittelbar benachbart liegenden Garagen (betr. Parzelle 2+3; 5+6; 9+10) ist zwischen den
Zufahrten ein Grunstreifen von ca. 1,00 m Breite anzulegen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten mul mindestens 5,00 m betragen.

4. AuBenwerbung

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschaften oder
am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Werbeanlagen auf DachflZchen sind nicht zulassig.
Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu
beschrianken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechselsicht unzulassig.
Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmal von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht
Uberschreiten.

Bei der vorderen, der Stralle zugewandten Grundsticksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hani-
chelzdune in einer max. Héhe von 80 cm zulassig.

Die anderen Grundstiicksgrenzen kénnen mit kunststoffummanteltem Maschendraht in griner Farbe
eingezdunt werden. Die Zdune sind mit Gehdélzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedungen sind keine
Streifenfundamente Uber Geldndeoberkante zuldssig.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stiitzmauern sowie Geldndeterrassierungen sind nicht zuidssig mit Ausnahme im
Bereich von Garagenzufahrten; hier wird max. eine Héhe von 1,20 m zugelassen.

7. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizungen

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache eirnehmen und sich in die-
se Flache einfligen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt zur Anwendung. Danach kénnen die gesetzlichen Abstandsflachen nach
Art. 6 Abs. 4 und 5 unterschritten werden.

10. Grimordnung und Bepflanzung

—_——

Die Parzellen 2: 3; 4; 9; 10 und 16 =ind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanzhecke aus

oy

heimischen GehGlzen einzugriinen (Signatur

~

by ) Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung mul aus 2 - 3 Strauch-

P -

reihen bestehen. Pflanzvorschlaz siehe Schema 1.

10.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahi

Baume

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer platacides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirscne Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und NuBbdume

Striucher

Haselnul’
Heckenkirsche
Hartriegel
Weilldern

Schlehe

Schneeball
Pfaffenkdppchen
Alpenjohannisbeere

Wildrosen

Corvlus avellana

Lonicera xvlosteum u. tatarilca

Cornus sangulnea

Crataegus monogyna

Prunus spinosa

Viburnum opulus u. lantana
Euonymus europaeus

Ribis alpinum

Rosa canina, rugosa, multiflora

rubiginosa, spinosisima, nitidula

moyesili und hugonis

Holunder

Strauchweiden

Sambucus nigra und racemosa

Salix aurita, purpurea nana,caprea,

smithiana repens und wehrbahniil

Schneebeere

Liguster

Sympncricarpus albus, orbiculatus unc chenaultii

Ligustrum vulgare

Folgende landschaftstrzmde Arten diirfen nicht verwendet werden:
1) Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfirbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,

Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibsnarten.

II) Alle Gehdlze mit ummnatiirlichen, hingenden oder pvramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispie! iracerweide, Trauerbirke,

Trauerbuche, S3uleneiche, Pyramidenpap

und der Sduleneiben (Taxus baccata) sow

1.2 Begrimung der privaten Griinflichen

Die Bepflanzung der Gdrten und aer privaten

einheimischer, Gehtlzen erfolgen.

Je 300 af Grundstiicksfldche ist mindestens ein einheimischer, groflkronize

tens ein Baum im Bereich der Vorfldche an de

pel, epenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazvnaris). des Lebensbaumes (Thuja)

ie ‘der Essigbaum { Thus typhina).

Vorflachen (Griinflichen zwischen Gebaude unc Strafle) muil landschaftsgerecht mit

>r Laubbaum cder Obstncchstamm zu pflanzen, davon mindes-

r StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b:.

10.3 Bepflanzung dor seitlichen und riickwirticen Grundstiickgramze
An den seitiichen und rickwirtizen Sruncsiicksgrenzen kimen auBer Strauchhecken aucn Schiaittnecken angelect werden, wobei
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden giirfen. (Arterauswahl. wie untsv i0'.1 b,. Fir die Berankunz der Winde und
Mzuern sind geeignet: Alle Selistklimmer wie Efeu und Parthenccissus-acter (Wilaer wein), zlle gseigneter S>chiing- und Rank-
pflanzer mit entsprechender Rankhilfe sowie besonaere Obstspaliere.

Drahtziune sollen beidseitig im Einvernenmer.

Schema Z: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebiete

moglichst offene Vorfliche

Schutz des Mutterbodens & 202 BauGB

mit dem jeweilizen Nachbarm bepflanzt werden.

n

Gartenseite

Wenlmoglichkeiten: Arstelle von Ei, &, L : Costhochstame

Artenliste
Ha = Hasel Sch = Wollig, Scimeeball
Hol = Holuder Pf = Pfaffenhiitchen
He = Heckerrose i = Liguster
Har = Hertriegel Schl = Schlehe

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der
Erdoberfléache ausgehoben wird, ist im nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Er ist in ganzer Stirke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. HShe bzw. flichig mit max.1,0 mHohe zu lagern

und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmi-

schung einzusé&en.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuf 10.
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom die Aufsteilung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu wurde am | { &, 01, 94
ortsublich bekanntgemacht.

5. 01 94

T AL T L LD PP FYH

Halﬁeiér, 1. Burgermeister

2. Burgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. B mit offentlicher Auslegung und Anhérung
fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom N«t A493hat in der Zeit vom

117,01 9% P 30, 01, 94 SRRAEEII
Weiding, yes” /5 1. 01. 34 f’f?}}

Holmeier, 1. Burgermeister

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassunﬂ vcgg 0 1. 07. 98wurde mit Begrindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom { 1, 01 93b

is{-{, 02. 98ffentlich ausgelegt.

23.12.99 den Bebauungsplan
geman § 10, Abs. 1 BauGB in der Fassung vom L?- 3. 02. 99 als Satzung beschlossen.

Z AL S IR

L5

Weidi

5. Inkrafttreten 06.08 99
Der vom Landratsam nicht beanstandete Bebauungsplan wurde am T gem. § 10, Abs. 3

BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
iblichen Dienststunden in der Gemeindekanziei Weiding zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214; 215 BauGB
ist hingewiesen worden. -

6. 09. 99
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Zeichenerklarung

a. Hinweise
Baume zu pflanzen, empfohlener Standort
63/1 Flursticksnummer
o0 bestehende Grenzen
—_ geplante Grenzen
e Hohenschichtlinien 4
Kinderspielplatz -

by
N

b. planliche Festsefzungen

1= Art der Nutzung

2= zul. Zahl der Vollgeschofle als Hadchstgrenze
3 = Dachform SD = Satteldach

4 = Dachneigung

5= Bauweise o= offene Bauweise

Allgemeines Wohngebiet, gemdd § 4 BauNVO 1990

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung

Baugebietseingrunung, privat

offentliche Grunflache

GO bestehendes, zu erhaltendes, privates Grin
T Trenngri.ln zwischen Garagenzufahrten

|:l Gehweg versickerungsfdahige Oberfldche (Schotterrasen 0d.)
Parkplatz versickerungstfdhige Oberfldche (Schotterrasen 0.d. )

Parzellennummer

nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Uiberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

zwingende Baulinie
{Grenzgaragen)

Garage

Garagenzufahrt ——

Straucher zu pflanzen
empfohlener Standort

bestehende Wasserleitung
und Steuerkabel

bestehendes Wohngebdude mit ]
Firstrichtung' und Bestandsangaben

bestehende Garage

bestehendes Gebaude wird
abgebrochen

Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung der Parzellen
Straflenbegleitgrin 1.0 m (Schotterrasen)
Verkehrsfldche 4.75 m

Straflenbegrenzungslinie



I. Prdambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und § 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art.
23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 91 urd-Af—89-Abs—1-Nr—17 Bayer BO
erlalt der Gemeinderat folgende

Satzung

81 530299

Der Bebauungsplan ,Steinwiese® in der Fassung vom ...............ccc.... ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den &rtli-
chen Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung rechtsverbind-
lich.

Il. Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet“ im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bek. vom 23.01.1990, BGBI | S 132, in offener Bauweise.

1.1 MaB der baulichen Nutzung

Die zuldssigen Geschof3zahlen sind E + U bzw. E + D. Ausgebaute DachgeschoRe sind als Vollge-
schoBe zuldssig. Das Gebaude ist als E + U — Typ zu errichten, wenn das naturliche Gelande in der
Haustiefe mehr als 1,50 m ansteigt.

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

Die max. zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ) betragt 0,4.

2. Hauptgebdude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoRzahlen sind Héchstwerte.

c) Das Mindestseitenverhaitnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) hat mindestens 5 : 4 zu betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- oder
untergeordnet sind. (Hochstens % der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes)

e) Sockelhéhen sind zuldssig bis max. 30 cm. Die Déacher sind als Satteldicher mit einer Neigung
zwischen 28° und 36° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiel).
Die Dachiberstande an der Traufe sind zuldssig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max. 80 cm
(bei Balkonuberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32° sirnd Einzelgauben als Sat-
teldachgauben zugelassen.

f) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig. Es kann auch Holz als
Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die max. Wandhéhe darf an der Talseite, gemessen an der AuBenwand zwischen dem natirlichen
Gelénde und der Unterkante Sparren, bei E + D 4,75 m und bei E + U 6,30 m nicht (bersteigen.

h) Der Kniestock darf bei E + D 1,00 m; bei E + U 0,50 m (von OK Rohdezke bis OK Pfette) nicht
Ubersteigen.

i) Balkone sind vor die Fassade zu hédngen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und
Rucksprunge zu vermeiden. Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wahlen.

j) Die Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

k) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.



3. Nebengebdude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit
Putzart und Farbe wie das Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem
Hauptgebaude anzupassen. Der Dachiberstand an der Traufe darf 80 cm, am Ortgang 30 cm nicht
Ubersteigen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an der gemeinsamen Nachbargrenze hat
sich der Nachbauende im Bezug auf Bauhéhe, Dachneigung, -deckung usw. einem bereits an der
Grenze bestehenden Nebengebdude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor der Anpassung
an das Hauptgebaude. Bei Grenzgaragen darf die Traufhéhe i.M. 2,75 m nicht Ubersteigen.
AuBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von Nebengebau-
den aller Art nicht gestattet.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen. Sie sind in Holz oder
Holzausfachung herzustellen.

Die Zufahrten zu den Garagen durfen nicht bitumintés befestigt werden. Als Befestigungsart wird nur
Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen o0.4. zugelassen.

Bei unmittelbar benachbart liegenden Garagen (betr. Parzelle 2+3; 5+6; 9+10) ist zwischen den
Zufahrten ein Grinstreifen von ca. 1,00 m Breite anzulegen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten mu mindestens 5,00 m betragen.

4. AuRenwerbung

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschaften oder
am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Werbeanlagen auf Dachfléchen sind nicht zulassig.
Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu
beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und ‘Wechselsicht unzuléssig.
Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenma® von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht
Uberschreiten.

5. Einfriedungen

Bei der vorderen, der Strale zugewandten Grundstlcksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hani-
chelzaune in einer max. Hohe von 80 cm zuldssig.

Die anderen Grundstiicksgrenzen kénnen mit kunststoffummanteltem Maschendraht in griner Farbe
eingezdunt werden. Die Zdune sind mit Gehdlzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedungen sind keine
Streifenfundamente (ber Gelédndeoberkante zulassig.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stlitzmauern sowie Geldndeterrassierungen sind nicht zuidssig mit Ausnahme im
Bereich von Garagenzufahrten; hier wird max. eine Héhe von 1,20 m zugelassen.

7. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizungen

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache eirnehmen und sich in die-
se Flache einfligen.

9. Abstandsfldchen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils glitigen Fassung.
Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt zur Anwendung. Danach kénnen die gesetzlichen Abstandsflachen nach
Art. 6 Abs. 4 und 5 unterschritten werden.




10. Grimordnung und Bepflanzung

10.1 a Eingrimung des Baugebietes an der Wes:c-

Siid- und Nordseite

Die Parzellen 2; 3; 4; 9; 10 und 16 sind zur f*elen Landschaft hin durch eine Pflanzhecke aus

heimischen Gehdlzen einzugriinen (Signatur

reihen bestehen. Pflanzvorschlag siehe Schema I.

10.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahi

Baume
Esche

Spitzahorn

Bergahorn
Hainbuche
Sommereiche
Vogelbeere
Bergulme
Traubenkirscne

Linde

alle Obst- und NuBlbdume

Straucher
Haselnul
Heckenkirsche
Hartriegel
WeiBaorn

Schlehe

Schneeball
Pfaffenkdppchen
Alpenjohannisbeere

Fraxinus exelsicr
Acer platacides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Prunus padus

Tilia cordata

Corvlus avellana

Lonicera xvliosteum u.

Cornus sangulnea
Crataegus monogyna

Prunus spinosa

Yiburnum opulus u. lantana

Euonymus europaeus

Ribis alpinum

Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung

muid

aus
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“
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Strauch~



10.2

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosisima, nitidula
moyesii und hugonis
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea,
smithiana repens und wehrbahnii
Schneebeere Sympncricarpus albus, orbiculatus unc chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Folgende landschaftstirazmde Arten diirfen nicht verwendet werden:
1) Gehdlze mit auffilliger Laub- oder Nadelfirbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberveritze,

Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibsnarten.
II) Alle GehSlze mit ummatiirlichen, h#ngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispie! Tracerweide. Trauerbirke,
Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel, evenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazvporis). cas Lebensbaumes (Thuja)

und der Sduleneiben (Taxus baccata) sowie ‘der Essigbaum { Thus typhina;.

Begriinung der privaten Griinflichen

Die Bepflanzung der Girten unc der privaten Vorflachen (Griinflichen zwischen Gebaude und Strafle) muil landschaftsgerecht mit
einheimischer Gehdlzen erfolgen.
Je 30 nf Grundstiicksflsche ist mindestens ein einheimischer, grofikronizer Laubbaum cder Obstncchstamm zu pflanzen, davon mindes-

1

tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b,

Bepflanzung der seitlichen und riickwirticen Grundstiickgremze

An der ssitiichen uncd rickwirtigen Srunds:iicksprenzen kimen aufler Strsuchnecken aucn tchuittnecsen angelegt werden, wobel

keipe Thujen und Scheinzypre essen verwendet werden diirfen. (Arterauswah. wie antss 0.1 b, Fir die Berankunz der Winde und
Mauern sind geeignet: Alle Selipstklimmer wie Efeu und Parthenccissus-acter \w_loer wein), zlle geeigneten Schiing- und Rank-
pflanzer mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Drahtziune sollen beidseitig im Einvernenmer mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden.

Schema Z: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebietes

e
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I 1500 m Jandwirtscnaftlicne ciocnen 1
| 150 | 150
mglichikeiten: Arstelle von Ei, . L : Obsthochstamme
L = Winterlirde = Hasel Scn = Wollig, Scmeetall
Ei = Stieleicte Hol = Holunder Pf = Pfaffemiitchen
Eb = Eberescne He = Heckerrose Li =Lligster
W = Salweide Har = Hartriegel Schl = Schlehe
Laubbam

Cetitae . Iand et wisd. 1 prflaribiee

moglichst offene Vorfliche
kein Zan an der Soalengrerce

Schutz des Mutterbodens & 202 BauGB
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der

Erdoberflédche ausgehoben wird, ist im nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Er ist in ganzer Stédrke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flidchig mit max.1,0 mHohe zu lagern
und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmi-

schung einzusien.





