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Flurstucksnummer
bestehende Grenzen
geplante Grenzen

Hohenschichtlinien

bestehender Kanal

Auf jeder Parzelle sollte zum Sammein von
Niederschlagswasser, welches zur Gar-
tenbewasserung und Toilettenspulung
verwendet wird, ein Behalter mit mind. 2
m* Fassungsvermégen geschaffen wer-
den. Dartiberhinaus soll das restliche un-
verschmutzte Niederschiagswasser, sofern

mdglich, auf eigenem Grund versickert
werden.

Bdume zu pflanzen (empfohlener Pflanzstandort)

Straucher zu pflanzen (empfohlener Pflanzstandort)

bestehende Wohngebdude mit

Firstrichtung und Bestandsangaben

b. planliche Festsetzungen
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Parzellennu

Abgrenzung der Parzellen

uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze

mmer

@'ﬁ bestehende Garagen

Allgemeines Wohngebiet gemds § 4 BauNVO 1990
geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung
Trenngrun zwischen Garagenzufahrten

vorhandener, zu erhaltender
Baugebietseingrinung privat,

offentliche Grunflache

1= Art der Nutzung

2= zul. Zahl der VollgeschoBe als
3= Dachform SD = Satteldach

4= Dachneigung .

5= Bauweise o = offene Bauweise
6=z—

Bewuchs
AuRenbeleuchtung:
Fur die AuRenbeleuchtung sind aus
Griunden des Artenschutzes nur
insektenvertragliche Leuchtsysteme
und Lampen zu verwenden.
Hochstwerte

Abgrenzung des rdumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

zwingende Baulinie
(Grenzgaragen)

Garagenzufahrt

Dachneigung :
Dachdeckung:

max. 520

—L—‘—L:i

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

StraBenbegleitgrun 1.50 m

Verkehrsflache 5.00 m

maximale Zahl der Geschofe

Kinderspielplatz

Regelbeispiele M=1:

Hauptgebaude
28°-36°

Dachziegel naturrot

Dachgauben sind ab einer Dach-
neigung von grofer 32° zulassig,
sie durfen nur mit Satteldach
ausgebildet werden

StrafBenbegrenzungslinie

200

Nebengebaude

wie Hauptgebaude

wie Hauptgebaude
kein Kniestock
Satteldach
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art.
23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 Bayer BO
eriallt der Gemeinderat folgende

Satzung

§ 1

Der Bebauungsplan ,Dalking In der Point" in der Fassung vom ...................... ist beschlossen.

§2

Die Festlegungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften — werden mit der Bekanntmachung und der éffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

Hoimeier, 1. Bldrgermeister

Il. Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bek. vom 23.01.1990, BGBI | S 132, in offener Bauweise.

1.1 MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige GeschoRzahl ist E + D. Ausgebaute DachgeschoRe sind als VoligeschoRe zulassig.
Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.
Die max. zulassige GeschoRflachenzahi (GFZ) betragt 0,4.

2. Hauptgebaude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoRzahlen sind Hochstwerte.

c) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) hat mindestens 5 : 4 zu betra-
gen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein-
oder untergeordnet sind. (Hochstens % der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes)

e) Sockelhéhen sind zulassig bis max. 30 cm. Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Neigung
zwischen 28° und 36° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (s. Regelbei-
spiel). Die Dachuberstande an der Traufe sind zuldssig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max.
80 cm (bei Balkonlberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32° sind Einzelgauben
als Satteldachgauben zugelassen.

f) Als Auenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig. Es kann auch Holz als
Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die Wandhdhe darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichem Geldnde, bei E + D 5,20 m nicht
Ubersteigen. Bei Parzelle 7 darf die Wandhdhe 5,60 m nicht Gbersteigen.

h) Der Kniestock darf 1,40 m (von OK Rohdecken bis OK Pfette) nicht Gbersteigen. Bei Parzelle 7
wird eine Kniestockhdhe von 2,70 m zugelassen.

i) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und
Rucksprunge zu vermeiden. Als Geléander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wéh-
len.

j) Die Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

k) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

3. Nebengebdude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind
dem Hauptgebaude anzupassen. Der Dachiberstand an der Traufe darf 80 cm, am Ortgang 30 cm
nicht Ubersteigen. Bei Grenzgaragen ist ein Dachuberstand an der Grenze nicht zugelassen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebauden (Garagen) an der gemeinsamen Nachbargrenze
hat sich der Nachbauende im Bezug auf Bauhohe, Dachneigung, -deckung usw. einem bereits an
der Grenze bestehenden Nebengebaude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor der An-
passung an das Hauptgebaude.

AuBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen ist die Errichtung von Nebenge-
bauden aller Art nicht gestattet. Mit Ausnahme der Parzellen 1 bis 8, hier sind untergeordnete Ge-
baude die nach der BayBO genehmigungsfrei sind zugelassen.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer ais 12 cm einzusetzen. Sie sind in Holz oder
Holzausfachung herzustellen.

Die Zufahrten zu den Garagen durfen nicht bituminds befestigt werden. Als Befestigungsari wird
nur Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen 0.a. zugelassen.

Bei unmittelbar benachbart liegenden Garagen (betr. Parzelle 16+19) ist zwischen den Zufahrten
ein Grunstreifen von ca. 1,00 m Breite anzulegen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten mufd mindestens 5,00 m betragen.

4. AuBenwerbung

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschaften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Werbeanlagen auf Dachflachen sind nicht
zulassig. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von
1,00 m? zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel-
sicht unzulassig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Fiachenmall von 0,30 m? und eine Ausla-
dung von 0,60 m nicht Gberschreiten.

5. Einfriedungen

Bei der vorderen, der Stralle zugewandten Grundsticksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hani-
chelzaune in einer max. Héhe von 80 cm zulassig.

Die anderen Grundsticksgrenzen koénnen mit kunststoffummanteltem Maschendraht in griner
Farbe eingezaunt werden. Die Maschendrahtzaune sind mit Gehdlzen zu hinterpflanzen. Bei Ein-
friedungen sind keine Streifenfundamente Uber Gelandeoberkante zulassig.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stitzmauern sowie Gelandeterrassierungen sind nicht zuldssig.

7. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfoigen.

8. Solarheizungen

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in
diese Flache einfugen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils glltigen Fas-
sung. Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt zur Anwendung.

10. Griinordnung

10.1 a Eingriinung des Baugebietes an der Ostseite

Die Parzellen 2; 4; 6j4a, 12; 16; 19; 21 und 24 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanzhecke aus

heimischen Gehdlzen einzugriinen (Signatur

¥¥ ) Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen

bestehen. Pflanzvorschlag siehe Schema I.

10.1 b Vorscnlagsliste zur Artenauswahl
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Baume

Esche

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Sormereiche
Vogelbeere
Bergulme
Traubenkirsche
Linde

alle Obst- und NuB3bdume
Striucher

Haselnul}
Heckenkirsche
Hartriegel
WeilBdorn

Schlehe

Schneeball
Pfaffenkdppchen
Alpenjohannisbeere

Wildrosen

Holunder

Strauchweiden

Schneebeere

Liguster

Folgende landschaftstr:zmde Arten d

Fraxinus excelsior
Acer plataocides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
(Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Prunus padus

Tilia cordata

Corylus avellana

Lonicera xylosteum u. tatarica
Cornus sanguinea

Crataegus monogyna

Prunus spinosa

Viburnum opulus u. lantana

Euonymus europaeus

Ribes alpinum

Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosissima.nitidula
moyesii und hugonis

Sambucus nigra und racemosa

Salix aurita, purpurea nan&,caprea,
smithiana repens und wehrbannii
Symphcricarpus albus, orbiculatus und chenaultii

Ligustrum vulgare

Urfen nicht verwendet werden:

L) Gehclze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,

Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzvpressen- oder Eibenarten.

ITI) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen,

hdngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,

Trauerbuche, S&uleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Sduleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum ( Rhus typhina).

.2 Begriinung der privaten Grinfl&chen

10.3

Die Bepflanzung der Girten und der pr
einheimischen Gehdlzen erfolgen.

Je 300 [TIZGrUﬂdStUCkaléChE: ist mindes

ivaten Vorflichen (Griinfléchen zwischen Gebaude und Strafe) muf landschaftsgerecht mit

tens ein einneimiscner, grodkroniger Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-

tens ein Baum im Bereicnh der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b).

3 Bepflanzung der seitlichen und riiclwa

rtizen Grundstiickgrenze

An den seitiichen und rickwirtigen Gr

keine Thujen und Scneinzypressen verw

pflanzer mit entsprechender Rankhilfe

undsticksgrenzen komen auBer Strauchhnecken auch Schinittnecken angelect werden. wobei

endet werden durfen. (Arterauswah. wie unter 10.1 b). Fir die Berankunz der Winde und

Mauern sind gesignet: Alle Selbstklirmer wie Efeu und Parthenccissus-icter (Wilcer Wein), alle geeigneten Schling- und Rank-
sowie besondaere Obstspalizre.
rnehmer. mit der jeweilizen Nacnvarr: benflanzt werden.

DrahtzZune soilen beidseitig im Einve

Schema :-: Vorschlaz Pflanzhecke zur E

ingriinuag des Baugebistes

Gartenseite

e e — — —— — —— — —— — — — . — — . e i i s e

Wanlmg lichkeiten: Arstelle von [d, b, L : Obsthochstiame

Artenliste

L = Winterlirde Ha = Hasel >ch = Wollie, Schreeball
Ei = Stieleiche ol = Holurder Pf = Pfafferriitchen
B)=£ien£df- He = Yeckermrose li = Lioucier

Har = Hartriecel Schl = Schlehe

Schutz des Mutterbodens & 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der

Erdoberfliche ausgehoben wird, ist im n
Er ist in ganzer Stidrke abzuheben und i

utzparem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
n Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. HShe bzw. flachig mit max.1,0 mHohe zu lagern

und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmi-

schung einzusien.

Verfahrensvermerke:

1.

2|

<t

4.

E

Y
.

Aufstellungsbeschiul

Der Gemeinderat hat in der Sitzung voml‘a-"o-qgﬁzdie Aufstellung des Bebauungsplanes

Burgerbeteiligung -
Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Auslegung und Anhérung fur
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom "a.{ /[g%l hat in der Zeit vom 22 0J. 4933
bis (},03,1943 stattgefunden. >

e

Auslegung = y
Der Entwurf des Bebauungspianes in der Fassung vom 2305. %}wurde mit Begrindung gemafn

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20), 041998 bis 2p, Qv;‘/]ﬂﬁéﬁentlich ausgelegt.

Wekiing: A998 VRN
= N[G

Holmeier, 1. Burgermeister {\‘ s

:ﬂ e
N
Satzung n,\f‘ff >N '/
Die Gemeinde Weiding hat mit Bes"th‘liifs'fde{Gemelnderates vom231 OL 49% den Bebauungsplan
gemal § 10, Abs. 1 BauGB in der Fassung vongl M /]535 als Satzung beschlossen.

qu———

. s 3
inkrafttreten A

e/
Der als Satzung beschlossene Bg ¢ ‘t}hgs'f;t’;n wurde am/!&m- 2000 gemal § 10, Abs. 3
BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Ta-
ge zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Weiding zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und dber dessen Inhalt auf Veriangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214,
215 und 215 a BauGB ist hingewiesen worden.
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Auf jeder Parzelle sollte zum Sammein von
Niederschlagswasser, welches zur Gar-
tenbewasserung und Toilettenspuiung

Flurstucksnummer verwendet wird, ein Behalter mit mind. 2
m* Fassungsvermégen geschaffen wer-

bestehende Grenzen den. Darlberhinaus soll das restliche un-
verschmutzte Niederschiagswasser, sofern

geplante Grenzen moglich, auf eigenem Grund versickert
werden.

Hohenschichtlinien

bestehender Kanal

Bdume zu pflanzen (empfohiener Pflanzstandort)

Straucher zu pflanzen (empfohlener Pflanzstandort)

bestehende Wohngebdude mit T <
Firstrichtung und Bestandsangaben " AL

b. planliche Festsetzungen

_1i2
B
5 |6

Allgemeines Wohngebiet gemdd § 4 BauNVO 1930
geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung
Trenngrun zwischen Garagenzufahrten

vorhandener, zu erhaltender Bewuchs

AuBlenbeleuchtung:

Bcugebietseingri_inung PFiVClt Fur die AuBenbeleuchtung sind aus
‘ Grunden des Artenschutzes nur
insektenvertragliche Leuchtsysteme

und Lampen zu verwenden.

offentliche Grunflache

1= Art der Nutzung _

2= zul. Zahl der VollgeschoBe als Hochstwerte

3= Dachform SD = Satteldach

4= Dachneigung .

5= Bauweise o = offene Bauweise

6=z—

Abgrenzung des rdumlichen

Parzellennummer

Abgrenzung der Parzellen

uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze

=17, Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

StraBenbegleitgrun 1.50 m

Verkehrsflache 5.00 m

zwingende Baulinie

maximale Zah! der Geschofe

(Grenzgaragen)

Garagenzufahrt

Straflenbegrenzungslinie

Kinderspielplatz

nicht Uberbaubare Grundstucksfldche



. Prdambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art.
23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 88 Abs. 1 Nr. 17 Bayer BO
erlallt der Gemeinderat folgende

Satzung

§1

Der Bebauungsplan ,Dalking In der Point" in der Fassung vom ..................... ist beschlossen.

§2

Die Festlegungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften — werden mit der Bekanntmachung und der &ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

Holmeler, 1. Burgermeister

Il. Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bek. vom 23.01.1990, BGBI | S 132, in offener Bauweise.

1.1 MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Geschofzahl ist E + D. Ausgebaute DachgeschofRe sind ais VoligeschoRe zuldssig.
Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.
Die max. zuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ) betragt 0,4.

2. Hauptgebdude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten GescholRzahlen sind Hochstwerte.

c) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) hat mindestens 5 : 4 zu betra-
gen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein-
oder untergeordnet sind. (Hochstens % der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes)

e) Sockelhéhen sind zulassig bis max. 30 cm. Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Neigung
zwischen 28° und 36° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (s. Regelbei-
spiel). Die Dachlberstande an der Traufe sind zulassig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max.
80 cm (bei Balkonuberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32° sind Einzelgauben
als Satteldachgauben zugelassen.

f) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuléssig. Es kann auch Holz als
Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die Wandhdhe darf an der Talseite, gemessen ab naturlichem Gelande, bei E + D 5.20 m nicht
Ubersteigen. Bei Parzelle 7 darf die Wandhéhe 5,60 m nicht Gbersteigen.

h) Der Kniestock darf 1,40 m (von OK Rohdecken bis OK Pfette) nicht Gbersteigen. Bei Parzelle 7
wird eine Kniestockhéhe von 2,70 m zugelassen.

i) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und
Ruckspringe zu vermeiden. Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wah-
len.

j) Die Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

k) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.



3. Nebengebaude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Steilen
mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind
dem Hauptgebaude anzupassen. Der Dachiberstand an der Traufe darf 80 cm, am Ortgang 30 cm
nicht Gbersteigen. Bei Grenzgaragen ist ein Dachuberstand an der Grenze nicht zugelassen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebauden (Garagen) an der gemeinsamen Nachbargrenze
hat sich der Nachbauende im Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung, -deckung usw. einem bereits an
der Grenze bestehenden Nebengebdude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor der An-
passung an das Hauptgebaude.

AulRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist die Errichtung von Nebenge-
bauden aller Art nicht gestattet. Mit Ausnahme der Parzellen 1 bis 8, hier sind untergeordnete Ge-
baude die nach der BayBO genehmigungsfrei sind zugelassen.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer ais 12 cm einzusetzen. Sie sind in Holz oder
Holzausfachung herzustellen.

Die Zufahrten zu den Garagen durfen nicht bituminds befestigt werden. Als Befestigungsart wird
nur Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen o.a. zugelassen.

Bei unmittelbar benachbart liegenden Garagen (betr. Parzelle 16+19) ist zwischen den Zufzhrten
ein Grunstreifen von ca. 1,00 m Breite anzulegen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten mufld mindestens 5,00 m betragen.

4. AuRenwerbung

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschaften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Werbeanlagen auf Dachflachen sind nicht
zulassig. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von
1,00 m? zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel-
sicht unzulassig. Sogenannte Nasenschilder durfen ein Flachenmaf von 0,30 m? und eine Ausla-
dung von 0,60 m nicht Uberschreiten.

5. Einfriedungen

Bei der vorderen, der Stralle zugewandten Grundsticksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hani-
chelzdune in einer max. Hohe von 80 cm zulassig.

Die anderen Grundsticksgrenzen kénnen mit kunststoffummanteltem Maschendraht in gruner
Farbe eingezdunt werden. Die Maschendrahtzaune sind mit Gehdlzen zu hinterpflanzen. Bei Ein-
friedungen sind keine Streifenfundamente tUber Gelandeoberkante zulassig.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stltzmauern sowie Gelandeterrassierungen sind nicht zulassig.

7. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizungen

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in
diese Flache einfugen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriftien der BayBO in ihrer jeweils glltigen Fas-
sung. Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt zur Anwendung.



10. Griinordnung

10.1 a Eingriinung des Baugebietes an der Ostseite
Die Parzellen 2; 4; 6;64a, 12; 16; 19; 21 und 24 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanzhecke aus
heimischen Gehtlzen einzugriinen (Signatur FECRe

eT08a]
bestehen. Pflanzvorschlag siehe Schema I.

) Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen

10.1 b Vorscnlagsliste zur Artenauswahl

Baume

Esche Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platacides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche (Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und NuBbdume

Strducher

Haselnul} Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica

Hartriegel Cornus sanguinea

Weilldorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus u. lantana

Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus

Alpenjochannisbeere Ribes alpinum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosissima,nitidula
moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden Salix aurita, purpurea nanz,.caprea,
smithiana repens und wehrbannii

Schneebeere Sympncricarpus albus, orbiculatus uncd chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Folgende landschaftstr:zmde Arten diirfen nicht verwendet werden:
I) Geholze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzvpressen- oder Eibenarten. _
IT) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen, hdngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazvparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Sduleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum { Rhus typhina).

10.2 Begriinung der privaten Griinflichen

‘ Die Bepflanzung der Girten und der privaten Vorflichen (Griinflidchen zwischen Gebaude und StraBe) muff landschaftsgerecht mit
einheimischen Gehdlzen erfolgen.
Je 30U of Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimiscner, grolkroniger Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-

tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b).



10.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwArtizen Grundstiicksrenze
An cen seitiichen und rickwirtigen Grundstiicksprenzen kimen auBler Strauchnecken auch Schuoittnecken angelect werden. wobei

keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden durfen. (Arterauswah. wie unter 10.1 b). Fiir die Berankunz der Winde und

Mauern sind gesignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenccissus-icter (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rank-
pflanzer mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspalizre.

DrahtzZune soilen beidseitig im Einvernehmer mit dem jeweilizen nNachoart: benflanzt werden.

Schema _: Vorschlaz Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugehbistes
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Artenliste
L = Winterlirde Ha = Hasel >xch = Wollig, Schreeball
Ei = Stieleiche tol = Holuder Pf = Pfaffenniitchen

H =t 5 i = Ligusier

Har = Hartriecel Schl = Schlehe

Schutz des Mutterbodens & 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der

Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Er ist in ganzer Stirke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hdhe bzw. flachig mit max.1,0 mHohe zu lagern
und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmi -
schung einzusien.






