Gemeinde Weiding - Bebauungsplan "Rohrfelder - OT Ddbersing - 1. Anderung

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Rohrfelder"

In seiner Sitzung vom 30.10.2014 hat der Gemeinderat Weiding, Landkreis Cham die 1. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes "Rohrfelder”, OT Débersing beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist der Lageplan M 1:1000 in der
urspriinglichen Fassung vom 11,04.2000 maBgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplaninderung
Der Inhalt der Bebauungsplandnderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und dem textlichen Teil in
der Fassung vom 03.12.2015,

§3
Inkrafttreten
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Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 Beu/G% _ =

Weiding, 10. Marz 2016
GEMEINDE WEIDING

Rathausplatz 1 - 93495 Weiding a & Q‘Guﬂ

Daniel Paul
Erster Blrgermeister

Begriindung:
In der Fassung vom 11.04.2000, rechtskraftig am 18.08.2000, ist die Parzelle 7 des Baugebietes

"Rohrfelder” mit einer GroBe von 3.927 m2 und zwei Einzelbebauungen E+1 eingezeichnet. Die
Parzelle ist nicht bebaut. Die Flur-Nr. 932/16 wird dem Bauland zugeschlagen.

Ziel der Anderung ist eine Verdichtung der Bebauung mit méglichst groBem Gestaltungsspielraum fiir
die einzelnen privaten Bauvorhaben, sowie die Ordnung der Verkehrsflachen unter Berticksichtigung
eines minimalen Flachenverbrauchs zur Anbindung der Parzellen an die bestehende ErschlieBungsstraBe.
Die Verdichtung der Bebauung hat keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt (Mensch, Wasser,
Boden, Landschaft, Kultur). Die versiegelten Fldchen sind so gering als mdglich zu halten.

Hierzu ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Fiir die Anderung werden die Grundziige
des rechtskréftigen Bebauungsplanes nicht beriihrt, Die Anderung kann im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Abs. 1 BauGB bzw. § 13a Abs. 4 BauGB erfolgen.
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Die Ziffern Nr. 4 und Nr. 7 der Textlichen Festsetzungen werden wie folgt
gedndert:

4. Bauliche Gestaltung

4.1 Décher

Dachform: Fir das Haupt- als auch die Nebengebdude sind alle Dachformen
einschlieBlich Pult- und Flachdach zuldssig. Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind grundsétzlich zuldssig,
jedoch nicht in aufgestanderter Ausfiihrung.

Dachneigung: E+D 30° - 40°
E+1 0° - 30°

Dachdeckung: Als Dacheindeckung sind Dachziegel in Rot-, Braun- und Grautdnen zu
bevorzugen, bei Pultddcher wird auch Titanblech zugelassen. Extensiv
begriinte Dacher sind ebenfalls zuléssig.

Dachgauben: Textliche Festsetzungen weiterhin gliltig.

Zwerchgiebel: Textliche Festsetzungen weiterhin gliltig.

Dachiiberstand: Textliche Festsetzungen weiterhin gliltig.

4.2 Baukorper und AuBenwdnde

Grundproportionen: Bei den Hauptgeb&uden sind als rechteckige als auch quadratische
Baukdrper zuldssig. Anbauten (z.B. Wintergérten) sind zuldssig.

Wandhdhen: E+D max. 4,75 m
E+1 max. 7,00 m

4.3 Nebengebdude: Wandhohen: max. 4,0 m

4.4 Einfriedungen Textliche Festsetzungen weiterhin gliltig.

7. Gelidndegestaltung

Die Errichtung von Stiitzmauern und Gelandeterrassierungen sind bis zu einer max. Hohe von
1,00 m zulassig. Nachbargrundstiicke diirfen durch Auffiillungen oder Abgrabungen nicht negativ
beeintrachtigt werden.

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Rohrfelder” in der Fassung vom
11.04.2000 haben weiterhin Giiltigkeit.
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Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 30.10.2014 die 1. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Rohrfelder im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB beschlossen und
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung gemaB § 13a Abs. 2 BauGB des 1. Anderungsentwurfes hat in der Zeit vom
28. Dezember 2015 bis 10. Februar 2016 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum 1. Anderungsentwurf in
der Fassung vom 03.12.2015 hat in der Zeit vom 28. Dezember 2015 bis 10. Februar 2016
stattgefunden gemah § 13a Abs. 2 BauGB.

Der Gemeinderat Weiding hat in seiner Sitzung am 10. Marz 2016 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Rohrfelder" in der Fassung vom 03. Dezember 2015 als Satzung beschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Rohrfelder” wurde am 11. Marz 2016 gemdB § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Anderungsplan wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienstzeiten in der Gemeinde Weiding zur
Einsicht bereitgehalten.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung in Kraft.

Weiding, 10. Marz 2016
GEMEINDE WEIDING

Rathausplatz 1 - 93495 Weiding ,—\P ?
Dol Pl

Daniel Pauil
Erster BUrgermeister
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Geobasisdaten : ~ © Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de)

Datenaufbereitung: Landratsamt Cham
{www.landkreis-cham.de)

-| Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:

"Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet"
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GEMEINDE WEIDING - LANDKREIS CHAM - REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ
1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "ROHRFELDER" - OT DOBERSING
w UBERSICHTSLAGEPLAN - 1:5000
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Geobasisdaten:  © Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de)

Datenaufbereitung: Landratsamt Cham
{www.landkreis-cham.de)

Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:

"Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet"
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Fertigung: Furth im Wald, 03. Dezember 2015
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LEGENDE

PLANLICHE FESTSETZUNGEN
|. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BAUNVO 1990)

Il. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,8 MAX. GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
0,4 MAX. GRUNDFLACHENZAHL GRZ
| 5 | = ART DER NUTZUNG
2 = ZUL. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTWERTE
3 L 3 = DACHFORM
L = GEBAUDETYP
o 6 5 = BAUWEISE; E = NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
= g
[11. BAUGRENZEN
BAUGRENZE

V. VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE - GEPLANT
TSTRASSENBEGRENZUNGSLINIE / STRASSENBEGLEITGRUN

EIN- BZW. AUSFAHRTEN
AA IN DIESEM BEREICH KEINE EINFRIEDUNG ZUM STRASSENRAUM

RGO VERSICKERUNGSFAHIGE OBERFLACHENGESTALTUNG
(PRIVAT / GARAGENZUFAHRT)

V. GRUNFLACHEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
DURCHGRUNUNG IM PRIVATEN BEREICH: )
BAUME UND STRAUCHER (HEIMISCHE L AUBGEHOLZE)
VI. SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE._DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DER |. ANDERUNG

GEPLANTE WOHNBEBAUUNG MIT FIRSTRICHTUNG - FREI WAHLBAR

GEPLANTE NEBENGEBAUDE (GARAGEN)

HOHENSCHICHTLINIEN MIT HOHENANGABE

PARZELLENNUMMER UND PARZELLENGROSSE
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