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A. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO, PlanZV90 und Art. 81 BayBO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

(W)
<
©

2. MaRB der baulichen Nutzung

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) in offener (o) Bauweise

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) in abweichender (a) Bauweise
Gebaudelangen bis 90 m moglich

Industriegebiet (§9 BauNVO) in abweichender (a) Bauweise
Gebaudelangen bis 100 m mdglich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVQ)

MI = Mischgebiete
(§ 6 BaNVO)

Kl

Il = Zahl der Geschosse

GRZ (Grundfldchenzahl) { 0 6
(Hochstgrenze) '

e

(Héchstgrenze)

GFZ (Geschossflachenzahl)

e

GE = Gewerbegebiete
(§ 8 BaNVO)

GE

R [
YR

(Hochstgrenze)

offene Bauweise

Il = Zahl der Geschosse

GRZ (Grundflachenzahl) / 0 6
(Hochstgrenze)

(Héchstgrenze)

GFZ (Geschossfléchenzahl)

12 -

Gl = Industriegebiete
(§ 9 BaNVO)

K

T
¥

a

/ (H6chstgrenze)

abweichende Bauweise

bis 80.00m

Il = Zahl der Geschosse

GRZ (Grundflachenzahl) { 0
{Hochstgrenze)

oo

(Hdchstgrenze)

GFZ (Geschossflachenzahl)

—
——

(Hdchstgrenze)

abweichende Bauweise

s

bis 100.00m



3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22,23 BauNVO)

(o) offene Bauweise

(a) abweichende Bauweise
(GE) Gebaudelangen bis 90 m moglich
(GI) Gebaudelangen bis 100 m maglich

D Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Guitern und Dienstleistungen des
6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

ﬂ Feuerwehr

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie, auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflichen (StraRenverkehrsflichen)

offentlicher Feld- und Wirtschaftsweg

'/h\ Fulgéngerbereich

v ¥ Einfahrtsbereich

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Flachen zur Abwasserbeseitigung (Klaranlage, Pumpstation)




7. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

8. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

RRB Flachen zum Regenriickhalt

8. Flachen fiir die Landwirtschaft und fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

9. MaBRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Offentlicher Griinstreifen mit anzupflanzenden Baumen und Strauchern
Privater Griinstreifen mit anzupflanzenden Baumen und Stréauchern

anzupflanzende Biume

Larmschutzwall

10. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

| l:‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
] des Bebauungsplanes

o—e @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

fiir geplante Gebaude,
eine Firstrichtung ist nicht zwingend vorgegeben



. PLANLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9712 m?

I

bestehende Haupt- und Nebengeb&ude
mit Angabe der Hausnummer

bestehender Grenzverlauf
mit Angabe der Flurnummer

Hohenschichtlinien

ParzellengrolRe

Parzellennummer

vorgeschlagener Grenzverlauf der Parzellen

magliche Erweiterung

freizuhaltendes Sichtdreieck

Vogelschutzgebiet Regentalaue und Chambtal mit Rételseeweihergebiet
(SPA-DE6741471)

Hochwasserlinie (HQ 100) der Chamb

Zelzer Bach mit Angabe der FlieRrichtung



C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§9 BauGB und Art. 81 BayBQ)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (MI)  Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.2 Zahl der Voligeschosse

1.3 Grundflachenzahl

1.4 Geschossflachenzahl

1.5 Hohe baulicher Anlagen

1.5 Bauweise

(GE) Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
(Gl) Industriegebiet ( § 9 BauNVO)

(MI)  Zahl der Vollgeschosse Il
(GE) Zahl der Vollgeschosse |
(Gl)  Zahl der Voligeschosse I

(MI)  maximale Grundflachenzahl (GRZ) 0.6
(GE) maximale Grundflachenzahl (GRZ) 0.6
(Gl)  maximale Grundflachenzahl (GRZ) 0.8

(Ml)  maximale Geschossflachenzahl (GFZ) 1.0
(GE) maximale Geschossflachenzahl (GFZ) 1.2
(Gl)  maximale Geschossflachenzahl (GFZ) 1.6

die max. Wandhéhe von unveréandertem, natlirlichem Gelénde bis zum Schnitt-
punkt Wand — Aulenkante Dachhaut darf betragen bei:

(M) i 8,00 m

Nebengebdude und Garagen 3,75 m
(GE) i 10,00 m
(Gn 1 10,00 m
Definition:

Die Wandhohe ist zu messen ab der natiirlichen Gelandeoberfliche bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

(M) offene Bauweise
(GE) abweichende Bauweise

zulassig sind Gebaudelangen bis 90 m
(G) abweichende Bauweise

zulassig sind Gebaudelangen bis 100 m

2. Garagen, Carports, Stellplatze, Grundstiickszufahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

2.1 Stellplatze

2.2 Versiegelung

Stellplatze sind in ausreichender Anzahl auf dem eigenen Grundstiick herzu-
stellen.

Bei Stellplatzen ist die Versiegelung auf das notwendige MaR zu begrenzen.
Die Art der Befestigung ist so zu gestalten, dass sie weitgehend wasserdurch-
lassig ist (z.B. GranitgroBsteinpflaster, Schotterrasen, Pflaster aus Rasengitter-
steinen, Rasenfugenpflaster, Oko-Drain Pflaster).

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund
ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller
Bereiche, wo grundwassergeféhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine er-
hohte Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder teilversiegelten Belagen zu
befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine ein-
wandfreie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvor-
schriften dem nicht entgegenstehen.

Es ist die grofitmogliche Versickerung anzustreben.

Das Asphaltieren von Verkehrsflachen und Fahrgassen ist zulassig.



3. Griinordnung, Geldndemodellierung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Eingriinung, Durchgriinung Um einen gefélligen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen und zu der im
Westen, Siiden und Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfliche eine
optische Trennung zu erreichen, ist die, fir die Bebauung vorgesehene, Flache
durch einen neu anzulegenden, 5 m breiten, fiinfreihigen &ffentlichen bzw. pri-
vaten Griinstreifen aus heimischen Strauchern, Heistern und Baumen einzu-
grinen (Heisteranteil mind. 15 %).

Dazu sind auf der Flur Nummer 111 sowie auf den bereits bebauten Flur Num-
mern 132, 133/2 und 134/4 private Strducher und Baume als Teil der Eingrii-
nung anzupflanzen.

Eine Abtrennung des Mischgebietes zum Gewerbegebiet wird durch das An-
legen eines 8 m breiten privaten Griinstreifens erreicht. Dazu muss auf den
Parzellen 17, 18, 19 und 20 eine entsprechende private Bepflanzung erfolgen.

Es ist in den Hecken mindestens alle 15 m ein groR- oder mittelkroniger Baum
vorzusehen.

Bei der Gehdlzeverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanz-
materials, soweit verflgbar, zu achten. Die Pflanzliste richtet sich nach der
Artenliste standortheimischer Gehdlze.

Nicht (iberbaute Flachen bzw. nicht genutzte Lagerflachen sind gértnerisch zu
gestalten.

Schnitthecken sind nicht zugelassen, da der Schnitt Bliuten- und Fruchtansatz
der Pflanzen hemmt und sie dadurch fiir die Fauna wertlos werden.

Die Verwendung von Gehdlzen mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung, sowie
héngenden oder pyramidalen Wuchsformen ist zu unterlassen, wie z. B. Fagus
sylvatica 'Purpurea’ (Blutbuche), Prunus cerasifera (Blutpflaume), Corylus ma-
xima 'Purpurea’ (Bluthasel), Berberis thunbergii 'Atropurpurea’ (Blutberberitze),
Picea pungens 'Glauca' (Blaufichte) sowie alle gelbnadeligen Wacholder- oder
Eibenarten; alle Gehdlze mit unnatiirlichen hangenden oder pyramidalen
Wuchsformen, wie Salix alba 'Tristis' (Trauerweide), Betula pendula 'Tristis'
(Trauerbirke), Fagus sylvatica 'Pendula’ (Trauerbuche), Quercus robur
'Fastigiata’ (Pyramideneiche), Populus nigra 'ltalica’ (Pyramidenpappel) sowie
alle Arten der Chamaecyparis (Scheinzypresse), Thuja (Lebensbaum), Taxus
baccata 'Fastigiata' (Sauleneibe) sowie Rhus thyphina (Essigbaum).



Pflanzliste Vorschlag:

Geholze 1. Ordnung
Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB,

18-20, 250 hoch

A Acer platanocides | Spitzahorn

T Tilia cordata Winterlinde

Q Quercus robur Stieleiche

Fr Fraxinus excelsior | Gewohnliche Esche

und vergleichende Arten.
Geholze 2. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18,

Flachige Pflanzung: vHei, 220 hoch

C Carpinus betulus | Hainbuche

S Sorbus aucuparia | Gemeine Eberesche
Ac Acer campestre Feldahorn

Pp Prunus padus Traubenkirsche

und vergleichende Arten.

Straucher
vStr, mind. 4 Triebe,

Heister 125-150 hoch, Biische 80-100 hoch

Lv Ligustrum vulgare | Liguster

Ee Euonymus Pfaffenhiitchen
europaeus

Rh Rhamnus frangula | Faulbaum

Sr Sambucus Roter Holunder
racemosa

Cs Cornus sanguinea | Roter Hartriegel

Ca Corylus avellana | Haselnuss

Vo Viburnum opulus | gemeiner Schnee-

ball

Ps Prunus spinosa Schlehe

Rc Rosa canina Hunds-Rose

Hr Hippophae Sanddorn
rhamnoides

Sc Salix caprea Saalweide

Lx Linicera xylosteum | Rote Heckenkirsche

und vergleichende Arten

Pflanzvorschlag fiir den 5 m breiten 6ffentlichen bzw. privaten Eingriinungsstreifen:
Pflanzabstand ca. 1,5 x 1,5 m im gleichseitigen Dreiecksverband

Hr |[Rh|Rh|Rh|[Ca|Ca|Ca|Ca|Cs|Cs|Cs|Cs|Sc|Sc|Sc|Sc|CalCal|Cs|Cs|Cs
Sr|A|Sc|Sc|Ca|Ca|lx|Ca|Ca|Rc|Rc| T |Sr|Sr|/CsiCs|Cs|Lx|Llx|Rh|Rh
Re|Rc|Ac|Lx |Lx|Lx|{Ps|Ps|Fr|Cs|Cs|Cs|Ca|Ca|Rh|/Rh| Q| Sr|sSr!|sr|Rn

Der 8 m breite private Griinstreifen zwischen Misch- und Gewerbegebiet ist analog obigem Pflanzschema in
funfreihiger Anordnung anzulegen. Pflanzabstand ca. 1,5 x 1,5 m im gleichseitigen Dreiecksverband.

3.2 Berankung

Die Berankung von Wanden und eine Fassadenbegriinung

(z. B. mit Kletterpflanzen) sind erwiinscht. Sinnvoll ist auch die Vorlagerung von

Pflanzbeeten. Fiir das Planungsgebiet geeignet sind alle Efeuarten, wilder
Wein, Obstspaliere, Geildblatt, ...




3.3 Geldndemodellierungen

3.4 Stlitzmauern

3.5 Ausgleich

Um ein harmonisches Landschaftsbild zu erhalten, sind Abgrabungen bis ma-
ximal 1,00 m und Aufschiittungen bis maximal 1,00 m tber Gelédnde zuléssig.

Erforderliche Béschungen sind mit max. 1:1,5 an das Gelande anzuschlieRen.

Zur Terrassierung sind ausschlieBlich Mauern bis max. 1,00 m Héhe zuléssig.

Die Kompensation der ermittelten Ausgleichserfordernis von 1,70 ha (s. Um-
weltbericht 2.3.2) erfolgt durch die Gemeinde Weiding.
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4. Ortliche Bauvorschriften

(Art. 81 BayBO)
4.1 Dacher

Dachform und -neigung

Dachdeckung

Sonnenkollektoren

Zulassig sind Satteldach, Flachdach, Pultdach und Zeltdach fiir Haupt- und
Nebengebiude.
Dachneigung: 0° - 30°

harte Bedachung

Solar- und Photovoltaikanlagen sind grundsétzlich auf den Dachern zu-
gelassen.

4.2 Baukdérper und AuBenwénde

Grundrissproportionen

4.3 Abstandsflachen

4.4 AuRenwerbung

4.5 Einfriedung

4.6 AuBlenbeleuchtung

Die Gebaude sind als klare Baukorper auszubilden.

Unabhangig von den planlichen Festsetzungen durch Baugrenzen im Be-
bauungsplan gelten fir die Abstandsflachen ausschlieBlich die Bestimmungen
geman Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO in der jeweils gliltigen Fassung.
MaBgebend fir die Ermittlung der Abstandsflachen ist die natiirliche Gelande-
oberflache.

Die Werbeanlagen an den Gebauden miissen sich in die Fassadengestaltung
einfligen.

Riickstrahlende Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf ein Aus-
mafd von 4,0m? zu beschrénken. Die Ausladung von Schildern darf nicht mehr
als 70 cm Tiefe betragen.

Freistehende Werbeanlagen werden bis max. 3,0 m Héhe und max. 1,5 m2
Werbeflachen zugelassen.

Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzu-
lassig.

MI: Zugelassen sind offene, sockellose Einfriedungen mit einer
maximalen Héhe von 1,20 m.

GE+Gl: Zugelassen sind offene, sockellose Einfriedungen mit einer
maximalen Hohe von 2,0 m.

Far Auflenbeleuchtungen diirfen nur insektenunschédliche Leuchtsysteme und
Lampen verwendet werden.
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D. TEXTLICHE HINWEISE

1. Baugrunduntersuchungen

Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bodenfunde

Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde gemag Art. 8 Abs. 1-2 DschG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Altlasten

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Gemeinde Weiding sowie
das Landratsamt Cham bzw. das WWA Regensburg zu versténdigen.

4. Schaltkasten

Schaltkasten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und ein-
zugriinen,

5. Oberboden

Der Oberboden ist zu schiitzen und wiederzuverwenden. Dazu ist es erforderlich, dass er in seiner ganzen
Stérke abgehoben und in Mieten gelagert wird. Die Mieten sollen nicht breiter als 3.0m und héher als 1.20m
geschuttet werden, damit die Bodenlebewesen erhalten bleiben. Die Mieten sind vor Verdichtung zu schiitzen
und bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmischung einzusaen.

6. Bodenverhaltnisse

Genaue Erkenntnisse {iber die Bodenverhaltnisse liegen derzeit noch nicht vor, da kein Bodengutachten vor-
liegt.

Schichtenwasser:

Angaben lber Grundwassersténde liegen nicht vor; in der Regel muss aber mit Schichtenwasser gerechnet
werden. Bei der Unterkellerung kann somit Hang- und Schichtenwasser angetroffen werden. Derartige Ver-
héltnisse sind dem Baurisiko zuzurechnen. Ein den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechender Schutz hiervor, z. B. durch wasserdichte Ausfiihrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerks-
drainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Hang-
und Schichtenwasser in die Schmutzwasserentsorgung nicht zulassig ist, empfiehlt es sich daher die
gegebenenfalls im Untergrund vorhandene Wasserwegsamkeit durch geeignete MaBnahmen (z. B. Kiesschicht
unter der Bauwerkssohle, Verfiillung von Arbeitsrdumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.
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7. Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser

Der Schmutzwasseranfall wird (iber die vorhandene Kanalisation mit Anschluss an die kommunale Klranlage
abgeleitet.

In einem Teilgebiet des gesamten Uberplanten Gebiets wird das Schmutzwasser Uber ein neu zu errichtendes
Trennsystem abgeleitet. Das anfallende Regenwasser in diesem Teilgebiet soll dabei gedrosselt, (iber ein neu
zu erstellendes und ausreichend grof® zu bemessendes Regenriickhaltebecken, dem angrenzenden Zelzer
Bach zugefiihrt werden.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz des Zweckverbands zur

Wasserversorgung der Chamer Gruppe, Janahofer Stralle 3, 93413 Cham, sichergestellt.

Energieversorgung
Die Energieversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG sichergestellt.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebiets ist die Bayernwerk AG, Kunden-
center Schwandorf, Regensburger Strale 4a, D-92421 Schwandorf (Tel.: 09431/730-0) zu verstéandigen. Um
Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und die
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Bereits eine Annaherung an elektrische Anlagen ist
mit Lebensgefahr verbunden. Die Unfallverhlitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-
Bestimmungen sind zu beachten. Nahere Auskiinfte erteilt das Regionalzentrum. Zu beachten ist, dass bei
Baumpflanzungen eine Abstandszone von je 2.5 m beiderseits von Erdkabel einzuhalten ist. Ist das nicht
moglich, sind auf Kosten des ErschlieBungstragers im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Kabelanschlusse
Die Kabelanschlisse fir Telekommunikationsdienstleistungen sind sichergestellt durch den Anschluss an das
Netz der Telekom.

Millbeseitigung
Gem. § 16 Nr. 1 Unfallverhltungsvorschrift "Millbeseitigung" (BGV C 27) miissen seit 01.10.1979 Zufahrten zu

Millbehalterstandplatzen so angelegt sein, dass Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Da eine fir Milifahrzeu-
ge ausreichend grol® bemessene Wendeanlage nicht hergestellt werden kann, missen die Restmll- und Wert-
stoffbehdltnisse der Parzellen 12, 13, 16 und 17 zur Bereitstellung fiir die Entsorgung zur nachsten vom Miill-
fahrzeug erreichbaren Stelle (Hauptstraiie) gebracht werden.

8. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets ist Uber die éffentlichen, drtlichen StraRenverkehrsflachen
gesichert.

9. Niederschlagswassernutzung

Niederschlagswésser sollten auf dem Baugrundstiick in geeigneten baulichen Anlagen gesammelt werden und
fur die Gartenbewasserung oder zur WC - Spiilung verwendet werden. Uberschiissiges unverschmutztes Nie-
derschlagswasser sollte, soweit dies méglich ist, auf dem Grundstiick versickert werden.

Vor der Errichtung oder Inbetriebnahme einer Regenwassersammelanlage, die nicht nur fiir Zwecke der
Gartenbewasserung verwendet wird, hat der Grundstiickseigentimer den Kreiswerken Cham Mitteilung zu
machen. Es ist sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen in das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz méglich
sind. Fr das Niederschlagswasser ist ein vollkommen getrennter Wasserkreislauf erforderlich. Beim Trocken-
laufen des Regenwasserspeichers darf nicht durch eine Umschaltvorrichtung auf das Trinkwassernetz zuriick-
gegriffen werden, (dies stellt eine Verbindung dar), sondern der Regenwasserbehalter muss mit Trinkwasser
gespeist werden.

10. Oberflachenwasserabfluss

Unter ungiinstigen Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu
Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebzude- und Freiflaichenplanung
sollen derartige Risiken berilicksichtigt werden.
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11. Brandschutz

Hinsichtlich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der Aufstellung von Bau-
leitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gem&R den Vorschriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzu-
halten. Insgesamt gesehen sind der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der notwendigen Losch-
wasserversorgungsanlagen durch die vorhandenen bzw. geplanten Anlagen sicherzustellen. Weiterhin sind
entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) ausreichend dimensionierte
verkehrliche ErschlieBungsanlagen fiir den Brand- und Katastrophenfall anzulegen. Der kommunalen Feuer-
wehr stehen insgesamt ausreichende Méglichkeiten zur Verfligung, um den Anforderungen der gesetzlichen
Vorgaben gerecht zu werden. Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

- Bereitstellung ausreichender Méglichkeiten zur Gewahrleistung des Brandschutzes fiir die gemeindliche Feu-
erwehr

- Sicherstellung der Rettungswege

- Einhaltung von Hilfsfristen

- Ausreichende Loschwasserversorgung. Kann der erforderliche Wasserbedarf iber das Hydrantennetz nicht
abgedeckt werden, sind durch den Grundstiickseigentiimer entsprechende Ldschwasserriickhalte vorzuse-
hen.

- Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen

- Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten

- Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind entsprechend der geplanten Anlagen im Hinblick auf den durch
die Gemeinde sicherzustellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsétzlich folgende allgemeine Belange des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfithrung wirksamer Lscharbeiten und Rettung von Personen) sicherzustel-
len und mit den Bauantragsunterlagen vorzulegen:

11.1  Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes fiir Wasser-
wirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 vom Juli 1978 - auszubauen. Ggf. ist der Loschwasserbedarf
nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Katastrophen-
schutz zu ermitteln. Kann der erforderliche Wasserbedarf Gber das Hydrantennetz nicht abgedeckt wer-
den, sind entsprechende Léschwasserriickhalte vorzusehen.

11.2  In Absténden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten auch
private und Gffentliche Fernsprechstellen. Weiter ist zu prifen, inwieweit die Alarmierung der Feuerwehr
(z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) erganzt werden muss.

11.3  Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurven-
krimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden
konnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
auf DIN 14 090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen. Es muss insbesondere ge-
wabhrleistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den &f-
fentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog.
~Wendehammer" auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18m, fir Feuerwehreinsitze mit einer Drehleiter DL 23-12 ein
Durchmesser von mindestens 21 m erforderlich, ggf. sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu
verflgen.

11.4  Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung des Bayer.
Staatsministeriums des Innern vom 06.02.81, Nr. 11 B 10 - 9130 - 388 (MAB1. Nr. 4/81; S. 90) zu be-
achten.

11.5  Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von Perso-
nen Uber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewéhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne
besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Ret-
tungsweg auch Gber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr (iber das erfor-
derliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL 23-12 0.4.) verfiigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Mi-
nuten der zweite Rettungsweg uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sicherge-
stellt werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen)
erforderlich.

11.6  Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschol miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr
direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

11.7  Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen
(z.B. Verwender von Radioisotopen 0.3.), die auf Grund der BetriebsgréRe und -art und/oder der gela-
gerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, S&uren, brennbare Fliissig-
keiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuriis-
ten.
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F. PRAAMBEL

Aufgrund von § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern (GO) erlésst die Gemeinde Weiding den Bebauungsplan "Miihifelder" als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan ,Muhifelder" ist der Lageplan mit Begriindung, zu-
sammenfassender Erkléarung geméai § 10 Abs. 4 BauGB und Verfahrensvermerken in der Fassung vom
28.06.2017 mafigeblich. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in der Fassung vom
28.06.2017.

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Mihifelder" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB (Bauge-
setzbuch) in Kraft.

Weiding, den ...~ % JAK 208
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G. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Weiding hat in der Sitzung vom 31.03.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Muhlfelder’ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.11.2015 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

2. Vorgezogene Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf des

Bebauungsplans ,Miihifelder” mit der Begriindung in der Fassung vom 26.11.2015 sowie die Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange hat in der Zeit vom 21.12.2015 bis 10.02.2016 stattgefunden. Hierauf

wurde mit Bekanntmachung vom 18.12.2016, angeschlagen an der Amtstafel am 18.12.2016, ortsiiblich hinge-
wiesen.

3. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der vorgezogenen Birgerbeteiligung sowie der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Weiding vom 04.08.2016 behandelt
und in die Abwagung eingestellt.

4. Offentliche Auslegung sowie nochmalige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.08.2016 wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom
04.08.2016 in der Zeit vom 30.09.2016 bis 21.11.20166ffentlich ausgelegt §3 Abs. 2 BauGB. Hierauf wurde mit
Bekanntmachung vom 16.09.2016 angeschlagen an der Amtstafel am 16.09.2016 ortsiiblich hingewiesen.

5. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie der nochmaligen Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderats Weiding vom 28.06.2017 behandelt
und in die Abwagung eingestelit.

6. Satzungsbeschiuss

Der Gemeinderat der Gemeinde Weiding hat mit dem Beschluss den Bebauungsplan mit Begriindung gemaB §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.06.2017 als Satzung beschlossen.

7. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am ___ - 8. JAN. 2018 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit
diesem Tage zu den iblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Weiding Rathausplatz 1, 93495 Wei-
ding zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Weiding, den ...... -8 AN 208
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