1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, Teilgebiet

5 :
"Am Dlberg" Abschnitt I der Stadt Waldmiinchen vom 6.7.1970 IEXTLIEHE FESIRLITUNEEN PRAAMBEL

STADT WALDMUNCHEN LANDKREIS CHAM

Der Stadtrat Waldmiinchen erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und § 10

5

Begrindung: 1. Nutzungeart BBauG in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung flr den
- . : ; ; i 9 Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 Bayerische
- Die Stadt Waldmiinchen verfiigt iber einen mit Schreiben der Re- gas Bg:gzbésgréggnizduiggl?gegée§9;? ?égg? ?eg.§1763§r Bauordnung folgende
n erun un rwe| erun es e auun S anes gierung der Oberpfalz vom 12.11.1968 Nr. II 11a-1191 WOM 27 g iy o e D
genehmigten und mit Bekanntmachung vom 6.7.1970 in Kraft ge- iy 5 - St ¥ uhlg
tretenen und damit rechtsverbindlichen Bebauungsplan fir das ; . & ; i ; o
Teilgebiet "Am Ulberg" Abschnitt I. Dle.mlt."GINB” REEADATY S Onm Bere1che‘51nd 14w § 1 Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Am Ulberg"
g . . : : % gebiet im Sinne des § 9 (1) Nr. 24 BBauG i.d.F. v. 18.8.76 der Stadt Waldmiinchen in der Fassung vom Mérz 1987 ist be-
Der Bebauungsplan wird im Bereich des Betriebsgelédndes der (BGB1 1 S. 2256) mit unterschiedlichen Nutzungsbeschrénkungen g s
Firma"Rational EGrundsthke Fl:Nr. 699/1 , 700 u. 675 Gemarkung nach § 1 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung. .
M=11000 Waldnlinchen) gelindert und erwsitert. § 2 Die Festsetzungen der Anderungsplanung - Planzeichnungen und
. =8 - Im bisherigen Bebauungsplan sind die Fléchen wie folgt dar- e e textliche Festsetzungen mit den &rtlichen Bebauungsvorschrif-
J--ﬁ — gestellt: Fl.Nrn. 699/1 u. 700 Gemarkung Waldmiinchen als sk ) Siab bt 8 heEnk d Pl ten - werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der
\ Industriegebiet gem. § 9 BauNVO. Ging)? Intusiriegabilel mil SResRtanvung Gor & ISnURGH- 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
i o : ! E richtpegel fiir Gerduschimmissionen auf
Die Fldchen werden nunmehr wie folgt ausgewiesen und erweitert: tagsiber 60 dB(A) (6°° bis 229° Uhr) § 3 Mit GeldbuBe bis zu 100.000,- DM kann belegt werden, wer

Das Plangebiet (F1.Nrn. 699/1, 700 u. 675 Gemarkung Waldmiinchen) : :
ist Industriegebiet im Sinne des § 9 BauNVD mit Nutzungsbeschrén- nachts 45 dB(A) (22°° bis 6°° Uhr)
kungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BB8auG. Es werden drei nutzungs-

vorsédtzlich oder fahrlédssig einer auf dem Plan abgedruckten
drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

- : . . : S - beschrénkte Zonen festgelegt. In Zone 1 sind die Planungsricht- GINBg: Industriegebiet tﬁgaﬁber uneingeschrinkt nutstiar, e ) dnliiseh d 2ﬁhn& 1887

| pegel eines Mischgebiets (60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts), nachts mit Beschrdnkung der Planungsrichtpegel aldmlinchen, den .. ceesscsanns
in Zone 2 sind nachts die Planungsrichtpegel eines Gewerbegebiets fiir Gerduschimmissionen auf 50 dB(A)
50 dB(A) und in Zone 3 ist nachts ein Planungsrichtpegel von 65 : . ] (Siegel)
dB(A) einzuhalten. Die Planungsrichtpegel diirfen jeweils an der GINg3: Industriegebiet tagsiiber uneingeschréinkt nutzbar,
im Lageplan M 1:1000 gekennzeichneten Zonengrenze nicht iber- nachts mit Beschrénkung der Planungsrichtpegel Ci AT T e
schritten werden. fiir Gerduschimmissionen auf 65 dB(A).

1. Birgermeister

Die Anderung und Erweiterung wird wie folgt begriindet: Diese Planungsrichtpegel diirfen jeweils an der im Lageplan

Die einheitliche Festlegung als Industriegebiet mit Nutzungs- M 1:1000 gekennzeichneten Zonengrenze nicht {berschritten R Ty e
beschrdankungen sichert zum einen die geplante Betriebserweiterung werden.
und den Bestand und verhindert zum anderen eine unzulé@ssige Be- 2 ¥ : : .
eintrédchtigung der nahen Wohnbebauung. Die Einteilung in ver- Das zuldssige chhstmaﬁ der baull?hen Nutzung richtet sich 1. AufstellungsbeschluB
schiedene Nutzungszonen ist durch Lérmmessung und Lérmberechnung - soweit sich nlcht_aus dea sgnstlgeg Festsetﬁuggﬁg ggs ‘ 10 0%, 1987
konkret belegt. Dabei wurde davon ausgegangen, daB am Rande des Bebauungsplanes geringere Werte ergeben - nac 8. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom L& Y- ¥yje Aufstellung des
derzeit bestehenden allgemeinen Wohngebiets, das durch Ger&usch- der Baunutzungsverordnung Bebaufwﬁs%ﬁ nes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde
immissionen bereits ﬁrhe?lic@ vorbelastet ist, zu keiner Zgit die GRZ (Grundflichenzahl) = O, am L4 U3, B ortsiblich bekanntgemacht.
Planungsrichtpegel fiir ein Mischgebiet (durch Gerduscheinwirkungen
vorbelastetes allgemeines Wohngebiet) iiberschritten werden diirfen. BMZ (Baumassenzahl) s Py s 2 4 08, 1987
Dies entspricht dem Grundsatz, wonach Gebiete mit unterschiedli- ' e e e
cher Qualitdt und Schutzwiirdigkeit mit einer Art Mittelwert be- . i :
lastet sind. Durch die im Zusammenhang mit der Betriebserweiterung z. Geblude (Siegel)
ggplante Entflechtung Righ MERE MG Bgtr%ebstg1lenlxst lnsgeannt Die einzuhaltende Firstrichtung der Betriebsgebédude ver- az
eine wesentliche Verbesserung der Immissionssituation zu erwarten. 14uft parallel zum Mittelstrich der Zeichnung. o1 2 O Sl
Die bisher landwirtschaftlich genutzte Teilfléche von F1l.Nr. 675 Satteldach mit Dachneiqung 3° - 10°, 1. Birgermeister
Gemarkung Waldmiinchen war einzubeziehen, da sie sich unmittelbar Dachiiberstand an Ortgang und Traufe max. 0,3 m.
an das Betriebsgelédnde anschliefBt. Traufhthe ab aufgefiilltem Geldnde max. 8,0 m. 2. Biirgerbeteiligung
D 8 MLt et & it 11 hl Laat Fiir Inf Sockelhthen bis max. 0,30 m zulidssig.
as Baugebiet is ereits vo erschlossen. Kosten fiir Infra- Fii b Dbthdenl ind nicht 2ulB8edias . = - =
strukturmaBnahmen entstehen deshalb fiir die Stadt Waldminchen Mzia?;?acgcglgﬁzzzgeséberFlﬁchen g ggelle B g;:12;52;r::EeiiiggggggggzﬁdgnZEntzﬁ;deggaggbzitnof;enﬁéic?sr
nicht. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Ein Fassaden: Zulédssig sind Putzfléchen und Sichtbeton mit qF (fa ng vom Mirz 1987 hat in der Zeit vom _?1.ﬂ£jbﬂ bis
Sozialplen mub nicht erstellt werden. Anstrich in gedeckten Farben, Wandverkleidungen in Holz ..i.fuﬂ@f_. stattgefunden.
[ 8 und beschichteten Metallblechen in gedeckten Farben.
sch glé de Oberfléchen sind unzuléssig. 8. 1987
TR 9 ey : : Waldmiinchen, den .%?.Q........
5. Aul bun
s (Siegel)
3 Mit Geb#duden festverbundene Werbeeinrichtungen sind
ZU]ﬁﬁBiga oooaaogelzo'onoooooo-
Nicht gestattet sind Reklameflédchen oder Schriften aller 1. Biirgermeister
Art auf den Dachflichen der Gebdude, bei Lichtreklame
grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht,
) Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen 4. Abstandsfllchen .
L Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Mérz 1987
] s
Ez Die Geb#dudeabstinde regeln sich nach Art. 6 und 7 der NUPGQprﬁ ﬂﬁgrug@ungz ea?%“ 6%? A:?: 2 BBauGlintder Zeit
Q O GInB1 Industriegebiet nach § 9 der Baunutzungsverordnung 1977 Bayerischen Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung. NN Sxearirpy SRR ol bbb i L
ot > mit Nutzungsbeschrinkung in verschiedenen Zonen nach § 1 24 08
Q Abs. 4 der Baunutzungsverordnung >. Immissionsschutz Waldmiinchen, den ......:}?F....
2 Geplante Betriebsgebidude mit Firstrichtung ‘ ; :
e flei der Errichtung der gewerblichen Anlagen im Industrie- (Siegel)
Wl gebiet ist durch geeignete MaBnahmen an den Betriebsanlagen
j}/ p flich fir LKW d PKW und Betriebsgeb#duden sicherzustellen, daB die durch die
: // BEkfisohen COr o Nutzungsbeschridnkung vorgegebenen Planungsrichtpegel nicht i--é:.ng"-i.i...'
2 O iiberschritten werden. Die Aufstellung von Anlagen, die - burgermelster
Q T ——— Verkehrsflichen luftfremde StoEF? (;. B.IRagih, Lgsemit;elgﬁmp;e us:.)
i : StraBenbeqgrenzunagslinie emittieren, is n der als NB1 bezeichneten Zone des 4. Satzung
‘ ‘ . " Planungsgebietes nicht zuldssig. Nach Méglichkeit sind
4!“ ..mu--r:;':"- ‘ ——— Baugrenze derartige Anlagen in Zone 3 des Planungsgebietes unter- Dig.S§pdfgialdninchen hat mit BeschluB des Stadtrates vom
\&(,) "!_ L '_,ﬁ.i...;i;‘""!! %g‘!.%i “ l 1.95 AT zubringen. ...]-...'. ¥... den Bebauungsplan gemé&B § 10 BBauG in der
PTT T Lt =BTy Eash - =lat By S5 : Fassung vom Mé@rz 1987 als Satzung beschlossen.
'1“ ‘“i‘:ﬁ‘g,“'g“!‘l‘!‘%i ‘ii‘““““ ‘ g % Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 6. Aufechlittungen und Abarsbungen, Humusabtrag 9 g
ar s
x - il e . < : . 24 08, 1637
L2 \\ 2 SR Abgrenzung der Eruweiterung/Anderung Aufschiittungen und Abgrabungen sind harmonisch ins Gel#dnde Waldmiinchen, den .... . e0eaass
741 ' & 698 einzufiigen. Dabei diirfen keine steileren B&schungen als .
\ © Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb 1 ¢+ 1,5 entstehen. Stiitzmauern (nur eine max. HBhe von (Siegel)
“\ C des Baugebietes 1,0 m ist zugelassen!) dirfen hichstens die halbe H&he
{ ' ‘ < :: 7 " des Geliindeunterschiedes betragen, die restliche Hihe St e RN Rl
i \“ ‘!“. Flacher} zum‘Anpflanzen von Bdumen und Stl_'at_.lchern, ist durch Anbtschungen auszugleichen. Die Bbschungen l. Biirgermeister
\ ‘v. A ‘\ Baugebietseingriinung 3-reihige bzw. B-reihige -y sind geméil Schema 11 des Bepflanzungsplanes zu bepflanzen
T e i“"l ND & Bepflanzung mit Striuchern (Pflanzflichen sind mit mindestens 30 cm Humus anzudecken)
““}_E il ‘ 70 3‘555; i A Schutz des Mutterbodens (gem. § 39 Bundesbaugesetz). _
1\ \“‘\““\‘ ‘ \‘\“ﬁ‘i | Anpflanzen von B#umen Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Mutterboden auf den 5. Anzeige des Bebauungsplanes
- e Bau- und Auffiillflé8chen in seiner vollen Stérke sorgsam
: e O abzutragen und sachgemdB zu bergen (Lagerung in lockeren D Landret t Ch hat mit Schrsib 24.11.1987
_ \“‘l “ . 7 C ¢ N as Landratsam am hat mit Schreiben vom X1,
‘ | BRGNS 9 Y =4 ¢ Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht,
\ s A Nit Leit Kén batdstete Siliche Bib S v, EinrBiciaes wenn die dort genannten MaBgaben erfiillt werden.
ke iow i itungsrechten belastete Fliche,K Abwasserkana .
N G = Ve Ch d 241,
W \ \ \ Sofern (Gewerbe- bzw.) Industriebetriebe mit einer Ein- am, den £01LM....
zdunung umgeben werden sollen, ist die Zaunflucht mind. ,
. . l,0 m von der Grundstlicksgrenze nach innen zu versetzen, o
S Hinweise damit der Zaun beidseitig bepflanzbar ist. Der Zaun darf gez.. Klinke .........

max. 2,0 m hoch sein und kann aus verzinktem Knotengeflecht Unterschrift Regierungsrat
oder weitmaschigem Viereck-Geflecht (dunkelgriin, plastik-

. OIGN R gﬂ/ ummantelt) bestehen. Filir die Zaunpfosten (Metallrohre ver-
\ Aég Bestehende Blirogebéude

01 12, 1987

Der Stadtrat von Waldmiinchen hat am ........ die Auflagen
im Schreiben des Landratsamtes angenommen.

09. 12, 1627

dEﬂ LI I B ]

zinkt oder plastikummantelt) sind nur Punktfundamente zu-
gelassen (oberer AbschluB auf HBhe des Erdbodens), durch-
laufende Betonfundamente sind nicht zuldssig.

Bestehende Betriebs- und Nebengebiude 8.

Grinordnung und Bepflanzung

Das Industriegebiet grenzt in weiten Teilen an die freie
e, oeman Bestehende Grundstiicksgrenzen Landschaft. Eine gute und standortgerechte Eingriinung

QU

s \

-

V. i AR Hohenschichtlinien

a) Um die komplexen Industriebaukérper zur Landschaft
= & hin abschirmen zu k@nnen, sind mind. 3-reihige Schutz-
75 Flurstiicksnummern pflanzungen anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung 6.
muB aus zwei Reihen heimischer Deckstré@ucher sowie B 12. 1887
einer Baum- und Strauchreihe (Baumabsténde 4,5 m) Der angezeigte Bebauungsplan wurde 8m .v5ceecsesss gemad
bestehen. Die Pflanzabstédnde und Artenauswahl sind § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
dem beiliegenden Bepflanzungsplan (Schema I), der Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
Teil des Bebauungsplanes ist, zu entnehmen. den iiblichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer 6, zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des ©§ 44 sowie der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

(=]

b) Fiir die Einbindung des Erweiterungsgebédudes sind die
im Gelénde entstehenden Einschnitts- und Auffiillungs-
béschungen massiv zu bepflanzen. Mindestens je eine
Pflanzreihe muB dabei {iber die Bbschungskanten hinaus
im ebenen Geld@nde unterhalb und oberhalb der Bdschungs-
fldachen angeordnet werden. Pflanzabstdnde und Arten- Sl Lilmtinolian " _.{%.?:J”Z...
Dachnelgung Jhia e auswahl sind entsprechend Schema Il des beiliegenden (Siegel)

Bepflanzungsplanes auszuwidhlen. k#//%é%?;/

L L I N T T B B I I I I B D

1. Biirgermeister

. c) Parkplédtze und innerbetriebliche Verkehrsfléchen

| sind gem&B den Pflanzvorschlégen des Bebauungsplanes
vor allem durch heimische Laubbdume zu begriinen und
aufzulockern.

?

max £

9. Abwasserbeseitiqung

S LT

e Planung——

Fiir das Niederschlagswasser ist eine Regenriickhaltung zu
B erstellen, wobei die AnschluBwassermenge auf max. rd. 25 1/s
(5]
F:
@

(= AnschluB iiber ein Sperrohr an den Abwasserkanal) zu be- BEBAUUNGSPLAN "AM ULBERG"

SCHNITT . A=A, M=1,500 | Sehymn oy DECKBLATT Nr. 1

! | Aufgestellt: Cham, im Mérz 1987

Gedndert: Cham, den 8.12.1987 LANDRATSAMT CHAM
Techn. Abt. Hochbau
I.A.
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STADT WALDMUNCHEN LANDKREIS CHAM
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

AM OLBERG DECKBLATT NR.1_ A

M=1:1000
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Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen

(5]NB1 Industriegebiet nach § 9 der Baunutzungsverordnung 1977
mit Nutzungsbeschrdnkung in verschiedenen Zonen nach § 1
Abs. 4 der Baunutzungsverordnung

Geplante Betriebsgeb8ude mit Firstrichtung

4
/C;;/;/ Parkflidchen fir LKW und PKW

SE— Verkehrsflédchen

Jronss st StraBenbegrenzungslinie

B Baugrenze

% R Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
SR — Abgrenzung der Erweiterung/Anderung

o 0 0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb

des Baugebietes

= Flachen zum Anpflanzen von B&@umen und Stréduchern,
m Baugebietseingriinung 3-reihige bzw. B-reihige
Bepflanzung mit Str&uchern

(::) Anpflanzen von B&umen

I . Béschungen bei Abgrabungen bzw. Aufschiittungen

e Mit Leitungsrechten belastete Fliche,K Abwasserkanal

Hinweise

;%Z;izé Bestehende Biirogeb&dude

Bestehende Betriebs- und Nebengebiude

e & e Bestehende Grundstiicksgrenzen
T o Hohenschichtlinien

675 Flurstiicksnummern



TEXTLIERE FESTSETREUNGE N

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist Industriegebiet im Sinne des § 9 der
Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BGBl1 I S. 1763)
in geschlossener Bauweise.

Die mit "GINB," gekennzeichneten Bereiche sind Industrie-
gebiet im Sinne des § 9 (1) Nr. 24 BBauG i.d.F. v. 18.8.76
(BGB1 1 S. 2256) mit unterschiedlichen Nutzungsbeschrédnkungen
nach § 1 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung.

Es bedeuten:

GINg): Industriegebiet mit Beschrdnkung der Planungs-
richtpegel fiir Gerduschimmissionen auf

tagsiiber 60 dB(A) (6°° bis 22°° Uhr)
nachts 45 dB(A) (22°° bis 6°° Uhr)

GINB9: Industriegebiet tagsiiber uneingeschrénkt nutzbar,
nachts mit Beschrédnkung der Planungsrichtpegel
fiir Gerduschimmissionen auf 50 dB(A)

GINB3: Industriegebiet tagsiiber uneingeschriénkt nutzbaer,
nachts mit Beschrénkung der Planungsrichtpegel
fiir Gerduschimmissionen auf 65 dB(A).

Diese Planungsrichtpegel diirfen jeweils an der im Lageplan
M 1:1000 gekennzeichneten Zonengrenze nicht ilberschritten
werden.

Das zul#dssige HochstmaB der baulichen Nutzung richtet sich
- soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes geringere Werte ergeben - nach § 17 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung

GRZ (Grundflichenzahl)
BMZ (Baumassenzahl)

1]

1]
e

2. Gebdude

Die einzuhaltende Firstrichtung der Betriebsgebédude ver-
lduft parallel zum Mittelstrich der Zeichnung.
Satteldach mit Dachneigung 3° - 10°.

Dachiiberstand an Ortgang und Traufe max. 0,3 m.
Traufhthe ab aufgefiilltem Gel#nde max. 8,0 m.
Sockelhthen bis max. 0,30 m zuldssig.

Fiir die Dachdeckung sind nicht zuléssig:

Metallisch glénzende Dberfléchen und grelle Farben.
Fassaden: Zulédssig sind Putzfléchen und Sichtbeton mit
Anstrich in gedeckten Farben, Wandverkleidungen in Holz
und beschichteten Metallblechen in gedeckten Farben.
Metallisch glénzende Oberfléchen sind unzuléssigq.



3.

Aullenwerbung

Mit Geb#duden festverbundene Werbeeinrichtungen sind
zuléissiq.

Nicht gestattet sind Reklamefléchen oder Schriften aller
Art auf den Dachflidchen der Gebdude, bei Lichtreklame
grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht.

Abstandsflédchen

Die Gebdudeabsténde regeln sich nach Art. 6 und 7 der
Baverischen Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung.

Immissionsschutz

flei der Errichtung der gewerblichen Anlagen im Industrie-
gebiet ist durch geeignete MaBnahmen an den Betriebsanlagen
und Betriebsgebduden sicherzustellen, daB die durch die
Nutzungsbeschrénkung vorgegebenen Planungsrichtpegel nicht
iiberschritten werden. Die Aufstellung von Anlagen, die
luftfremde Stoffe (z. B. Rauch, Losemitteldémpfe usw.)
emittieren, ist in der als GINB) bezeichneten Zone des
Plsnungsgebietes nicht zuldssig. Nach Méglichkeit sind
derartige Anlagen in Zone 3 des Planungsgebietes unter-
zubringen.

Aufschittungen und Abgrabungen, Humusabtrag

Aufschiittungen und Abgrabungen sind harmonisch ins Geldnde
einzufiigen. Dabei diirfen keine steileren Bdschungen als

1 + 1,5 entstehen. Stiitzmauern (nur eine max. HBhe von

1,0 m ist zugelassen!) dirfen hichstens die halbe H&he

des Gelilindeunterschiedes betragen, die restliche Hihe

ist durch Anbdschungen auszugleichen. Die Bischungen

sind gem#fl Schema 11 des Bepflanzungsplanes zu bepflanzen_
(Pflanzfléchen sind mit mindestens 30 cm Humus anzudecken)
Schutz des Mutterbodens (gem. § 39 Bundesbaugesetz).

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Mutterboden auf den
Bau- und Auffiillflé&chen in seiner vollen Stérke sorgsam
abzutragen und sachgemdB zu bergen (Lagerung in lockeren
Erdmieten bis max. 1,5 m Héhe). Der Mutterboden ist vor
Vernichtung eder Vergeudung zu schiitzen.



Einzdunung

Sofern (Gewerbe- bzw.) Industriebetriebe mit einer Ein-
zdunung umgeben werden sollen, ist die Zaunflucht mind.

l,0 m von der Grundsticksgrenze nach innen zu versetzen,
damit der Zaun beidseitig bepflanzbar ist. Der Zaun darf
max. 2,0 m hoch sein und kann aus verzinktem Knotengeflecht
oder weitmaschigem Viereck-Geflecht (dunkelgriin, plastik-
ummantelt) bestehen. Flir die Zaunpfosten (Metallrohre ver-
zinkt oder plastikummantelt) sind nur Punktfundamente zu-
gelassen (oberer AbschluB auf H8he des Erdbodens), durch-
laufende Betonfundamente sind nicht zuldssig.

Grinordnung und Bepflanzung

Das Industriegebiet grenzt in weiten Teilen an die freie
Landschaft. Eine gute und standortgerechte Eingriinung
und auch Durchgriinung des Geldndes ist erforderlich.

a) Um die komplexen Industriebaukiérper zur Landschaft

hin abschirmen zu kdnnen, sind mind. 3-reihige Schutz-
pflanzungen anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung
muB aus zwei Reihen heimischer Deckstréducher sowie
einer Baum- und Strauchreihe (Baumabstiéinde 4,5 m)

bestehen. Die Pflanzabstédnde und Artenauswahl sind
dem beiliegenden Bepflanzungsplan (Schema I), der

Teil des Bebauungsplanes ist, zu entnehmen.

b) Fiir die Einbindung des Erweiterungsgebdudes sind die
im Gelénde entstehenden Einschnitts- und Auffiillungs-
béschungen massiv zu bepflanzen. Mindestens je eine
Pflanzreihe muB dabei {iber die Bbschungskanten hinaus
im ebenen Gelédnde unterhalb und oberhalb der Bdschungs-
fldachen angeordnet werden. Pflanzabstédnde und Arten-
auswahl sind entsprechend Schema Il des beiliegenden
Bepflanzungsplanes auszuwidhlen.

c) Parkplétze und innerbetriebliche Verkehrsfléchen
sind gem&B den Pflanzvorschlédgen des Bebauungsplanes
vor allem durch heimische Laubbdume zu begriinen und
aufzulockern.

Abw asserbeseitiqung

Fiir das Niederschlagswasser ist eine Regenriickhaltung zu
erstellen, wobei die AnschluBwassermenge auf max. rd. 25 1/s
(= AnschluB {iber ein Sperrohr an den Abwasserkanal) zu be-
schridnken ist.



Bebauungsplan "Olberg", Séadt Waldmiinchen

Vorschlag £fiir die in der Bebauungsvorschrift geforderte
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Vorschlag fiir die in der Bebauungsvorschrift geforderte Be-
griinung. des Industriegebietes

Schema IT

‘VOrschlag fiir die Pflanzhecke zur Eingriinung des Industrie-
gebietes zur freien Landschaft hin (auf B&schungsfldchen)
(8 Sstrauchreihen, 2 Pflanzreihen mit B&umen und Strduchern)

+'1’5'4" 1'54_ Landwirschaftl.FPlédche bzw. freie Landschaft

|

He

®
®
®

|

O,
®
O

5]
m
[41]
fa o]
1}
H
n

|
|
|
|
l
|

mind
1,6 10,5_
o
[p]
[¥)]
0
'_.J
(®
@,
.
(8)
\ M
Pt S|
(&)
[A1]
G
I_J

|
(i

ch

Har

®
o
(8)
‘G
(F

—_— I,S-IAI,S 41‘
|

Har

;

1
®
®
®
®
®
®
D
®"

&)
@2@
®(
£)(3)
(=)
(E’* @@
&)
B0
®)
s
£)(®)
(=)

o
(®)
)
)=
=®)
A

(8
(

®
W
=
~(

-

He Sch

(2)
)
&)
A

| Hax Sch

®)
®
(&

(®
®

f i Schl Sch H -
‘ ~— NS
Betriebsfldche
. a
Artenliste
Baume-=€§ Straucher =C)
L = Winterlinde W = Salweide Sch = Wolliger Schneeball
Ei = Stieleiche Ha = Hasel pf = Pfaffenhiitchen
Eb = Eberesche Hol = Holunder Li = Liguster
2 = Bergahorn He = Heckenrose Schl = Schlehe
Har = Hartriegel WD = WeiBdorn



PRAAMBEL

Der Stadtrat Waldmiinchen erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und § 10
BBauG in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 Bayerische
Bauordnung folgende

S.a&t rung

§ 1 Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Am Ulberg"
der Stadt Waldmiinchen in der Fassung vom Mérz 1987 ist be-
schlossen.

§ 2 Die Festsetzungen der Anderungsplanung - Planzeichnungen und
textliche Festsetzungen mit den drtlichen Bebauungsvorschrif-
ten - werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der
6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

§ 3 Mit GeldbuBe bis zu 100.000,- DM kann belegt werden, wer
vorsédtzlich oder fahrléssig einer auf dem Plan abgedruckten
drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

2 & 08. 1087

Waldmiinchen, den ... ccveevenns

(Siegel)

-c---gez,.ucu-u-o-uo
1. Birgermeister



VERFAHNRENSVERMERKE

S 154 Aufétellungsbeschluﬁ

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10 .n.a'.m?die Aufstellung des
Bebau Wﬁs%ﬁ nes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde
e f 9. . ortsiiblich bekanntgemacht.

2 4 08, 1987

Waldmiinchen, den scicesssovsvseae

(Siegel)

« " a8 s Y a s 00 @ & 8 a0

l. Biirgermeister

2. Birgerbeteiligung

Die Blirgerbeteiligung geméB § 2a Abs. 2 BBauG mit &ffentlicher
Darlegqung und Anh&rung fiir den Entwurf des Beba?j 8 %&anes in
qﬁflf ﬁﬁP"g vom Mdrz 1987 hat in der Zeit vom . bis
..:..u ..... stattgefunden.

2k 08. 1897

Waldmiinchen, den ..iisececnsses

(Siegel)

.I....gez...l‘..‘lll
1. Biirgermeister

3. Auslequng

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Mérz 1987
wurdqsmtg ﬂﬁgrundung emél 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit
e e B bis 00,06 W/ 5Ffentlich ausgelegt.

24
Waldmiinchen, den . UB.@?.-..
(Siegel)
nnnnnn gezl.ooo--c--
1. Biirgermeister
4. Satzung

Dii SE dt _Waldminchen hat mit BeschluB des Stadtrates vom
IRV W Gen Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG in der
Fassung vom Mdrz 1987 als Satzung beschlossen.

2 4 08, 1637

Waldmiinchen, den ..scecessasss

(Siegel)

-.n---gelz-‘----.-n---
1. Biirgermeister



5. Anzeige des Bebauungsplanes

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 24.11,1987

Az. 510-610-B.Nr. 36.1.3.11. gems#B § 11 Abs. 3 BauGB eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht,
wenn die dort genannten MaBgaben erfiillt werden.

Cham, den ?&Jh.ﬂﬂ....

gez'- K]inkei LI I I R .-. .
Unterschrift Regierungsrat

01 12. 1887

Der Stadtrat von Waldmiinchen hat am ........ die Auflagen
im Schreiben des Landratsamtes angenommen.

09 1. 187

Waldmiinchen, den ...ccesees

Der angezeigte Bebauungsplan wurde am .-
§ 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den iiblichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer 6, zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des ©§ 44 sowie der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

18. 12. 1987

Waldmiinchen ' MR R e Rk el
(Siegel) A
S ANERAN L,/Z;é%i/

L I O R 'Y L I I )

l. Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN "AM ULBERG"
DECKBLATT Nr. 1



