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BEBAUUNGSPLAN JOHANNESBUHL

STADT:

LANDKREIS:
REGIER.BEZIRK:

WALDMUNCHEN

CHAM
OBERPFALZ

ORTSTEIL PERLHUTTE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET ( WA ) NACH § 4 BAUNVO 1990

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA
GR2

Bauweise

Wandhohe

Abstandsflachen

Allgemeines Wohnrigebiet § 4 BauNVO 1990
max. zulassige Grundflachenzahl 0,35 im WA

offene Bauweise ‘
im Aligemeinen Wohngebiet: s e > ;
Gebaudetyp E + U - 2 Voligeschosse méglich —= < *"° . 7, Z.  } 4
Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig; RS ey -
je Wohnhaus max. 3 Wohneinheiten,

ausgenommen veon dieser Regelung sind Ferienwohnungen

auf den Parzellen 20, 21, 30, 31 und 32.

max. 6,50 m bei Gebaudetyp E + U~ 7/ Zwws

max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen et A APVALP pirite

max. 3,50 m im Mittel bei sonstigen Garagen

Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBO
Als Bezugspunkt gilt das naturliche Gelande. 3

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fUr die Abstandsflachen ausschlieBlich die Bestimmungen der BayBO
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen

2. Weitere Festsetzungen

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Dachauf-
bauten

Einfrie-
dungen

Griinordnung

Auf-
schittungen/
Abgrabungen

Garagen-
zufahrten
Private Stellpldtze

Niederschlags-
wasser

Miillcontainer

Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, versetztem
Satteldach oder Krlippelwalmdach auszuflhren.

24° - 34°
Aneinandergebaute Garagen sind mit der gleichen Dachneigung
und Dachdeckung auszuflhren.

naturrote Ziegel oder Dachsteine oder extensive Dachbegrunung zulassig

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig,
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m?
Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig. i
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig

Einfredungen durfen eine H6he von 1,00 m nicht
uberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten herzustellen |
Heimische Hecken (keine Schnitthecken) sind eraubt;

an ruckwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch hinter-
pflanzte Maschendrahtzaune mit max. 1,00 m zulassig

Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulassig,
max. 30 cm hoch, jedoch nicht hoher als das Gelande des Oberliegers

Je Parzelle ist mind. ein grokroniger Laub- oder Obsthoch-
stamm zu pflanzen

Terrassen- bzw. Stltzmauern sind nur als Trockenmauern :
max. 80 cm hoch zulassig. !
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig.

Die Garagenzufahrten, Stellplatze und privaten Wege miissen mit wasser-
durchlassigen Belagen befestigt werden.
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen

Fir die Rlckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist je
Bauparzelle ein geeigneter Regenwasserspeicher einzubauen Das Uber-
wasser der RUckhaltebecken ist direkt zu versickern bzw. wird Uber eine
Uberiaufleitung im Trennsystem dem stadtischen Kanal zugefinrt.

Im Bauantrag ist der jeweilige Standort des Millcontainers auszuweisen

——

B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

MR B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

AL Garagenzufahrien
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Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

sireifer

Srate Strallenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Gearsleg

« Gehsteig

aranstreifen Straflenverkehrsflachen (839 (1 11 BauGB)
Strale

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

Fullweg in offentlichen Grunflachen

Offentliche Grunflachen (Wiese)

9 Kinderspielplatz

@ Baume in offentlichem Grun

Randbepflanzung auf offentlichem Grunstreifen (2 m)
mit 4 m breitem Feldweg

Randbepflanzung aut offentlichen Grunstreifen (2 m)

N‘W“ﬁ‘lﬁ Genolzpflanzung

WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

Gepaudeseite mit Schallschutzvorkehrungen

An diesen Seiten sollen keine schitzenswerten Wohnraume vorgesenhen
werden Angerfalls sind diese Raume sowie auch sonstige
Aufenthaltsraume nur mit baulichen Schallschutzmafinanmen zulassig

— Zaunflucnt fur Parzellen 6. 7, 8, 9, 14, 15, 29, 30

um mind. 50 cm zuruckversetzen gegenuber Stralienbegrenzung.

Satzung
iiber den Bebauungsplan ,,Johannesbiihl*“

Nach § 10 i.V.m. § 9 BauGB hat der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen am 12.09.2000 den
ngauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet ,,Johannesbiihl® in der Fassung vom 11.01.2000
mit ergdnzender Letztinderung zum 01.07.2000 als !

beschlossen.

Satzung

§1

Riumlicher Geltungsbereich

(1) Er ist wie folgt begrenzt:

Osten:

Siiden:

Westen:

Norden;

An der rechtsseitigen Héuserzeile der SeeblickstraBe und dem nach Siiden
fortsetzenden Feldweg Richtung Hagbiiger!

Ein Teil des Grundstiicks FL.Nr. 1862, die Siidgrenzen der Grundstiicke FI.Nrn.
1861 und 1871 und der 6ffentliche Weg (Fortsetzung Silbergrubenweg)

Ostliche Grenze des Grundstiicks FINr. 1897 und Teile der Grundstiicke
FL.Nrn. 1895, 1893, 1890, 1888, 1874 und 1875 und angrenzend an den
offentlichen Weg (Fortsetzung Silbergrubenweg)

Siudlich angrenzend an einen Teil der Arnsteiner StraBe, sowie siidlich
grenzend an die Wohnanwesen Arnsteiner StraBe Hs.Nrmn. 2,4, 6 und 8 und

sidlich eines Abschnittes des Geh- und Radweges neben der StaatsstraBe 2146
in Richtung Landesgrenze

Alle genannten Flurnummern liegen in der Gemarkung Waldmiinchen

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus

Pk

(o8]

Ubersichtslageplan M 1:5.000

Lageplan M 1:1.000 mit Textlichen Festsetzungen, den Planzeichen als Festsetzungen, den
Textlichen Hinweisen und den Planzeichen als Hinweisen.

Begriindung vom 11.01.2000, zuletzt gedndert am 01.07.2000.

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Waldmiinchen, den 19.09.2000
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Erster Blirgermeister

C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

; 1856/7

Bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

| vorgeschlagene Gebaude mit Garage

M ~~<~+ bestehende Gebaude

—— Hohenlinie

Parzellennummer

Bestehende Flurnummern

D. TEXTLICHE HINWEISE

| Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen wird hingewiesen

i Bei den AuRenbeleuchtungen sind insektenunschadliche Lampen zu verwenden.
|

|
\
Dacheegrunungen sind zulassig. |
|
|

Vorschlage zur Artenauswahl privater Grunbereiche:

| Baume :

Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle Nu3baume,
Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.

Heckenanpflanzungen : ;

Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahom, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,

Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca

i GroRbaume iiber 15 m Hohe : Linden, Eichen, Anorn, Eschen

|
|
Vorschlage zur Artenauswahl offentlicher Griinbereiche: ‘
{
|
|

Kleinbaume bis 15 m Hohe :

Strallenseits und zur freien Landschaft sind Schnitthecken unzulassig.
Die Anlage von freiwachsenden Mischhecken ist vorzuziehen.

Nadelgehdlze sind im gesamten Baugebiet nicht zulassig!

'y

—
|

¥ 11.01.2000 als Satzung beschlossen.

'{'Sipgerl"); = K

Hainbuche, Vogelkirsche, Linde, Eiche, Ahorn, Esche, alle Obst- und Nuf3baume

\
Geholze unter 4 m Hohe : ‘
|
\

Roter Hartriegel, Pfaffenhutchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden
Alpenjohannisbeere, Schlehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.

BEBAUUNGSPLAN
" JOHANNESBUHL "

Th LA |

STADT : WALDMUNCHEN A aRom. )

4 ) sl :
LANDKREIS : CHAM o ‘
REG. BEZIRK : OBERPFALZ

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 0342, 4383 ... die Aufstellung des

\
|
|
|
1. Aufstellungsbeschluss :
Bebauungspianes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuld wurde am

24.04. 2000 . ortsublich bekanntgemacht.

2. Birgerbeteiligung : \
Die Burgerbeteiligung gemaft § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Dar- I
lequng und Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 11.01.2000 hat in der Zeit vom (41.02.2000 bis 28,09, 200C ]
stattgefunden. :

3. Auslegung : i y

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.01.2000 390”6{&" am 20.03 2000

wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ' e |

25,04.2000 . bis 46.05, 4000 sffentiich ausgelegt Dev wulefi? qecndeie MW“’][ '

V. 04.07. 2000 w?u‘dc mit 3c3vund&n3 inclev Zeit v, 02.08.2000 pis
04. 09,2000 Oﬁewf[mh quSeZc\?'f,

4. Satzung :
Die Stadt Waldminchen hat mit Beschlul des Stadtrates vom’.{;’.a.o.?..;lOOO"
den Bebauungsplan gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

zuletet Scc'mder am 0A.CF. 2000

5. Inkrafttreten :
Der Bebauungsplan wurde am 43..(”;.%emél3 § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

»
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Waldmuinchen, Zimmer Nr. !
......... zu jedermanns Einsicht bereiigehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.
ARCHIT,

&
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g S |
% ;

Ry, 124621 O

Architekturbiiro Schné‘?ﬂegsq,F?@rf%er

Waldminchen, den 11.01.2000 Am Rohrgarten 9 93449 Waldminchen
Tel 09972/90030 Fax. 09972/90031

gedndert: 01.03.2000 01.07.2000
20.03.2000
30.05.2000
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B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Garagenzufahrien

Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

Strallenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen (8§83 (1 11 BauGB)

Strallenpegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

Fultweg in offentlichen Grinflachen

Offentlicne Grunflachen (Wiese)

Kinderspielplatz

B8aume in offentlichem Grun

Randbepflanzung auf offentlichem Grunstreifen (2 m)
mit 4 m breitem Feldweg

Randbepflanzung auf offentlichen Grunstreifen (2 m)

Genolzpflanzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

Gepaudeseite mit Schallschutzvorkehrungen

An diesen Seiten sollen keine schitzenswerten Wohnraume vorgesenen
werden Anderfalls sind diese Raume sowie auch sonstige
Aufenthaltsraume nur mit baulichen Schallschutzmaf3nanmen zulassig.

Zaunflucht fur Parzelien 6. 7, 8, 9, 14, 15, 29, 30
um mind. 50 cm zurlckversetzen gegenuber Stralienbegrenzung.



C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

L Bestehende Grundstiicksgrenze

oF: Loh vorgeschlagene Grundstucksgrenze

—Jl vorgeschlagene Gebaude mit Garage
|

Mn ~++y bestehende Gebaude

—————_—  Héhenlinie

1 Parzellennummer

1856/7 Bestehende Flurnummern



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA

GR2

Bauweise

Wandhohe

Abstandsflachen

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990
max. zulassige Grundflachenzahl 0,35 im WA

offene Bauweise

im Allgemeinen Wohngebiet:

Gebaudetyp E + U - 2 Voligeschosse moglich
Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig;
je Wohnhaus max. 3 Wohneinheiten,
ausgenommen von dieser Regelung sind Ferienwohnungen
auf den Parzellen 20, 21, 30, 31 und 32.

S &3 y
g s AP

Wil

B

—=

5= P Dns
SeEfr

max. 6,50 m bei Gebaudetyp E + U
max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen
max. 3,50 m im Mittel bei sonstigen Garagen

Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBO
Als Bezugspunkt gilt das naturliche Gelande.

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan

* / _",;?gﬁ'(:{?/&/,’((
-

gelten fUr die Abstandsflachen ausschlieBlich die Bestimmungen der BayBO

Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen

2. Weitere Festsetzungen

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Dachauf-
bauten

Einfrie-
dungen

Griinordnung

Auf-
schittungen/
Abgrabungen

Garagen-
zufahrten
Private Stellplatze

Niederschlags-
wasser

Miillcontainer

Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, versetztem
Satteldach oder Krippelwalmdach auszufuhren.

24° - 34°
Aneinandergebaute Garagen sind mit der gleichen Dachneigung
und Dachdeckung auszuflhren.

naturrote Ziegel oder Dachsteine oder extensive Dachbegrunung zulassig

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig,
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m?
Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Einfnedungen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht
uberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten herzustelien.
Heimische Hecken (keine Schnitthecken) sind erlaubt;

an ruckwartigen und seitlichen Grundsticksgrenzen sind auch hinter-
pflanzte Maschendrahtzdune mit max. 1,00 m zulassig.

Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulassig,
max. 30 cm hoch, jedoch nicht hoher als das Gelande des Oberliegers.

Je Parzelle ist mind. ein grokroniger Laub- oder Obsthoch-
stamm zu pflanzen

Terrassen- bzw. Stitzmauern sind nur als Trockenmauern
max. 80 cm hoch zulassig.
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig.

Die Garagenzufahrten, Stellplatze und privaten Wege miissen mit wasser-
durchlassigen Belagen befestigt werden.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser ist je
Bauparzelle ein geeigneter Regenwasserspeicher einzubauen Das Uber-
wasser der Ruckhaltebecken ist direkt zu versickern bzw. wird Uber eine
Uberiaufleitung im Trennsystem dem stadtischen Kanal zugefinrt.

Im Bauantrag ist der jeweilige Standort des MUllcontainers auszuweisen.

ASSIEE



D. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen wird hingewiesen

Dachecegrunungen sind zulassig.
Bei den AuRenbeleuchtungen sind insektenunschadliche Lampen zu verwenden.
Vorschlage zur Artenauswahl privater Grunbereiche:

Baume : Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle NuRbaume,
Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.

Heckenanpflanzungen :
Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,
Feldahom, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,
Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,
Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca

Vorschlage zur Artenauswahl offentlicher Griinbereiche:

GroRbaume liber 15 m Hohe : Linden, Eichen, Ahorn, Eschen

Kleinbaume bis 15 m Hohe :

Hainbuche, Vogelkirsche, Linde, Eiche, Ahorn, Esche, alle Obst- und Nuf3baume.

Geholze unter 4 m Hohe :
Roter Hartriegel, Pfaffenhlutchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden
Alpenjohannisbeere, Schlehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.
StralRenseits und zur freien Landschaft sind Schnitthecken unzulassig.
Die Anlage von frewachsenden Mischhecken ist vorzuziehen.
Nadelgehdlze sind im gesamten Baugebiet nicht zulassig!



Satzung
iiber den Bebauungsplan ,,Johannesbiihl*

Nach § 10 i.V.m. § 9 BauGB hat der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen am 12.09.2000 den
Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet ,,Johannesbiihl* in der Fassung vom 11.01.2000
mit ergdnzender Letztinderung zum 01.07.2000 als

Satzung

beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

(1) Er ist wie folgt begrenzt:

Osten: An der rechtsseitigen Héuserzeile der SeeblickstraBe und dem nach Siiden
fortsetzenden Feldweg Richtung Hagbiiger!

Stiden:  Ein Teil des Grundstiicks F1.Nr. 1862, die Siidgrenzen der Grundstiicke F1.Nrn.
1861 und 1871 und der 6ffentliche Weg (Fortsetzung Silbergrubenweg)

Westen:  Ostliche Grenze des Grundstiicks FI.Nr. 1897 und Teile der Grundstiicke
FILNrn. 1895, 1893, 1890, 1888, 1874 und 1875 und angrenzend an den
offentlichen Weg (Fortsetzung Silbergrubenweg)

Norden: Siidlich angrenzend an einen Teil der Armsteiner StraBe, sowie siidlich
grenzend an die Wohnanwesen Arnsteiner StraBe Hs.Nrn. 2,4, 6 und 8 und
stidlich eines Abschnittes des Geh- und Radweges neben der StaatsstraBe 2146
in Richtung Landesgrenze

Alle genannten Flurnummern liegen in der Gemarkung Waldmiinchen

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus

1. Ubersichtslageplan M 1:5.000

2. Lageplan M 1:1.000 mit Textlichen Festsetzungen, den Planzeichen als Festsetzungen, den
Textlichen Hinweisen und den Planzeichen als Hinweisen.

3. Begriindung vom 11.01.2000, zuletzt gedndert am 01.07.2000.

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Waldmiinchen, den 19.09.2000

Stadt- Waldmiinchen

umiiller
Erster Biirgermeister




1. Aufstellungsbeschluss :

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 0342, 4993 ... die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuld wurde am
24.04. 1080’ .. ortsublich bekanntgemacht.

2. Birgerbeteiligung :
Die Burgerbeteiligung gemafs § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 11.01.2000 hat in der Zeit vom C1.02. 2000 bis 2%,03.200C

stattgefunden.

3. Auslegung : " +

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.01 .200(3’32&(1’8“ am 20.03.1000‘
“7 wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ' i L

25,04, 2000 _ bis 46 .05, 00 _sffentiich ausgelegt Dev <ulei! qecindeie Ent 'W’]C

V. 04.07.2000 wavde mif Begrundang in clev Zeit v, 03.08.2000 pis
04.09.2000 G#enﬂfeh qﬁs3e(c3'f',3 !

4. Satzung :
Die Stadt Waldmiinchen hat mit Beschlu® des Stadtrates vom <, 03, 2000-
den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

¥ 11.01.2000 als Satzung beschiossen.

{ zalefat gednde am 04.07. 2000

5. Inkrafttreten :
Der Bebauungsplan wurde am 43,4, 20005eman § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

-

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Waldmunchen, Zimmer Nr.
......... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die

T Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
e R ‘ff"*;a die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.




